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Expansdao Murada Urbana: Um Mapeamento Sistematico da Literatura

RESUMO

Objetivo - Revisar de forma sistematica a producdo académica na area de arquitetura e urbanismo, identificando
pesquisas que abordem a relagdo entre o planejamento urbano e o surgimento de condominios fechados.
Metodologia - Mapeamento Sistematico da Literatura, uma abordagem fundamentada no paradigma baseado em
evidéncias, com uso da combinagdo de termos “Planejamento Urbano” e “Loteamento Fechado”.
Originalidade/relevincia - O mapeamento ilustra como as pesquisas atuais estdo abordando o fenédmeno da
expansdo urbana murada, identifica lacunas tedricas e aponta novas dire¢Oes para investiga¢oes futuras.
Resultados - Dos 137 trabalhos selecionados, 89 sdo estudos de caso e 35 revisGes bibliograficas. Os principais temas
abordados sdo produgdo de espacos (27%), segregagdo socioespacial (23%) e interesses econdmicos (13%).
Contribui¢des tedricas/metodoldgicas - A predomindncia de estudos de caso aponta oportunidades para novas
abordagens metodoldgicas. Temas como “meio ambiente” sdo pouco explorados, sugerindo novas linhas de pesquisa.
ContribuigGes sociais e ambientais - A pesquisa refor¢a a necessidade de politicas urbanas mais inclusivas, que
reduzam as barreiras fisicas e simbdlicas. Ambientalmente, os resultados apontam para a necessidade de mais
estudos sobre o impacto ambiental dos loteamentos murados.

PALAVRAS-CHAVE: Loteamento fechado. Condominio fechado. Planejamento Urbano.

Walled Urban Expansion: A Systematic Mapping of the Literature

ABSTRACT

Objective - To systematically review academic production in the field of Architecture and Urbanism, identifying
studies that address the relationship between urban planning and the emergence of gated residential developments.
Methodology - Systematic Mapping Study, using the combination of terms "Urban Planning" and "Gated Subdivision".
Originality/Relevance - The mapping illustrates how current research addresses the phenomenon of walled urban
expansion, identifies theoretical gaps, and points to new directions for future investigations.

Results - Of the 137 selected studies, 89 are case studies and 35 are literature reviews. The main topics covered are
space production (27%), socio-spatial segregation (23%), and economic interests (13%).
Theoretical/Methodological Contributions - The predominance of case studies indicates opportunities for alternative
methodological approaches. Topics such as the environment are underexplored, suggesting new research directions.
Social and Environmental Contributions - The research highlights the need for more inclusive urban policies that
reduce physical and symbolic barriers. Environmentally, the results indicate the need for further studies on the
environmental impact of walled developments.

KEYWORDS: Gated subdivision, Gated community, Urban planning.
Expansion Amurallada Urbana: Un Mapeo Sistematico de la Literatura

RESUMEN

Objetivo - Revisar sistematicamente la produccién académica en Arquitectura y Urbanismo sobre la relacién entre
planificacion urbana y desarrollos residenciales cerrados.

Metodologia - Mapeo Sistematico de la Literatura, un enfoque basado en el paradigma basado en la evidencia,
utilizando la combinacion de términos "Planificacidén Urbana" y "Loteo Cerrado”.

Originalidad/Relevancia - El mapeo ilustra cémo las investigaciones actuales abordan el fenémeno de la expansién
amurallada urbana, identifica vacios tedricos y sefiala nuevas direcciones para futuras investigaciones.

Resultados - De los 137 estudios seleccionados, 89 son estudios de casoy 35 revisiones bibliograficas. Los principales
temas abordados son produccion de espacios (27%), segregacion socioespacial (23%) e intereses econémicos (13%).
Contribuciones Tedricas/Metodoldgicas - La predominancia de estudios de caso indica oportunidades para
metodologias alternativas. Asimismo, hay espacio para investigaciones en otros temas, como el medio ambiente.
Contribuciones Sociales y Ambientales - La investigacion resalta la necesidad de politicas urbanas que reduzcan las
barreras fisicas ysimbdlicas, ademds de mas estudios sobre el impacto ambiental de las urbanizaciones amuralladas.
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PALABRAS CLAVE: Loteo cerrado, Condominio cerrado, Planificacion urbana.
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1 INTRODUCAO

O crescimento das cidades e acriacdo de novos espacos urbanos sdo temas amplamente
debatidos no campo do planejamento urbano e da construcado civil, abordados sob diversas
perspectivas tedricas e metodoldgicas. Dentre esses fendmenos, os loteamentos fechados vém
se consolidando como uma forma significativa de urbanizacdo, impactando a estrutura das
cidades e a dinamica socioespacial. No entanto, as pesquisas sobre esses empreendimentos
ainda se apresentam dispersas, dificultando uma compreensdo ampla e sistematizada de seus
efeitos e implicacdes

Diante desse cendrio, este estudo se propGe arealizar um Mapeamento Sistematico da
Literatura (Systematic Mapping Study - SMS), uma metodologia estruturada que permite
organizar e sintetizar a produg¢do académica sobre um determinado tema. Busca-se identificar
como a relacdo entre planejamento urbano e loteamentos fechados tem sido abordada na
literatura cientifica, categorizando os principais enfoques, metodologias empregadas e lacunas
existentes.

Inicialmente, o artigo apresenta o método do SMS e descreve detalhadamente sua
aplicacdo. Em seguida, sdo discutidos os resultados obtidos, incluindo andlises bibliométricas e
a categorizac¢do dos trabalhos selecionados, destacando as principais tendéncias e perspectivas
exploradas nos estudos sobre loteamentos fechados. Por fim, na secdo de conclusdo, sdo
sintetizados os principais achados da pesquisa, evidenciando as contribui¢cdes do estudo parao
avango do conhecimento na drea.

2 OBJETIVOS

Este estudo busca caracterizar as publicagdes existentes que relacionam os conceitos de
“Planejamento Urbano” e “Loteamentos Fechados”, fornecendo um panorama das pesquisas
disponiveis. O foco esta na identificacdo das areas mais estudadas e daquelas ainda pouco
exploradas dentro do contexto da formacdo de novos espagos murados.

3 CONCEITOS
3.1 Expansao urbana murada

A formacdo do espaco urbano resulta de uma combinacdo de processos histdricos e
das formas de apropriacdo do territério, que geram novos modos de organizagao espacial da
sociedade através da criagdo de novos espacos, adensamento ou expansao territorial urbana.
No Brasil, desde o final da década de 1940, o rapido crescimento da popula¢do urbana gerou
uma grande demanda porterrenos urbanizados, tanto para atividades econdmicas quanto para
moradia (RIGATTI, 2002, p.38).

O crescimento das cidades por extensdo é o método mais comum para adaptar o
espaco urbano as novas e crescentes necessidades, especialmente habitacionais. Este
crescimento se caracteriza pela transformacdo de dreas ainda ndo urbanizadas em areas
urbanas. Normalmente, novas areas sdo incorporadas ao perimetro urbano do municipio,
resultando na criagdo de novos espacos publicos e privados (RIGATTI, 2002, p.37). A maneira
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tradicional de incorporar novas areas urbanas é por meio do parcelamento do solo.

Diversas fases de evolucdo das cidades provocaram mudangas na organizacao
populacional, o que, por sua vez, alterou o processo de urbaniza¢do. Nas Ultimas décadas, as
mudancas no urbanismo brasileiro introduziram um novo modelo de segregacao social e urbana,
alterando as relagdes entre espacos publicos e privados, com o surgimento de locais de acesso
publico, mas de propriedade privada, como os shoppings centers (REIS, 2006, p.12).

Marinho (2017, p.15) diz que a diversidade crescente na paisagem urbana brasileira
mostra novas praticas socioespaciais e formas de diferenciacdo e segregacdo urbana, indicando
uma fragmentacao territorial e social das cidades. Nesse contexto, um fenédmeno urbano que
contribui significativamente para essa diferenciacdo é a expansdo urbana através de
condominios horizontais e loteamentosresidenciais fechados, um fendmeno que se tornou mais
evidente a partir da década de 1980.

Segundo Caldeira (2000, p. 259), as cidades fragmentadas por "enclaves fortificados"
—como a autorachama esses empreendimentos — perdem os principios de acessibilidade e livre
circulagdo, que sdo valores fundamentais das cidades modernas. Yazigi (2000, p. 130) aborda
essaquestdo ao destacar que a cidadania envolve a no¢do de “autopertinéncia”a um universo
social compartilhado, que abrange um conjunto comum de representacgdes e relagdes sociais, e
gue implica a responsabilidade pelo bem comum. A construcdao de condominios horizontais e
loteamentos fechados resulta na privatizacdo de dreas publicas, por meio da instalagcdo de
muros, o que limita o acesso coletivo e contribui para a segregacao das classes sociais.

3.2 Mapeamento sistematico da literatura (SMS)

O Mapeamento Sistematico da Literatura (SMS) é um método de levantamento
bibliografico que permite identificar as publicacbes e pesquisas ja existentes sobre um
determinado tema. Seu principal objetivo é fornecer uma visdo ampla da drea de estudo,
possibilitando a analise da quantidade, dos tipos e dos resultados alcancados pelos trabalhos
encontrados (FERNANDEZ et al., 2009; BRERETON et al., 2007). Além desses aspectos, o SMS
também examina os meios de publicacdo e as bases de dados onde os estudos foram indexados.

Uma de suas principais contribuicdes cientificas & permitir a identificacdo de lacunas
no conhecimento, auxiliando naformulacdo e no refinamento de questdes de pesquisa (BAILEY
etal., 2007; ENGSTROM e RUNESON, 2011). Esse processo aumenta as chances de que novas
investigacBes tragam contribuicdes relevantes a comunidade académica, seja por meio da
continuidade de estudos anteriores, seja pelo desenvolvimento de abordagens inovadoras.

4 METODOLOGIA

A conducdo do Mapeamento Sistematico da Literatura (SMS) seguiu uma metodologia
sugerida por Ruizetal. (2013) e inspirada nos estudos de Bailey et al. (2007) e Viana etal. (2012),
que é composta por cinco etapas principais. Essas etapas sao definidas por meio de questdes
simples, que sdo detalhadas aseguir. Nasequéncia, sera descrito de forma detalhada cada passo
do processo realizado.

4.1 O que buscar? - 12 Passo
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A primeira etapa do processo, segundo Ruiz et al. (2013), consiste na definicdo do tema
de pesquisa, com énfase na escolha das palavras-chave que serdo utilizadas como termos de
busca (inputs) nas bases de dados selecionadas para a revisdo bibliografica. Nesse momento,
dois pontos merecem atencdo: (i) a importancia da selecgdo criteriosa dos termos, garantindo
que estejamalinhados ao escopo do estudo; e (ii) o nivel de detalhamento desejado, de forma
gue os resultados obtidos (outputs) sejam relevantes e contribuam significativamente para a
investigacao em andamento.

Também é essencial considerar variacdes dos termos-chave que melhor representem
o objeto de estudo, incluindo sinbnimos, formas flexionadas e traduc¢des para o inglés, idioma
predominante na publicacdo de artigos cientificos. Mesmo pesquisas conduzidas em outros
idiomas costumam apresentar resumos e palavras-chave em inglés. Por exemplo, o termo
“planejado” pode aparecer em publicacgdbes como “planejamento”, sendo, portanto,
fundamental utilizar os operadores e recursos disponiveis em cada base de dados para ampliar
a abrangéncia da busca e garantir a recuperac¢do de materiais relevantes.

Para o presente trabalho, com o intuito de investigar a expansao murada urbana,
foram utilizados os termos “Planejamento Urbano” e “Loteamento Fechado”. Variagbes e
traducdes para o inglés também foram utilizadas, como “closed subdivision”, “gated

” u . u

development”, “gated community”, “condominio fechado” e “urban planning”.

4.2 Onde buscar? - 22 Passo

Ainda segundo Ruiz et al. (2013), a selecdo das bases de dados para a pesquisa deve
seguir critérios de qualidade, garantindo que os resultados obtidos sejam, de fato, relevantes. A
escolha dessas bases deve considerar a area do estudo e sua credibilidade, reconhecida tanto
por parcerias com 6rgdos governamentais e instituicGes de fomento a pesquisa, quanto por
universidades e bibliotecas académicas, que mantém convénios com essas plataformas. Além
disso, recomenda-se consultar profissionais e académicos experientes para obter indica¢des
sobre as bases mais apropriadas para o tema investigado.

Para esta pesquisa, foram escolhidas Bases de Dados reconhecidas na area de
arquitetura e urbanismo, como: “Scopus”, “Web of Science”, “Scielo” e “Google Académico”.

4.3 Como buscar? - 32 Passo

Ruiz et al. (2013) explica que, apds definir as bases de dados onde a pesquisa serd
realizada, é essencial verificar, logo no inicio, os tutoriais ou diretrizes de busca disponibilizados
por cada plataforma. Esse cuidado garante que os resultados obtidos sejam alinhados ao
objetivo da investigacdo. Além disso, é necessario estabelecer e documentar os critérios de
inclusdo e exclusao, a estratégia de busca adotada, o periodo de publica¢des a ser considerado
e o tipo de material a seranalisado, como artigos de conferéncias e periédicos cientificos, entre
outros aspectos relevantes ao estudo.

Para os fins da presente pesquisa, como todas as bases escolhidas utilizam operadores
booleanos, a sequéncia adotada foi { ("Closed subdivision" OR "gated community" OR "Gated
Development" OR "condominio fechado" OR "loteamento fechado") AND ("urban planning" OR
"planejamento urbano")}, em que “AND” é um operador que exige que ambas as palavras
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aparecam juntas. Para o Google Académico, em especifico, utilizou-se como critério de inclusdo
apenas as publicacdes a partir do ano de 2022. Isso deve-se ao fato de que essa plataforma
encontra milhares de resultados. Para a plataforma Scielo, devido ao numero pequeno de
resultados, asequéncia de busca utilizada foi mais abrangente: {"Closed subdivision" OR "gated
community"” OR "Gated Development" OR "condominio fechado" OR "loteamento fechado"}.

4.4 Como salvar? - 42 Passo

As bases de dados podem disponibilizar diferentes métodos para que o pesquisador
salve os resultados de sua busca, ou, em alguns casos, podem nao oferecer essafuncionalidade.
Por isso, ao explorar os recursos de cada plataforma, é fundamental verificar as opcoes
disponiveis paraarmazenamento das informacdes obtidas. Segundo Ruiz et al. (2013), emgeral,
0s mecanismos para salvar os dados incluem Download de arquivos individuais,
Armazenamento dentro da prépria plataforma, Envio dos resultados por e-mail e Integracio
com softwares de gestdo de referéncias, como Endnote e Zotero.

O mecanismo de salvamento usado nestetrabalho, para as plataformas “Scielo”, “Web
of Science” e “Scopus” foi a integracdo com o software de gestado de referéncias Zotero através
do download dos dados de pesquisaem formato “.ris”. Para a plataforma “Google Académico”,
foi realizado registro manual dos dados e download em PDF dos trabalhos, pelo fato de ndo
haver a opcdo de integracdao com o Zotero.

4.5 Como analisar? - 52 Passo

A Ultima e mais demorada etapado processo consiste naandlise dos dados coletados.
Conforme Ruiz et al. (2013), para viabilizar essaanalise, é essencial organizar os resultadosem
planilhas eletronicas ou utilizar softwares especificos. Recomenda-se criar arquivos separados
para cada sequéncia de busca e planilhas distintas para armazenar os dados extraidos de cada
base, registrando também a data da coleta.

A estrutura dessas planilhas ou do software de gestdo de referéncias deve ser
planejada para facilitar a analise. Para isso, os textos coletados sao classificados com um cédigo
exclusivo, combinando a sigla da base de dados, a palavra-chave utilizada e um ndmero
sequencial. Os registros das diferentes bases sdo entdo consolidados em uma planilha unica,
onde sdo eliminados trabalhos duplicados por meio da comparagdo dos titulos. Apds isso,
atribui-se um rétulo de aderéncia ao tema pesquisado, categorizando os artigos como "Sim" (S),
(N), conforme a relevancia do titulo. Os artigos marcados como "S" e "T"
sdo entdo reunidos em uma nova planilha, garantindo a integridade dos dados. A partir desse
ponto, inicia-se a leitura dos resumos, permitindo um refinamento final na selecao dos textos

"Talvez" (T) ou "Nao

que serdo analisados em maior profundidade.

5 RESULTADOS

A seguir, serdo apresentados os principais resultados que ilustram o panorama das
publicacdes sobre estudos que relacionam os conceitos de “Planejamento Urbano” e
“Loteamento Fechado”. Os resultados serdo apresentados sob dois enfoques: o primeiro
abordando os aspectos bibliométricos, e o segundo, com uma analise detalhada das
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informacoes coletadas, agrupadas e classificadas a partir da leitura dos titulos e resumos dos
textos selecionados.

5.1 Aspectos Bibliométricos

A Figura 1 apresenta as informagdes que ilustram o mapeamento do cenario
bibliométrico dos resultados. As andlises de duplicidades, titulos e resumos foram feitas
sequencialmente a partir de um total de 482 textos, e ao final somente 137 textos foram
considerados aderentes, o que representa uma reducdo de 71,6%. Essa reducdo foi
consequénciado processo de triagem baseado nos critérios de relevancia e aderéncia ao tema
do estudo. O artigo deveria abordar diretamente a relagdo entre "Planejamento Urbano" e
"Loteamento Fechado".

Somente os artigos que ofereciam uma analise aprofundada dos impactos espaciais dos
loteamentos fechados ou que contribuiam teoricamente para o entendimento do fenémeno
foram considerados aderentes. Alguns trabalhos abordavam temas como mercado imobilidrio,
sistema policial, ecologia, entre outros, e, embora mencionassem de forma eventual os
condominios fechados, o faziam sob uma perspectiva distinta da proposta nesta pesquisa. Esse
processo de selecdo assegurou que os 137 artigos finais fossem representativos e
proporcionassem uma base sdlida para as analises subsequentes.

Figura 1 — Evolugdo da quantidade de resultados ao longo do SMS

== § 137
= = 3

-

—e
Resultadototal Textossem Textosdepoisda  Textosdepois
detextos duplicdade 12 andlise dos daleitura dos
Titulos (rétulos resumos
“Se‘T) (rétulo“S’)

Fonte: Autores (2025).

Nas bases de dados Scopus, Web of Science e Scielo, a distribuicdo geografica dos artigos
encontrados mostrou uma predominancia de estudos provenientes da Europa (29 trabalhos),
seguidos pela América do Norte (21), China (12), Africa (8), india (6) e apenas 10 da América do
Sul. Esse panorama reflete a dispersao internacional do tema, com uma presenca significativa
emregibes como Europae Américado Norte. Poroutro lado, no Google Académico, a pesquisa
revelou um numero consideravel de artigos provenientes do Brasil, com 51 trabalhos
encontrados, o que pode ser atribuido ao fato de o Google Académico indexar periddicos e
congressos nacionais que ndo estdo presentes nas demais bases de dados, ampliando a
visibilidade de producdes locais.

5.2 Analise dos textos selecionados
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Apods a leitura dos titulos e resumos dos 137 textos selecionados, foi possivelidentificar
os métodos utilizados e a distribuicdo das pesquisas segundo os focos tematicos de cada uma,
conforme mostra a Figura 2.

Figura 2 - Métodos e temas principais dos resultados

Temas Principais Tipos de Métodos

1

M Produgdo de Espagos

]
M Segregacdo Socioespacial Estudo de Caso

B Revis3o Bibliografi
= Meio Ambiente Revisdo Bibliografica

Abordagem/ Método/

M Interesses econémicos
Modelo

= Proi
W Legislagdo Projeto

M Dualidade Puablico -
Privado

Fonte: Autores (2025).

Ao analisar a Figura 2, observa-se que o método de Estudo de Caso foi o mais utilizado,
com 89 dos 137 artigos adotando essa abordagem. Isso sugere que a pesquisa sobre
loteamentos fechados tem se concentrado na andlise de contextos especificos, o que é
consistente com a critica de autores como Caldeira (2000), que argumenta que a fragmentacao
das cidades ocorre de maneira desigual, dependendo das caracteristicas locais. Os estudos de
caso permitem uma analise detalhadade como essesfendmenos se manifestam em contextos
especificos, mas também indicam uma oportunidade para o uso de metodologias comparativas
ou abordagens mais amplas que consigam captar padrées regionais ou globais.

A anadlise dos focos tematicos revelou que metade dos trabalhos analisados (50%)
abordam dois grandestemas: a producdo de novos espacos (27%) e a segregacao socioespacial
(23%). Esses achados estdo em linha com a literatura existente, que frequentemente associao
surgimento de loteamentos fechados a intensificagdo da segregacao urbana, como afirmado por
Marinho (2017), que destaca o papel desses empreendimentos na fragmentacdo social e
territorial das cidades. A maior parte das pesquisas parece focar nos impactos da segregacdo e
na forma como esses espacos sdao concebidos para atender a grupos sociais especificos,
refletindo a ideia de enclaves fortificados discutida por Caldeira (2000).

Por outro lado, observou-se que dreas como o meio ambiente (com apenas 5% de
trabalhos abordando esse tema) apresentam um campo fértil parafuturas pesquisas. A escassez
de estudos sobre osimpactos ambientais dos loteamentos fechados é umalacuna importante,
especialmente considerando os desafios urbanos contemporaneos relacionados a
sustentabilidade e as mudancas climaticas. Autores como Machado (2000) ja indicaram a
necessidade de considerar a relacdo entre urbanizacdo e sustentabilidade, o que pode ser
aprofundado por meio de novos estudos focados no impacto ambiental desses
empreendimentos.

6 CONCLUSOES
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Este estudo, ao mapear a literatura existente sobre a relagdo entre "Planejamento
Urbano" e "Loteamento Fechado", ofereceu insights valiosos sobre as abordagens académicas
predominantes e as lacunas de conhecimento no campo. O processo de Mapeamento
Sistematico da Literatura (SMS) permitiu uma organizac¢do rigorosa das publicacGes, facilitando
aidentificacdo de tendéncias, métodos e areas tematicas em destaque.

Os principais achados revelam que os estudos sobre loteamentos fechados se
concentram principalmente em duas areas: a producdo de novos espacos urbanos e a
segregacdo socioespacial. Essas questées estdo diretamenteligadas afragmentacao das cidades
e a criacdo de enclaves fortificados, conforme discutido porautores como Caldeira (2000). Esses
achados corroboram a literatura existente, que aponta a intensificacdo da segregacao e os
impactos desses empreendimentos na estrutura social e territorial das cidades

No entanto, o estudo revelou dreas com uma representacao ainda limitada na literatura,
como os impactos ambientais dos loteamentos fechados. Essa lacuna é particularmente
preocupante, dado o contexto atual de desafios urbanos relacionados a sustentabilidade e as
mudancas climdticas. A escassez de estudos sobre os efeitos ambientais desses
empreendimentos sinaliza uma necessidade urgente de aprofundamento nessa area, o que se
alinha a reflexao de Machado (2000), que ja apontava a importancia de integrar as questées
ambientais ao processo de urbanizac3o.

Em relacdo ao método, o uso predominante de estudos de caso indica uma tendéncia
a andlises localizadas, o que pode limitar a compreensdo de padrdes globais ou regionais mais
amplos. Existe, portanto, uma oportunidade para aplicar metodologias comparativas ou mais
abrangentes, que possam captar as dinamicas transnacionais dos loteamentos fechados.

Como conclusdo geral, verifica-se que o presente trabalho, utilizando a ferramenta
sistematizada SMS, pode auxiliar na busca por literatura cientifica, permitindo a visualizacao,
especialmente das lacunas de conhecimento nos temas investigados, tanto em nivel nacional
guanto internacional. Os intercdmbios entre paises sdo cada vez mais frequentes, e é
fundamental garantir que ndo haja duplicacdo de pesquisas nem esforgos desnecessarios.
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