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RESUMO

O déficit habitacional da cidade de Sdo Paulo chega a 27,21% do territdrio brasileiro (SEADE, 2022). Para diminuir a
taxa, depende-se de planejamento governamental voltado as politicas de habitagdo social, devendo atender a
principios de moradia adequada e sustentabilidade. O Complexo Julio Prestes, pertencente ao Programa Parceria
Publico-Privada Habitacional, implantado na ambiéncia do centro histérico de Sdo Paulo, abriga habitagSes de
interesse social e de mercado popular para familias com renda entre RF1 e RF6, distribuidas em 2 quadras. Assim, o
objetivo é analisar se os tipos de apartamentos das torres 1 a 4 da Quadra 49 do Complexo Julio Prestes atendem ao
parametro de habitabilidade da moradia adequada. Metodologia: a andlise da habitabilidade foi realizada segundo
os critérios de lotagdo, tipos de habitagdo, materialidade, conservagdo, conforto térmico e luminico, baseando-se nos
parametros de Boueri (2004), no edital do programa (2014) e no projeto entregue pela construtora. Desta forma, o
estudo insere-se na tematica de ambiente construido e sustentabilidade, muito relevante por se tratar de avaliagdo
de pré e pds-ocupagdo com foco na qualidade habitacional e desenvolvimento sustentavel. Resultados: O parametro
de habitabilidade da moradia adequada do Complexo Julio Prestes é atendido parcialmente, pois estd em
conformidade com as diretrizes do edital, entretanto todas as dreas dos cdmodos, exceto a sala e dormitdrio casal,
sdo precdrias. Contribuindo para uma andlise aprofundada da habitabilidade da moradia adequada, o artigo abrange
aspectos fisicos, sociais e ambientais, uma vez que realiza cruzamento de dados propostos pela politica, autores e
normas nacionais.

PALAVRAS-CHAVE: Complexo Julio Prestes. Habitabilidade. Moradia adequada.

SUMMARY

The housing deficit in the city of SGo Paulo reaches 27.21% of the Brazilian territory (SEADE, 2022). To reduce the rate,
it depends on government planning focused on social housing policies, which must meet the principles of adequate
housing and sustainability. The Julio Prestes Complex, belonging to the Public-Private Housing Partnership Program,
located in the historic center of SGo Paulo, houses social and popular market housing for families with income between
RF1 and RF6, distributed over 2 blocks. Therefore, the objective is to analyze whether the types of apartments in towers
1 to 4 of Block 49 of the Julio Prestes Complex meet the habitability parameter of adequate housing. Methodology:
the habitability analysis was carried out according to the criteria of capacity, types of housing, materiality,
conservation, thermal and lighting comfort, based on the parameters of Boueri (2004), the program notice (2014) and
the project delivered by construction company. In this way, the study falls within the theme of built environment and
sustainability, which is very relevant as it involves a pre- and post-occupancy assessment with a focus on housing
quality and sustainable development. Results: The habitability parameter of adequate housing in the Julio Prestes
Complex is partially met, as it complies with the guidelines of the notice, however all areas of the rooms, except the
living room and double bedroom, are precarious. Contributing to an in-depth analysis of the habitability of adequate
housing, the article covers physical, social and environmental aspects, as it cross-references data proposed by policy,
authors and national standards.

KEYWORDS: Julio Prestes Complex. Habitability. Adequate housing.

RESUMEN

El déficit habitacional en la ciudad de Sdo Paulo alcanza el 27,21% del territorio brasilefio (SEADE, 2022). Para reducir
la tasa depende de una planificacion gubernamental centrada en politicas de vivienda social, que deben cumplir con
los principios de vivienda adecuada y sostenibilidad. EI Complejo Julio Prestes, perteneciente al Programa de
Asociacion Publico-Privada para la Vivienda, ubicado en el centro histérico de San Pablo, alberga viviendas sociales y
de mercado popular para familias con ingresos entre RF1 y RF6, distribuidas en 2 bloques. Por tanto, el objetivo es
analizar si los tipos de departamentos de las torres 1 a 4 del Bloque 49 del Complejo Julio Prestes cumplen con el
parametro de habitabilidad de vivienda adecuada. Metodologia: el andlisis de habitabilidad se realizé segun los
criterios de capacidad, tipos de vivienda, materialidad, conservacion, confort térmico y luminico, con base en los
pardmetros de Boueri (2004), el aviso de programa (2014) y el proyecto entregado por construccion. compaiiia. De
esta manera, el estudio se enmarca en el tema del entorno construido y la sostenibilidad, que es muy relevante ya que
implica una evaluacién previa y posterior a la ocupacion con un enfoque en la calidad de la vivienda y el desarrollo
sostenible. Resultados: El parametro de habitabilidad de vivienda adecuada en el Complejo Julio Prestes se cumple
parcialmente, ya que cumple con las directrices del aviso, sin embargo todas las dreas de las habitaciones, excepto la
sala y la habitacion doble, son precarias. Contribuyendo a un andlisis en profundidad de la habitabilidad de una
vivienda adecuada, el articulo cubre aspectos fisicos, sociales y ambientales, ya que cruza datos propuestos por
politicas, autores y estdndares nacionales.

PALABRAS CLAVE: Complejo Julio Prestes. Habitabilidad. Vivienda adecuada.
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1 INTRODUCAO

A habitacdo tem psicologia e alma, além de suas qualidades formais e quantificaveis,
assim sendo, o lar é uma habitacdo individualizada, uma expressdo da personalidade, dos
habitos, costumes, crencas e cultura (Pallasmaa, 2016, p. 14-16). Portanto, a habitacdo é o
produto mais tipico do desenho vernacular, influenciado pela cultura e variando com ela
(Rapoport, 2003, p. 37).

No ambito legislativo, a moradia passou a ser tratada como direito universal de todo
ser humano em 1948, quando a Organizacdo das Nag¢des Unidas (ONU), na Declara¢do Universal
dos Direitos Humanos, Art. 25 descreve:

Toda a pessoa tem direito a um nivel de vida suficiente para lhe assegurar e a sua
familia a saude e o bem-estar, principalmente quanto a alimentagdo, ao vestuario, ao
alojamento, a assisténcia médica e ainda quanto aos servigos sociais necessarios, e
tem direito a seguranga no desemprego, na doenga, na invalidez, na viuvez, na velhice
ou noutros casos de perda de meios de subsisténcia por circunstancias independentes
da sua vontade (ONU, 1948, online).

Com o avanco das politicas habitacionais, a moradia adequada passa a ser pré-requisito
para as condi¢Oes habitacionais a partir de seus sete parametros, que foram definidos pela ONU
(1991). A Secretaria de Direitos Humanos (Brasil, 2013), com base no Comité sobre os Direitos
EconOmicos, Sociais e Culturais (Comentario n? 4), considera como moradia adequada:

Seguranga de posse: a moradia n3o é adequada se 0s seus ocupantes n3o tém um
grau de seguranca de posse que garanta a protecao legal contra despejos forgados,
perseguicdo e outras ameagas;

Disponibilidade de servigos, materiais, instalacdes e infraestrutura: a moradia ndo é
adequada, se os seus ocupantes ndo tém agua potdvel, saneamento basico, energia
para cozinhar, aguecimento, iluminagdo, armazenamento de alimentos ou coleta de
lixo;

Economicidade: a moradia ndo é adequada, se o seu custo ameaga ou compromete o
exercicio de outros direitos humanos dos ocupantes;

Habitabilidade: a moradia ndo é adequada se ndo garante a seguranca fisica e
estrutural, proporcionando um espago adequado, bem como protegdo contra o frio,
umidade, calor, chuva, vento, outras ameacas a saude;

Acessibilidade: a moradia ndao é adequada se as necessidades especificas dos grupos
desfavorecidos e marginalizados ndo sdo levadas em conta;

Localizagdo: a moradia ndo é adequada se é isolada de oportunidades de emprego,
servigos de saude, escolas, creches e outras instalagdes sociais ou, se estd localizada
em dreas poluidas ou perigosas;

Adequagao cultural: a moradia ndo é adequada se ndo respeita e leva em conta a
expressdo da identidade cultural (Brasil, 2013, p. 13).

No entanto, o direito a moradia ganhou espaco no Brasil apenas no ano de 2000, na
Emenda Constitucional 26/2000, no qual o artigo 62 da Constituicdo Federal passou a vigorar
como direitos sociais “[...] a educagdo, a saude, o trabalho, a moradia, o lazer, a seguranga, a
previdéncia social, a protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na
forma desta Constituicdo” (Brasil, 2000, online).

Dentre os parametros, a habitabilidade existe quando o morar ou habitar é sentir-se
em casa. “Morar, sindbnimo de habitar, é a caracteristica fundamental do homem como ser-no-
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mundo, é mais do que estar sob um abrigo, é estar enraizado em um lugar seguro e pertencer
aquele lugar” (Rifrano, 2006, p. 63).

No que tange aos centros histéricos, eles “[...] representam o tracado inicial da cidade.
Suas estruturas fisicas expressam as manifesta¢des sociais, econémicas, tecnoldgicas, politicas
e culturais da sociedade acumuladas ao longo do tempo” (Salcedo, 2023, p. 25). Abrigam o
patrimonio histérico, concentram o comércio, servigos e financas, além do transporte publico,
entretanto, muitos dos centros histéricos apresentam o esvaziamento das residéncias em
funcdo da alta concentracao de atividades econO6micas e da falta de politicas de habitacao.
Durante o dia, especificamente no horario comercial, concentra-se uma alta quantidade de
trabalhadores que normalmente residem em corticos ou em areas periféricas da cidade,
todavia, essa drea passa a ficar vazia devido ao encerramento das atividades comerciais,
evidenciando a inseguranca e criminalidade.

Os Movimentos de Moradia no Centro, na década de 80, reivindicaram ao governo
municipal a utilizagdo dos imdveis vazios nas areas centrais para moradia social, trazendo a tona
“[...] a existéncia de numerosos edificios vazios, a demanda de habitacdo social e a falta de
politicas e programas de habita¢do social no centro” (Salcedo, 2023, p. 49). Para atender a
demanda por habitacdo no centro histérico de S3do Paulo (distritos da Sé e Republica), a
Prefeitura Municipal implementou diversos programas sociais voltados a moradia.

Na gestdo municipal de Luiza Erundina (1989-1992) foi desenvolvido um programa
habitacional voltado “[...] para a area central, destinado a moradores de corti¢o” (Bonduki, 2000,
p. 79), abrindo espacgo para a criacdo de diversos programas nas gestdes posteriores como o
Programa Arrendamento Residencial (PAR), Loca¢do Social, Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV) e o Programa Parceria Publico-Privada Habitacional (PPP Habitacional), que
desencadeou a construcdo do conjunto habitacional Complexo Julio Prestes, em 2017, objeto
de estudo deste trabalho.

O Complexo Julio Prestes, localizado no distrito de Santa Cecilia, ambiéncia do centro
histérico de Sdo Paulo, faz parte da PPP Habitacional e é normatizado pelo Edital de Concorréncia
Internacional N2. 001/2014. O programa é uma parceria entre o Governo do Estado de S3o Paulo
e ainiciativa privada, que associa a Habitacdo de Interesse Social (HIS) e a Habitacdo de Mercado
Popular (HMP) com a “[...] implantacdo de infraestrutura, equipamentos sociais, espacos
voltados a usos ndo habitacionais, como comércio e servigos bem como a prestagao de servigos
relacionados ao trabalho social de pré e pds-ocupagio” (Sdo Paulo, s/d, online).

O Complexo Julio Prestes abriga 1.202 unidades habitacionais caracterizadas entre HIS,
destinadas as familias com faixa de renda entre RF1 e RF4! nos apartamentos da Quadra 49, e
HMP para familias com faixa de renda entre RF5 e RF6, nos apartamentos da Quadra 50,
conforme especificado na Tabela 1.

Tabela 1 — Distribuigdo de unidades habitacionais conforme a renda familiar

Faixas de renda Valor da renda familiar Quadra
RF1 R$810,00 a R$1.600,00 49
RF2 R$1.600,01 a R$2.430,00 49

1 Os valores de Renda Familiar (RF) de 1 a 4, realgados na tabela, representam as faixas de renda de Habitacdo de
Interesse Social (HIS) conforme descrito no Edital de Concorréncia Internacional N.2 001/2014.
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RF3 RS$2.430,01 a R$3.240,00 49
RF4 R$3.240,01 a R$4.344,00 49
RF5 R$4.344,01 a R$5.792,00 50
RF6 RS$5.792,01 a R$8.100,00 50

Fonte: AUTORAS, 2024. Elaborada a partir de dados do Edital de Concorréncia Internacional N2. 001, 2014.

O Complexo Julio Prestes, a fim de abrigar diversas composi¢des familiares, possui trés
tipos de apartamentos, contendo 1, 2 ou 3 dormitdrios, porém, visando contemplar
principalmente as unidades habitacionais que abrigam familias de menor faixa de renda (RF1 a
RF4), a presente pesquisa analisa os tipos de habitacdo implantadas nas torres 1 a 4 da Quadra
49, que compreendem o térreo acrescidas de 17 pavimentos tipo, por sua vez cada torre abriga
170 apartamentos com 1 e 2 dormitdrios.

2 OBJETIVO

Analisar se os tipos de apartamentos das torres 1 a 4 da Quadra 49 do Complexo Julio
Prestes, implantados pelo Programa Parceria-Publico Privada Habitacional, situado no distrito de
Santa Cecilia, ambiéncia do centro histérico de Sdo Paulo, atendem ao parametro de
habitabilidade da moradia adequada.

3 METODOLOGIA

A andlise dos parametros de habitabilidade da moradia adequada esta embasada em
consultas ao Edital de Concorréncia Internacional N2 001/2014 sobre lotagdo e tipos de
habitacdo, Boueri (2004) sobre largura minima e circulacdo, a construtora Canopus Holding S/A
(2019, online) e a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habita¢do (SDUH) (2017, online)
sobre materialidade e conservagdo, LabEEE (2024) e ABNT NBR 15.220 — 3 (2005) sobre o
conforto térmico e luminico (Quadro 1).

Quadro 1- Parametros para definicdo da habitabilidade da moradia adequada
Parametro Descri¢ao Critério?
Lotacdo
Tipos de habitagao
Materialidade
Conservagao
Conforto térmico e luminico

A moradia ndo é adequada se ndo garantir a seguranga fisica
e estrutural proporcionando um espago adequado, bem
como protegdo contra o frio, umidade, calor, chuva, vento,
outras ameacas a saude.

Habitabilidade

Fonte: AUTORAS, 2024. Elaborado a partir de dados de ONU-Habitat, 2015.

Os critérios de lotagdao e tipos de habitagio foram avaliados conforme a
correspondéncia dos apartamentos de 1 e 2 dormitdrios do Complexo Julio Prestes ao disposto
pelo Anexo Il do Edital de Concorréncia Internacional N2 001/2014, regulamentador da
construgdo em questdo, no item “1. Diretrizes Técnicas Gerais”, subitem “1.4 EspecificacGes

2 Nesta pesquisa, o conforto acustico n3o é analisado em fungdo da impossibilidade de simulagdo estimativa das
unidades habitacionais em decorréncia da auséncia de memorial construtivo com os devidos materiais e técnicas
utilizadas nas edificagdes do Complexo.
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técnicas ambientais e construtivas para empreendimentos habitacionais de interesse social e de
mercado popular”, de modo a verificar se ha coeréncia entre as larguras e circulacdes minimas
exigidas pelo edital e o entregue pela construtora. Ademais, de modo a complementar a analise
da habitabilidade, o parametro considerado adequado para as areas dos cobmodos é proposto
por Boueri (2004), em que o autor leva em consideracdo a ergonomia do espaco para a
habitacdo humana, conforme descritos no Quadro 2.

Quadro 2 - Parametros para analise da largura minima e circulagdo dos tipos de apartamentos

Comodo Largura e/ou circulagdo Area Gtil (m?), por Boueri (2004)
minimas pelo edital (2014) | Precario Regular Satisfatorio Bom
Cozinha Largura minima de 1,80m <5,90 6,002 7,90 8,00 29,90 >10,00a 12,00

Circulagdo minima de 0,50m <5,90 6,00 a 7,90 9,90 a 8,00 >10,00a 12,00
frontal ao tanque e
mdquina de lavar para
unidades convencionais, e
minima de 0,90m para
unidades adaptaveis
Largura minima de 1,50m, <4,40 4,50 a 4,90 5,00 a 5,40 >5,50
Banheiro dimensdo minima do box de
0,90m x 0,95m
Circulagdo minima entre <7,90 8,00a211,90 | 12,00a 14,90 > 15,00
Dormitorio casal mobilidrio e/ou paredes de
0,50m
Circulagdo minima entre <7,90 11,90 a 8,00 9,00 29,90 > 15,00
camas, mobilidrios e/ou
paredes de 0,50m
Sala de estar e - <8,90 9,002 12,00 12,00 a 15,0 15,00 a 18,00
. Largura minima de 2,40m
jantar
Fonte: AUTORAS, 2024. Elaborado a partir de dados de Boueri, 2004 e Edital de Concorréncia Internacional N.2
001/2014.

Area de servigo

Dormitério
solteiro duplo

J4 os critérios de materialidade e conserva¢ao das torres 1 a 4 da Quadra 49 sdo
analisados conforme levantamento de imagens da construgdo e seus acabamentos
disponibilizadas na internet pela construtora responsavel, Canopus Holding S/A (2019, online),
e pela SDUH (2017, online) em func¢do da auséncia de informagdes detalhadas publicas, como
um memorial construtivo. Sua correspondéncia ao disposto também segue o Anexo Il do Edital
de Concorréncia Internacional N2 001/2014, item “1. Diretrizes Técnicas Gerais”, subitem “1.4.2
Caracteristicas gerais”, de modo a verificar se ha coeréncia entre as sugestdes de sistema
construtivo e materialidades e o proposto pela construtora. No Quadro 3 é possivel analisar
alguns desses parametros construtivos descritos no Anexo Il do edital.
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Quadro 3 - Parametros para analise da materialidade conservagdo das Torres 1 a 43

Diretriz

Descricao

Sistema Estrutural

Concreto armado, Estrutura de Ago, Alvenaria Estrutural, qualquer combinagdo entre elas
ou Tecnologia Alternativa.

Sistema de
Vedagao

Alvenaria de blocos ceramicos, blocos silico calcarios ou de concreto, placas de concreto
pré-moldadas, placas cimenticias, ou tecnologia alternativa.

Cobertura

E obrigatéria a execugdo de laje de concreto (moldado "in loco", pré-moldada, alveolar ou
mista). A cobertura sobre a laje pode ser em telha de fibrocimento ou metalica. A estrutura
pode ser de madeira tratada contra cupim ou metdlica. No caso de fibrocimento, devera
estar embutido em platibanda. Admite-se laje inclinada desde que coberta com telhas ou
sistema de cobertura inovador com aprovagao das autoridades competentes. No caso de
opgao por beiral, este devera ter no minimo 0,50 m.

Revestimento
Interno

Massa Unica com camadas de espessura maxima de 3,0 cm, e caso supere 6,0 cm, prever
reforgco com tela galvanizada, gesso ou concreto regularizado para a pintura. Excegdo a ser
feita em areas molhadas. Nos tetos dos banheiros, utilizar forro de gesso pintado ou placas
plasticas, sendo permitido outro acabamento ou tecnologia alternativa.

Revestimento
Externo

Massa Unica e camadas com espessura maxima de até 3,0 cm, e caso supere 6,0 cm, prever
reforco com tela galvanizada ou concreto regularizado para pintura ou tecnologia
alternativa.

Revestimento de
Paredes em Areas
Molhadas

As paredes ser inteiramente revestidas até o teto com ceramica ou com outros materiais
impermedveis.

Revestimento de
Areas Comuns

Massa Unica e camadas com espessura maxima de até 3,0 cm, e caso supere 6,0 cm, prever
reforgco com tela galvanizada ou concreto regularizado para pintura. Excegao a ser feita em
areas molhadas.

Janelas

Janelas de correr de aluminio anodizado ou ago galvanizado e pintado com pintura
eletrostatica, com vidro transparente de espessura minima de 4mm, exceto banheiros, que
podem ser tipo Maxim ar. Considerar abertura de aeragdo e insolagdo adotando, nas
unidades, minimo de 18% para ambientes de longa permanéncia e minimo de 12% para
ambientes de curta permanéncia. Os vdos minimos nos quartos devem ser de 1,50 m? e na
sala de 2,00 m?, sendo admissivel variagbes de mais ou menos 5,0%. Ndo sdo permitidas
janelas de enrolar.

Pisos

Deve ser implantada ceramica ou outro acabamento que apresente o mesmo desempenho,
no box do banheiro e nas dreas de circulagdo internas. Nos corredores, halls e dreas internas
comuns os pisos também devem ser de ceramica. Nas escadas, pode ser utilizado
cimentado alisado.

Soleiras

E obrigatério o uso de soleiras de marmore, granito, ardésia ou concreto pré-moldado em
todas as portas.

Fonte: AUTORAS, 2024. Elaborado a partir de dados do Edital de Concorréncia Internacional N.2 001/2014.

Por ultimo, os critérios de conforto térmico e luminico sdo analisados por meio do uso

da Carta Solar da cidade de Sao Paulo, com base extraida do software SOL-AR da Universidade

Federal de Santa Catarina (LabEEE, 2024, online) a fim de levantar informacgées sobre insolacdo

das fachadas, em conjunto a analise dos ventos incidentes sobre as torres 1 a 4 por meio da rosa

de ventos da cidade de S3o Paulo, proposta pela plataforma virtual ProjetEEE da Universidade

Federal de Santa Catarina (LabEEE, 2024, online). Ainda, de modo a subsidiar a andlise com

parametros normativos brasileiros, sdo utilizadas as diretrizes bioclimaticas para a Zona

Bioclimatica 3 e estratégia “BCFI”, onde a cidade de Sdo Paulo estd inserida, propostas pela ABNT

NBR 15.220 - 3: 2005 — Desempenho térmico de edificagdes — Parte 3: Zoneamento bioclimatico

3 Foram selecionados os pardmetros correspondentes & materialidade, conforme previstos no Edital de Concorréncia
Internacional N2 001/2014.
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brasileiro e diretrizes construtivas para habitacdes unifamiliares de interesse social, conforme o

Quadro 4.
Quadro 4 — Parametros para a Zona Bioclimatica 3
A . " Estratégias de condicionamento
Parametros da abertura Tipos de vedagdes externas e L. X
térmico passivo
Ventilagdo Sombreamento Parede Cobertura Verdo Inverno
Média . Aquecimento solar
" . o A Permitir sol I e
Considerar 15% < Area do Leve . Ventilagdo da edificagdo,
. . durante o Leve isolada .
piso de ambientes de longa . refletora cruzada vedagdes internas
- inverno
permanéncia < 25% pesadas
Estratégia Detalhamento
B A forma, a orientagdo e a implantacdo da edificacdo, além da correta orientagdo de superficies
envidragadas, podem contribuir para otimizar o seu aquecimento no periodo frio, através da incidéncia
de radiagdo solar. A cor externa dos componentes também desempenha papel importante no
aquecimento dos ambientes através do aproveitamento da radiagdo solar.
C A adogdo de paredes internas pesadas pode contribuir para manter o interior da edificagdo aquecido.
F As sensagOes térmicas sdao melhoradas através da desumidificagdo dos ambientes. Esta estratégia pode
ser obtida através da renovacgdo do ar interno por ar externo através da ventilagdo dos ambientes.
Hel Temperaturas internas mais agraddveis também podem ser obtidas através do uso de paredes (externas
e internas) e coberturas com maior massa térmica, de forma que o calor armazenado em seu interior
durante o dia seja devolvido ao exterior durante a noite, quando as temperaturas externas diminuem.
lel A ventilagdo cruzada é obtida através da circulagdo de ar pelos ambientes da edificagdo. Isto significa que
se 0 ambiente tem janelas em apenas uma fachada, a porta deve ser mantida aberta para permitir a
ventilagdo cruzada. Também deve-se atentar para os ventos predominantes da regido e para o entorno,
pois o entorno pode alterar significativamente a diregdo dos ventos.

Fonte: AUTORAS, 2024. Elaborado a partir de dados de ABNT NBR 15.220-3, 2005.

5 ANALISE DOS RESULTADOS

5.1 Lotagao

O distrito de Santa Cecilia, onde estd localizado o Complexo Julio Prestes, possui
populagdo estimada de 80.972 habitantes e cerca de 49.672 domicilios particulares, destes,
39.725 sdo ocupados, segundo dados da Fundacdo Sistema Estadual de Analise de Dados
(SEADE) em interpretacdo de dados coletados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) no Censo 2022 (SEADE Censo, 2022, online). Analisando especificamente os dados
populacionais das torres 1 a 4 da Quadra 49 do Complexo Julio Prestes, hda 632 domicilios
particulares ocupados e uma popula¢do estimada de 1500 pessoas, estando, portanto, uma
média de 2,37 pessoas por domicilio (SEADE Censo, 2022, online).

De acordo com o Edital de Concorréncia Internacional n? 001/2014 (Anexo I, p. 13),
para os apartamentos de 1 dormitdrio, sdao definidas as dimensdes baseando-se na mobilia
referente a uma cama de casal. Ja para os apartamentos de 2 dormitérios, a mobilia segue a
mesma definicdo para o dormitdrio de casal e acrescenta duas camas de solteiro para o
dormitdrio duplo. No Quadro 5 tem-se as dimensdes detalhadas conforme descritas no edital.
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Quadro 5 — Especificagdes do edital quanto a mobilia dos dormitérios por tipo de apartamento

.. L Pessoas por antidade de
Tipologia de apartamento Mobiliario do dormitério P Quanti
apartamento apartamentos

1 dormitério 1 cama de casal (1,40m x 1,90m) 2 pessoas 216

. 1 cama de casal (1,40m x 1,90m) +
A 2 camas de solteiro (0,80m x 1,90m) 4 pessoas 902

L. 1 cama de casal (1,40m x 1,90m) +
S 3 camas de solteiro (0,80m x 1,90m) > pessoas 12

Fonte: AUTORAS, 2024. Elaborado a partir de dados do Edital de Concorréncia Internacional N.2 001/2014.

Sabendo-se que o nimero de pessoas por domicilios particulares ocupados no distrito
de Santa Cecilia segue uma média de 1,63 e nas dependéncias das torres 1 a 4 do Complexo Julio
Prestes estd em torno de 2,37 pessoas por domicilio, a quantidade de moradores por
apartamento descritos no edital estd acima da média do distrito, mas coerente com a proposta,
ja que ha apartamentos que comportam até quatro pessoas, como €é o caso do apartamento com
2 dormitdrios. Dessa forma, se o nimero de pessoas residindo por apartamento for exatamente
como descrito no Quadro 5, o Complexo Julio Prestes proporcionaria abrigo para 4.100 pessoas,
porém, sabe-se que a realidade é outra em diversos os casos, podendo haver pessoas residindo
sozinha ou familias com mais de cinco membros em um apartamento de apenas 2 dormitérios.

5.2 Tipos de habitac¢iao

Analisando as torres 1 a 4 da Quadra 49, no total dez apartamentos constituem a planta
do pavimento tipo, destes, trés possuem 1 dormitdrio, sendo um totalmente acessivel, e sete
possuem 2 dormitdrios. Todos os apartamentos possuem setorizagdes funcionais iguais,
diferindo apenas a quantidade de dormitdrios e a metragem dos comodos, com area util total
de 35m? e 41m?, respectivamente (Figura 1).
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Figura 1 — Apartamentos tipo de 1 e 2 dormitdrios das torres 1 a 4 do Complexo Julio Prestes
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Fonte: AUTORAS, 2024.

Por meio do Quadro 2, referente aos parametros de largura minima e area util das
tipologias de apartamentos, é possivel obter uma analise das dimensGes propostas pelo edital
em relagdo ao projeto entregue pela construtora, além de obter resultados acerca das areas
consideradas ideais por Boueri (2004). No que tange as areas sociais (cozinha, area de servico,
banheiro e sala de estar/jantar), a habitacdo entregue aos moradores é considerada precaria
conforme o estudo de Boueri (2004), pois todos os cémodos, com excecdo da sala de estar/jantar
(satisfatério e regular), possuem area util inferior ao estipulado como bom. Se comparado com
o proposto pelo edital (2014), esses espagcos foram projetados considerando o minimo
necessario, sem flexibilidade para espagos mais amplos. Nas areas intimas, o dormitdrio casal de
ambos os tipos de apartamentos sdo considerados regulares segundo os parametros de Boueri
(2004), no entanto, o dormitério solteiro duplo ndo atende as especificagbes minimas,
caracterizado como precario por possuir menos de 6m?2. Pela anélise feita por meio do edital
(2014), todos os dormitdrios atendem ao minimo das especificacGes descritas.

Dessa forma, considerando a area util dos cdmodos de ambos os tipos de apartamentos,
segundo os parametros descritos no edital (2014), todos respeitam as dimensdes minimas, mas
apenas a sala de estar/jantar atende aos parametros de Boueri (2004) e do edital
conjuntamente. O dormitério casal atende parcialmente aos parametros de Boueri (2004) e o
restante dos cOmodos possuem metragem quadrada precdria. A area util real dos apartamentos
entregues pela construtora e a correspondéncia pelos pardmetros de Boueri (2004) estdo
descritas no Quadro 6.
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Quadro 6 — Area Util dos apartamentos de 1 e 2 dormitdrios entregues pela construtora

Apartamento 1 dormitério Apartamento 2 dormitodrios
Comodo Area Real (m?) Correspondéncia Area Real (m?) Correspondéncia
entregue pela ao valor de Boueri entregue pela ao valor de Boueri
construtora (2004) construtora (2004)
Cozinha 5,19 4,58
Area de servigo 2,39 2,55
Banheiro 3,46 3,85
Dormitoério casal 9,16 8,42
Dormitoério Solteiro Duplo - -- 5,63
Sala de estar/jantar 13,0 11,38
Fonte: AUTORAS, 2024. Legenda: Bom [[ ] Satisfatério [ ] Regular [ ] Precario [

5.3 Materialidade

As questdes de materialidade dos edificios foram analisadas a partir das diretrizes
presentes no Quadro 3, cujas especificacdes estdo descritas no Anexo Il do edital. A estrutura e
vedacdo das torres foram construidas em aco e bloco estrutural, com lajes em concreto
moldadas in loco e telhado metdlico com platibandas, em concordancia com o descrito no edital.
Com relagdo aos revestimentos, todos foram entregues conforme prescritos no edital (2014),
sendo as paredes internas com massa coberta com pintura em tons claros, as dreas molhadas
revestidas até o teto com ceramica de cor branca e os revestimentos externos com pintura em
tons terrosos que fazem alusao a antiga esta¢do rodoviaria que operou no local até 1982.

No que diz respeito ao material das esquadrias, o edital (2014) dispGe que as janelas
sejam de correr de aluminio e/ou do tipo maxim ar nos banheiros, desta forma, conforme
analisado no projeto arquitetdnico e nas imagens disponibilizadas pela construtora, esse tépico
foi contemplado corretamente, estando todas elas padronizadas na cor branca. Além disso, em
todas as sacadas foram adicionados guarda-corpo metdlicos. Com relagao aos pisos e soleiras,
sdo materiais de primeira qualidade, em porcelanato e granito, respectivamente (Figura 2),
conforme apresentados pela construtora responsavel e pela SDUH.

Os apartamentos foram entregues com piso Portobelo em todos os ambientes, metais
e lougas da Deca, pia da cozinha em granito, aquecedores a gas entregues, portas
Pormade, elevadores Otis, entre outros materiais de primeira qualidade (Canopus; Sdo
Paulo, 2019, p. 63).

118



& Periodico Tecnico e Cientifico Cidades Verdes
¢ Technical and Scientific Journal Green Cities

ISSN 2317-8604 Suporte Online/Online Support

Edicdo em Portugués e Inglés / Edition in Portuguese and English - Vol. 12, N. 38, 2024

Figura 2 — Construgdo, fachadas externas e interior do apartamento decorado do Complexo Julio Prestes
e » -

Fonte: SDUH, 2017. Canopus; S3o Paulo, 2019. Conecticidade, 2019.
5.4 Conforto térmico e luminico

As torres residenciais 1 a 4 do Complexo Julio Prestes recebem influéncia climatica em
funcdo da posicao geografica da cidade no hemisfério Sul do globo terrestre, latitude -23.61
(SOL-AR, 2024, online), que por sua vez esta inserida no estado de Sao Paulo, caracterizado pelo
clima tropical com verdo quente e Umido e inverno frio e seco. Segundo a plataforma ProjetEEE
(2024, online), a cidade de Sdo Paulo sofre 63% do ano em desconforto por frio, 22% do ano em
conforto térmico e 15% do ano em desconforto por calor, sendo o pico de desconforto por frio
durante o inverno (76%), o pico de conforto térmico durante o verdo (28%), e o pico de
desconforto por calor também no verdo (40%), portanto as estratégias climaticas mais
apropriadas sdo o aquecimento solar passivo e a inércia térmica para aquecimento durante os
periodos frios, e ventilacdo natural para dispersdo do calor durante periodos quentes.
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Figura 3 — Influéncia de ventos sobre a edificagdo
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Fonte: AUTORAS, 2024. Elaborado a partir de dados de ProjetEEE, 2016.
Segundo dados da plataforma virtual ProjetEEE (2024, online), os fluxos de ventos

predominantes sobre a cidade de S3o Paulo advém das orientacGes Leste e Sudeste, com
velocidades de 0-2 m/s a 2-4 m/s. Deste modo, a Figura 4 exemplifica uma situacdo ideal da
permeacdo dos fluxos de ventos sobre o objeto de estudo, em que o posicionamento da
edificacdo e a escolha projetual de permitir aberturas entre as fachadas para nao criar um patio
cerceado por paredes beneficia a entrada dos ventos incidentes, com possibilidades de
ventilacdo cruzada em funcgdo das aberturas paralelas e alternadas entre si. Essa escolha
projetual cria corredores e unidades habitacionais bem ventiladas, com corredores cobertos que
protegem das chuvas torrenciais, com exce¢ao da fachada nordeste que carece de um elemento
de protecado, ja que apenas as varandas ndo sao suficientes.

Em suma, a funcionalidade da ventilagdo sobre o objeto de estudo atende aos critérios
de ventilagdo média sobre a unidade habitacional dos parametros de aberturas, bem como
funciona como estratégia de condicionamento térmico passivo durante o verdo para a Zona
Bioclimatica 3 da ABNT NBR 15.220 — 3: 2005.

Quanto a avaliagao da insolagdo das fachadas, sdo consideradas as faces externas da
edificacdo tipo em funcdo da baixa influéncia da insolagdo nas fachadas interiores devido a
influéncia da geometria de uma sobre as outras, e diferengas entre a influéncia de insolagdo
sobre os pavimentos superiores e inferiores.
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Figura 4 — Influéncia de insolagdo sobre as fachadas
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Fonte: AUTORAS, 2024. Elaborado a partir de dados da Base da Carta Solar por ProjetEEE, 2024.

Tabela 2 — Horarios de insolagdo por fachada

Fachada

Solsticio de inverno Equindcios (21 de margo Solsticio de verdo

(22 de junho)

— 23 de setembro)

(22 de dezembro)

Nordeste
Noroeste
Sudeste

Sudoeste

06h40m— 14h00m
08h00m —17h30m
06h40m — 08h00m
14h00m — 17h20m

06h00m — 13h00m
10h00m — 18h00m
06h00m — 10h00m
13h00m — 18h00m

05h20m —12h00m
12h00m — 18h30m
05h20m —12h00m
12h00m — 18h30m

Fonte: AUTORAS, 2024.

Quanto a fachada nordeste, pode-se afirmar que é beneficiada pelo sol da manha

durante todo o ano, o que pode ser benéfico no verdo, ja que é o periodo em que a insolacdo

encerra logo apods o sol a pino, porém um pouco fria durante o inverno e equindcios, uma vez

que a cidade de S3o Paulo sofre grande parte do ano com o desconforto térmico por frio e a

insolagdo predominantemente matutina ndo garante o aquecimento prolongado dos interiores

domésticos. Entretanto, pode-se dizer que a escolha projetual em direcionar os quartos para o

lado externo da fachada nordeste é positiva, pois garante o conforto térmico em func¢do da

inércia térmica proporcionada pelo bloco de concreto utilizado na estrutura, estando em acordo
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com a estratégia de condicionamento térmico passivo para o periodo do inverno e garantindo
noites quentes mais longas.

A fachada noroeste, por sua vez, sofre longas variacdes no periodo da insolagdo ao
longo do ano, porém sempre afetada pelo sol da tarde até o periodo de se pér, o que representa
um beneficio durante o solsticio de inverno e em alguns periodos frios dos equindcios,
considerando uma insolagdao mais forte e que, alinhada ao sistema construtivo de bloco de
concreto, garantird uma transmitancia térmica boa para o interior doméstico durante o periodo
da noite, especialmente nos quartos devido a sua orientacdo para a fachada externa. Porém,
pode representar um maleficio durante o solsticio de verdo em fung¢do da predominancia do
desconforto térmico por calor, ja que a insolagdo se inicia proxima ao horario do sol a pino e
continua até o pér do sol, dependendo assim da ventilacdo cruzada e de solu¢des projetuais
para o controle da transmitancia térmica.

Quanto a fachada sudeste, pode-se afirmar visualmente que é a mais ineficiente
termicamente por frio, pois durante os periodos de solsticio de inverno e equinécios de outono
e primavera, os quais sdo mais frios, a face referida do edificio fica longas horas sem insolacdo
e consequentemente sem transmitancia de calor aos interiores domésticos durante a tarde e
noite, tornando-se uma fachada com ambientes frios e pouco iluminados, sendo necessdrias
técnicas e materiais construtivos que permitam maior inércia térmica e compensagdo por
iluminacdo artificial. Ademais, durante o solsticio de verao, a fachada é um pouco mais eficiente
termicamente e luminosamente, mas ainda assim fria, pois 32% da estagdo na cidade é
caracterizada por desconforto por frio (ProjetEEE, 2024, online).

A fachada sudoeste, por ultimo, é a Unica que recebe insolacdo exclusivamente no
periodo da tarde, pois tem sua face voltada majoritariamente a direcao poente do sol, em que
a insolacdo é considerdvel por longo periodo, cujo beneficio se apresenta nos periodos de
desconforto térmico por frio. Entretanto, durante o solsticio de verdo e em picos de calor
durante os periodos dos equindcios, se ndo tratada a parte da transmitancia térmica, o calor
excessivo pode tornar a edificacdo termicamente desconfortavel por calor, especialmente nos
quartos. Ademais, durante o ano todo ha uma privagao de iluminagao natural durante o periodo
da manha.

Em suma, todas as areas molhadas sdo naturalmente menos iluminadas e frias em
funcdo da escolha projetual em recolhé-las ao interior do patio residencial, com corredores
externos cobertos que atuam como sombreadores. Portanto, as atividades domésticas que
requerem insolacdo, como estender roupas na area de servico, sdo prejudicadas e dependem
do uso das varandas projetadas, as quais servem de boa solugdo compensatdria nesse caso das
fachadas nordeste, noroeste e sudoeste, porém pouco eficientes na fachada sudeste, a qual
necessita de estratégias complementares.

5 CONSIDERAGOES FINAIS

Em meados do século XX, a questdo da moradia social de fato alavancou no Brasil,

principalmente em grandes centros como S3o Paulo. As politicas governamentais passaram a
tratar a habitacdo de interesse social como pauta importante nos governos, porém, sabe-se que
usualmente a qualidade habitacional ndo é atendida em sua totalidade, principalmente quando
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se trata de habita¢des para pessoas de baixa renda. Visando ter maior controle sobre isso, a
ONU, ao longo das décadas discutiu e definiu pardametros necessarios que fossem atendidos nas
construcdes de modo a garantir a moradia adequada, entre eles, estd o parametro de
habitabilidade, estudo deste artigo.

Entre os critérios da habitabilidade (lotacdo; tipologia; materialidade; conservacéo;
conforto térmico e luminico) que foram analisados na PPP-Habitacional - Complexo Julio Prestes,
localizado na ambiéncia do centro histérico de Sdo Paulo, alguns tiveram maior destaque e
importancia no decorrer do projeto. As questdes de lotacao foram totalmente atendidas, ja que
o Edital de Concorréncia Internacional N.2 001/2014, regulador do projeto em questdo,
contempla apartamentos que comportam até 5 pessoas e, considerando que a média de pessoas
por domicilio particular ocupado no distrito de Santa Cecilia é de 1,63, o nimero proposto para
o programa é excelente e abrange configuragdes reais de familias.

No que tange aos tipos de habitacdo, a Quadra 49 do Complexo Julio Prestes possui
apartamentos de 1 e 2 dormitdrios, abrigando diferentes composi¢cdes familiares. As areas e
metragens dos apartamentos de 1 e 2 dormitdrios, implantados na Quadra 49, foram analisados
segundo parametros de Boueri (2004) e do prdprio edital (2014) do programa, obtendo
resultados satisfatdrios para ambos conjuntamente apenas em se tratando da sala de
estar/jantar. Os demais ambientes como cozinha, drea de servigo, banheiro, dormitério casal e
dormitédrio solteiro sdo insatisfatérios segundo os dados descritos por Boueri (2004), porém
atendem ao minimo exigido pelo edital (2014).

O projeto seguiu corretamente o descrito no edital com relacdo a materialidade, sendo
executados com materiais de excelente qualidade como porcelanatos, lougas e esquadrias de
marcas renomadas no mercado brasileiro. Além disso, as cores das torres ndo destoam do
entorno historico por estarem pintadas em tons terrosos.

Quanto ao conforto térmico, na andlise de ventos e insolagdo de fachadas é possivel
concluir que a fachada nordeste possui um bom periodo de insolagao no inverno e é beneficiada
pela ventilacdo cruzada ao longo do ano, com luminosidade apenas no periodo da manh3; a
fachada noroeste é insolada e iluminada plenamente ao longo do ano, com posigao dificultada
para recebimento da ventilagdo cruzada nos periodos quentes; a fachada sudeste é pouco
insolada e muito bem ventilada, o que caracteriza interiores frios e escuros; a fachada sudoeste
é exclusivamente insolada e iluminada no periodo da tarde, com ventilagdo mais dificultada para
amortiza¢do dos periodos quentes. Ainda, todas dreas molhadas, em fun¢do da posi¢ao voltada
ao interior do corpo do edificio, sdo escuras e frias, portanto, necessitando das varandas para
atividades que requerem insolagdo, com excecao das varandas sudestes que ndo recebem
periodo significativo de sol.

O Quadro 7 traz uma sintese geral dos quesitos de habitabilidade abordados durante o
artigo, demarcando-os como satisfatérios, parcialmente satisfatérios e insatisfatérios com
relacdo ao que foi proposto no Edital de Concorréncia Internacional N.2 001/2014, ao que foi
proposto por Boueri (2004), a proposta de estratégias climaticas pela ABNT NBR 15.220-3:2005,
e ao que foi realmente entregue no projeto construido do Complexo Julio Prestes.
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Quadro 7 —Sintese dos parametros de habitabilidade satisfatérios, parcialmente satisfatérios e insatisfatorios

Parametros da habitabilidade Apartamento 1 dormitdrio Apartamento 2 dormitdrios
Lotacdo
Cozinha
Area servico
Boueri Banheiro
(2004) Dormitdrio casal
Dormitorio solteiro duplo -
. Sala estar/jantar
Tipos Cozinha
Area servico
Edital Banheiro
(2014) Dormitério casal
Dormitério solteiro duplo
Sala estar/jantar
Materialidade
Fachada
Conforto NE NO SE 0
Tipo Térmico
Luminico
Fonte: AUTORAS, 2024. Legenda: Satisfatério [ ] Parcialmente satisfatorio [ ]  Insatisfatério [
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