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Mapeamento de Danos e Diretrizes de Restauro em Imével Tombado: Estudo de Caso
na Cidade de Olinda-PE

RESUMO

Objetivo - Apresentar o mapeamento de danos e diretrizes de restauro para um edificio tombado pelo IPHAN em
Olinda-PE, Brasil.

Metodologia - Utilizou-se uma abordagem qualitativa, incluindo revisdo bibliografica, levantamento histérico-arqui-
tetonico e diagndstico de patologias.

Originalidade/Relevancia - O estudo aborda a preservagdo de edificios histéricos, destacando a importéancia do pa-
trimonio cultural em areas urbanas.

Resultados - Inspec¢des revelaram alta deterioragdo, com fissuras e descolamentos. As diretrizes de restauro priorizam
a autenticidade e respeitam os materiais originais.

Contribui¢des Tedricas/Metodoldgicas - Melhora as praticas de restauro com uma metodologia aplicavel a outros
imoveis historicos.

Contribuigées Sociais e Ambientais - Enfatiza a importancia da preservagao do patrimonio histérico para a identidade
cultural local e promove agdes sustentaveis.

PALAVRAS-CHAVE: Patrimonio Histdrico; Manifestagdes patoldgicas; Restauro;

Damage Mapping and Restoration Guidelines for a Listed Property: A Case Study in
the City of Olinda-PE

ABSTRACT

Objective - To present damage mapping and restoration guidelines for a building listed by IPHAN in Olinda-PE, Brazil.
Methodology - A qualitative approach was used, including literature review, historical-architectural survey, and di-
agnosis of pathologies.

Originality/Relevance - The study addresses the preservation of historical buildings, highlighting the importance of
cultural heritage in urban areas.

Results - Inspections revealed significant deterioration, with cracks and detachment. The restoration guidelines pri-
oritize authenticity and respect original materials.

Theoretical/Methodological Contributions - Enhances restoration practices witha methodology applicable to other
historical properties.

Social and Environmental Contributions - Emphasizes the importance of preserving historical heritage for local cul-
tural identity and promotes sustainable actions.

KEYWORDS: Historical Heritage; Pathological Manifestations; Restoration;

Mapeo de Danos y Directrices de Restauraciéon en un Inmueble Catalogado: Estudio
de Caso en la Ciudad de Olinda-PE

RESUMEN

Objetivo - Presentar el mapeo de dafios y directrices de restauracion para un edificio catalogado por el IPHAN en
Olinda-PE, Brasil.

Metodologia - Se utilizé un enfoque cualitativo, que incluye revisidn bibliografica, levantamiento histdrico-arquitec-
ténico y diagndstico de patologias.

Originalidad/Relevancia - El estudio aborda la preservacidon de edificios histéricos, destacando la importancia del
patrimonio cultural en areas urbanas.

Resultados - Las inspecciones revelaron un alto grado de deterioro, con fisuras y desprendimientos. Las directrices
de restauracion priorizan la autenticidad y respetan los materiales originales.

Contribuciones Tedricas/Metodolégicas - Mejora las practicas de restauracion con una metodologia aplicable a otros
inmuebles histdricos.

Contribuciones Sociales y Ambientales - Enfatiza la importancia de preservar el patrimonio histérico para la identidad
cultural local y promueve acciones sostenibles.

PALABRAS CLAVE: Patrimonio Histérico; Manifestaciones patoldgicas; Restauracion;
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1 INTRODUGCAO

O patrimonio arquitetonico representa uma construcao coletiva de valor cultural,
histérico e simbdlico, compreendendo edificagdes que trazem em sua materialidade os
testemunhos de épocas, estilos e modos de vida (Elyasi et. al., 2023; Silva, 2025). Trata-se de
uma herancatangivel que expressaidentidades e memdrias sociais, tornando-se essencial para
o entendimento da evoluc¢do das cidades e da arquitetura (Oliveira et. al., 2020).

Estudos sobre o temadestacam que a valorizacdo e a conservacao desses bens devem
ir além da estética, envolvendo também aspectos sociais, funcionais e afetivos que conectama
comunidade ao espaco construido (Rossitti et. al., 2025). Essa abordagem amplia o
entendimento sobre o papel da preservacao na construcdao da memdria urbana, conferindo
centralidade as estratégias de conservacgdo e restauro (Bo et. al.,2025).

A identificacdo e andlise das manifestacdes patoldgicas em edificagdes historicas
constituem etapas fundamentais paraaformulacdo de propostas de intervengado coerentes com
os principios da preservacgao (Vidal et. al., 2025; Alouguerque, 2025).

Nesse contexto,o mapeamentode danos é visto como uma ferramenta eficiente para
diagnosticar o estado de conservacdo do patrimonio arquitetonico e embasar diretrizes de
intervenc¢do que respeitemas caracteristicas originais da edificacdo, ao considerara suainsergao
em dinamicas contemporaneas de uso e ocupacdo do solo (Amorimet. al., 2023; Barthel et. al.,
2022)

Pode-se definir mapa de danos como a ferramenta visual que combina registros
graficos e fotograficos para documentar, de forma clara e detalhada, o estado de conservagdo
de uma edificacdo, permitindo o acompanhamento da localiza¢do, da extensdo e da evolugdo
das anomalias (Gonzaga. 2024; Albuquerque, 2020). Essa ferramenta auxilia na compreensao
das causas dos danos e permite direcionar intervengdes que respeitem tanto os elementos
formais quanto o valor cultural da edificagdo (Nascimento, 2024).

Além disso, a definicdo de diretrizes de restauro com base em critérios técnicos e
histéricos possibilita decisdes mais equilibradas entre conservagdo e funcionalidade, sobretudo
em contextos urbanos com demandas contemporaneas (Castriota, 2024). A integragao entre
diagndstico técnico e leitura histérica do bem é, portanto, fundamental para preservar a
autenticidade do imével e garantir sua continuidade na paisagem urbana (Zhao, 2025).

No Brasil, o tombamento do patrimoénio arquiteténico pode ser realizado em trés
esferas de gestdo— federal, estadual e municipal —cada uma com competéncias definidas pela
Constituicdo Federal e regulamentacgdes especificas (Teixeira, 2024).

Diante desse cendrio, o mapeamento de danos e a proposicdo de diretrizes de
conservagao mostram-se necessarias para orientar intervengdes que conciliem cuidado
patrimonial e adaptabilidade as transformacgdes urbanas, assegurando funcionalidade,
seguranca e inclusdo social (Ramos, 2024; Silva, 2022).

Dessa forma, o estudo se justifica pela capacidade de contribuir com estratégias
conservacionistas tecnicamente fundamentadas, historicamente sensiveis e aptas a dialogar
com as dindmicas contemporaneas dacidade, oferecendo caminhos viaveis para a preservacdo
sustentaveldoimoével em questdo (Nunes, 2025; Pires, 2023). Ademais, a escolha do IEP como
estudo de caso se justifica pela necessidade de articular preservagao material, restauragao
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sensivel e adaptagdo funcional, respondendo aos desafios impostos pela modernizagdo urbana
sem comprometer a sua autenticidade (Gomes, 2025).

2 OBJETIVOS

O presente artigo tem como objetivo realizar o mapeamento de danos do Imdével
tombado pelo IPHAN e que comporta o Museu de Arte Contemporanea de Olinda, localizado no
bairro do Varadouro, na Cidade de Olinda, Estado de Pernambuco, Brasil, com a finalidade de
identifica-los e propor diretrizes de restauro que respeitem as caracteristicas histdricas e
arquiteténicas do imével. Busca-se, com isso, contribuir para a valorizagdo do patrimdnio
construido, articulando preservagdao material e adaptac¢do as dindmicas contemporaneas do uso
urbano.

3 METODOLOGIA / METODO DE ANALISE

Para embasar as andlises técnicas e a definicdo das diretrizes de intervencdo, foi
realizada inicialmente uma revisdo bibliografica sobre manifestacdes patoldgicas, patrimonio
cultural e métodos de elaboracdo de mapas de danos, com pesquisaem bases cientificas como
Scopus, Web of Science e Portal Capes. O estudo adotou uma abordagem qualitativa e
exploratdria, estruturada em 6 etapas, conforme fluxograma proposto na Figura 2.

Figura 1 - Fluxograma do método proposto.

LEVANTAMENTO DIAGNOSTICOE /ﬁ
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PROVIDENCIAS PROPOSTAS TECNICAS

PRELIMINARES CARACTERIZAGAO MANIFESTAGOES %
ARQUITETONICA PATOLOGICAS DE INTERVENGAO
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Fonte: Autor, 2025.

Para garantir o rigor técnico e a consisténcia da metodologia, foram analisados
materiais desenvolvidos por uma empresa especializada, contratada pelo proprietario do
imoével, para subsidiar as andlises técnicas realizadas na pesquisa, no contexto de um projeto
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mais amplo que visa a constru¢do de um novo empreendimento na drea do terreno onde se
localiza o imével, destinado a atenderdemandas complementares de uma empresa privada. A
contratacdao compreendeu o levantamentohistérico do imdvel, o diagndstico das manifestagdes
patoldgicas existentes e a proposicdo de intervengdes técnicas adequadas para o restauro.

3.1 Levantamento Histdrico e Caracteriza¢do Arquitetonica

O levantamento arquitetonico do imévelfoirealizado entre os anos de 2011 e 2013, o
gual originou o registro de 8 pranchas, sendo elas: planta de situacdo, planta de locacdo e
coberta, plantas baixas, planta de forro, cortes e fachadas. Esses desenhos permitiram a
representagdo da edificagdo, servindo como base paraacompreensao de sua estrutura espacial
e para a elaboracao das intervengdes propostas.

Em seguida, a analise arquitetonica e estilistica teve como foco a forma como seus
ambientes estdo distribuidos internamente e as principais caracteristicas de suas fachadas. O
imévelapresenta elementos tipicos do estilo eclético, caracterizado por elementos decorativos
de diferentes épocas e estilos, como o uso de platibandas, cornijas, arcos e ornamentos
decorativos, incluindo desenhos florais e figuras simbdlicas.

Essas informagdes foram fundamentais para orientaras decisdes técnicas relativas ao
restauro e a intervengdo noimével, servindo como base para propor solugées que assegurema
preservacao do bem cultural.

3.2 Diagndstico e Mapeamento das Manifesta¢oes Patoldgicas

Em seguida, a empresa contratada realizou inspec¢des visuais sistematicas para
identificacdo e registro das patologias presentes na estrutura fisica do imdvel. O mapeamento
grafico foi elaborado diretamente sobre as plantas da edificacdo, permitindo avaliar a extensdo
e a localizagdo dos danos. As principais ocorréncias incluiram fissuras, rachaduras,
destacamento de revestimento, eflorescéncias, manchas de umidade, biodeterioracdo e
deformacgGes em paredes de alvenaria.

Complementarmente ao mapeamento grafico, foi elaborado um relatdrio técnico
descritivo, fundamentado em métodos consolidados de avaliagdo visual e tatil, além de
pequenas prospeccgdes, seguindo critérios técnicos reconhecidos na literatura e em manuais
técnicos de restauro arquiteténico, como a utilizacdo de materiais compativeis com os originais,
a adocgdo de solugdes que ndo comprometam a estrutura existente, aintervencao apenas onde
for necessario e o respeito as caracteristicas arquitetdnicas e histéricas do imével, de modo a
preservar sua identidade visual e cultural.

3.3 Elaboragao das Propostas Técnicas de Intervengdo

Com base no diagndstico realizado anteriormente, foram propostas solugdes técnicas
especificas e compativeis com os materiais e técnicas construtivas originais do imdvel. As
intervengdes contemplaram a recuperacdo e preservacdo dos elementos arquitetdnicos, a
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estabilizacdo estrutural e a adog¢do de medidas preventivas para evitar futuras manifestagdes
patoldgicas.

Todas as propostas foram detalhadamente descritas e representadasgraficamente, de
modo a assegurar a clareza e a viabilidade de execugdo. A descricdo dos servigcos seguiu
referéncias os manuais técnicos e os cadernos de encargos elaborados pelo Monumenta/BID, 0
material técnico do Centro de Estudos Avancados da Conservacao Integrada — CECI (2006) sobre
obras de restauro do patrimonio cultural, os dicionarios especificos no campo da arquitetura e
restauro do patrimonio edificado e bibliografias referentes aos materiais e técnicas construtivas
tradicionais.

As pranchas graficas indicaram as interven¢des recomendadas, permitindo a
identificacdo dos elementos a serem restaurados, os materiais a serem utilizados e os
procedimentos construtivos mais adequados, sempre considerando as caracteristicas originais
do imdvel.

4 RESULTADOS

A aplicacdo das etapas da metodologia descrita possibilitou a obten¢do de informagdes
técnicas importantes sobre o estado de conservacdo do imével. Os resultados apresentados
sintetizam as principais informacgdes coletadas durante o levantamento, diagndstico e
proposicdo das intervencoes, servindo de base para a elaboragao das diretrizes de restauroda
edificacdo.

4.1 Identificagdo e Conhecimento do Bem

O prédio do museu de arte contemporaneade Olinda é composto portrés edificacdes
sendo uma destinada ao museu propriamente dito, uma destinada a administracdo e outra
destinada ao condicionamento/arquivo de obras de arte. A figura 2 mostra a vista frontal das
edificagOes.

Astrés edificacbes, emtipologia de casardes, a edificacdo central em dois pavimentos
com laje em estrutura de madeira e os dois laterais em um pavimento. Estruturalmente sao
tecnicamente caracterizadas como estrutura em alvenaria de tijolos ceramicos macicos,
argamassados com mistura a base de cal e/ou ligante organico, assentados em encosta com
declive natural contida por pareddes de alvenaria estruturados na forma de arcos, sendo a
estrutura de telhado em madeira e telhas ceramicas capa-canal.
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Figura 2 — Vista das fachadas principais do museu

Fonte: Autor, 2025.

Posteriormente, em época ndo fornecida, sobre estes pareddes de contengao foram
construidas estruturas complementares formadas por pilares, vigas e lajes em concretoarmado.
A figura 3 mostra aspecto da vista posterior.

Figura 3 — Vista posterior da edi
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Fonte: Autor, 2025.

4.2 Panorama Geral das Condi¢oes do Imovel

De uma forma geral, as mais expressivas fissuras foram observadas na edificagdo
lateral que abriga o arquivo de obras de arte, tendo como origem recalques provocados pela
retirada do solo na base das paredes que funcionam como contrafortes na parte posterior da
edificacdo. Esta retirada de solo ocorre devido a a¢do de formigas que vem atuando ha certo
tempo.

Como consequéncia direta dos recalques, que ocorreram nas bases das paredes de
contrafortes de estruturagdo do muro de contencdo da estrutura, surgiram as principais fissuras,
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a seguirapresentadas. Um mapeamento global e de localizagdo das fissuras estdo apresentadas

nas figuras 4 e 5.
Figura 4 - Mapeamento global de localizagdo das fissuras (vista elevada)
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Fonte: Autor, 2025.

Figura 5 - Mapeamento global de localizagdo das fissuras (vista planta baixa)
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Fonte: Autor, 2025.

Nafachada posterior da edificacdo central foi identificada uma regido de infiltragdo de
agua decorrente do entupimento na tubulagdo de drenagem das dguas de escoamento do
telhado, a figura 6 mostra aspectos da regido de infiltracdo de dgua nesta parede de fachada.
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Figura 6- Regido de infiltragdo na parede posterior por aguas de chuva pela tubulagdo

Fonte: Autor, 2025.

J& na regido de ampliagdo, é possivel observar manifestacdes patoldgicas
caracteristicas de oxidacdo do aco nos elementos de concreto armado (pilares, vigas e lajes),
sendo mais expressiva nas lajes, decorrente das infiltracoes.

Figura 7 — Vista da laje de piso do terrago com manifestagdo patologia caracteristica de oxidagdo das armaduras

Fonte: Autor, 2025.

As figuras 7 e 8 mostram as principais ocorréncias de deposi¢cdo de solo retirado pelas
formigas em varios locais do piso de areas localizados na parte posterior da edificacdo que abriga
o arquivo de obras.
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Figura 7 - deposigdo de solo através das formigas

Formigueiro na
base da parede de
contengio lateral

i220 ™ £

Fonte: Autor, 2025.

Figura 8 — Localizagdo dos formigueiros.

PLANTA BAYA DO CONJUNTO - TERRED

Fonte: Autor, 2025.

4.3 Diretrizes Técnicas de Intervengao

A definicdo das diretrizes de intervencgdo considerou as caracteristicas construtivas do
imével, o estado de conservagdo identificado nas fachadas e a necessidade de restaurar
elementos comprometidos sem alterar a autenticidade do bem. As propostas priorizam acdes
vidveis do ponto de vista técnico, compativeis com os sistemas originais e alinhadas as boas
praticas de preservagdo arquitetonica. A Tabela 3 sintetiza as principais diretrizes técnicas
propostas, relacionando os elementos comprometidos, as acdes recomendadas e os objetivos
das intervencgdes.
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Tabela 1. Propostas de restauros indicadas.

Manifestagdo
encontrada

patoldgica

Proposta de restauro

Objetivo da acdo

Perda de reboco

Recomposi¢cdo com argamassa

de cal e areia, respeitando

espessura original

Restabelecer a integridade das
superficies

Fissuras e rachaduras

Abertura, limpeza e selamento
com argamassa de cal hidrdulica

Impedir infiltragbes e garantir
estabilidade

Ornatos em estuque

danificados

Restauragdo com argamassa de
cal e pé de pedra, moldada
manualmente ou aplicada com
molde de silicone

Recuperar a linguagem formal e
valor artistico

Esquadrias em mau estado
ou ausentes

Restauragdo com pegas
compativeis ou confecgdo em
madeira nobre

modelo original

seguindo o

Reconstituir a leitura original das
aberturas

Platibanda descaracterizada

Reconstrugdo com base em
elementos remanescentes

identificados nas fachadas

originais e registros fotograficos

Valorizar a silhueta da fachada e
a composi¢ao original

Acréscimos espurios nos

fundos

Remogdo das estruturas nao
compativeis com as originais

Recuperar a volumetria original e
eliminar descaracterizagGes

Formigueiro

Criagdo de barreira quimica
conforme detalhado na figura 9.

Sana com a deposicdo de solo e
restaurar capacidade de carga no

mesmo.

Fonte: Autor, 2025.

Todas as propostas foram acompanhadas de detalhamentos técnicos e representagdes

graficas que facilitaram a leitura e a execucdo das solu¢des sugeridas. A descricdo dos servicos
baseou-se em manuais e referéncias especializadas, assegurando conformidade com boas

praticas de restauro arquitetdnico. As pranchas apresentadas indicam com precisdo os
elementos a serem restaurados, os materiais previstos e os procedimentos recomendados,

servindo como instrumento de orientacdo técnica para a futura intervencgao.
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Figura 8 — Detalhamento de barreira quimica.

DETALHAMENTO DA BARREIRA QUIMICA

MURO DE DIVISA
DO TERRENO B

70cm 15¢cm

_—AREAASER
REATERRADA

AREA A SER PREENCHIDA

COM PO QUIMICO
10¢cm

Fonte: Autor, 2025.

5 CONCLUSOES

A preservacdo dos bens de valor cultural constitui uma acdo estratégica para a
manutencdo da memodria coletiva, da identidade urbana e da diversidade arquiteténica nas
cidades. EdificagGes como o imdvel estudado, ao integrarem a paisagem e o patrimonio histdrico
de Olinda, exigem abordagens técnicas que conciliem o respeito as suas caracteristicas originais
com a viabilidade das intervengdes de conservagao e restauro.

A andlise dos resultados obtidos neste estudo permitiu compreender com maior
profundidade o estado de conservacdo do imdvel e identificar de forma sistematizada as
principais patologias construtivas que comprometem sua integridade fisica e estética.

O levantamento técnico e o mapeamentode danoscontribuiram para aleitura critica do edificio,
possibilitando a distincdo entre elementos originais, acréscimos incompativeis e areas
descaracterizadas.

Com base nessas informagdes, foi possivel organizar diretrizes de intervencdo
coerentes com as especificidades arquitetonicas e histéricas do bem, além de propor acdes
voltadas a recuperacdo de elementos relevantes paraa manutencgdo e conservacdo do imoével.

Esse processo reforgaaimportancia de métodos diagndsticos bem estruturados como
ferramenta fundamental para o planejamento de intervencbes que respeitem os valores
culturais e materiais do patriménio construido. A abordagem aplicada neste estudo mostra-se
replicavel, especialmente em contextos urbanos semelhantes, podendo subsidiar a¢des de
drgdos publicos e iniciativas privadas de reabilitacdo urbana, ampliando sua aplicabilidade para
além do caso especifico, contribuindo para a qualificacdo técnica das a¢des de conservacgao.

Apesar dos bons resultados proporcionados pelo estudo, houve desafios
metodoldgicos que merecem destaque. Um exemplo foi limitacdo de um referencial técnico
mais rigoroso quanto a fundamentagao das propostas de restauros, assegurando que todas as
propostas estejam embasadas em documentos técnicos consolidados, como a Carta de Veneza
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(1964), as Normas de Intervencao do Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional
(IPHAN), normas técnicas nacionais e internacionais, entre outras referéncias que oferecem
diretrizes claras para intervencbes compativeis, seguras e respeitosas a autenticidade dos bens
protegidos.

Outro exemplo observado, diz respeito a auséncia de procedimentos mais
estruturados para o detalhamento técnico das manifestacdes patoldgicas identificadas. A
inexisténcia de fichas padronizadas de danos comprometeu arastreabilidade das informagdes e
dificultou o acompanhamento posterior das aces. Além disso, ndo foram empregados critérios
objetivos de priorizagdo das interveng¢des, como o uso de matrizes de criticidade, a exemplo da
Matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia), que poderiam auxiliar na definicdo de uma
ordem de execucdo mais estratégica, especialmente diante de restricGes técnicas,
orcamentarias ou operacionais.

Em sintese, o estudo alcangou seu objetivo ao propor, com base em um diagndstico
técnico detalhado, diretrizes de intervengdo coerentes com os valores histéricos e
arquiteténicos do bem analisado. A sistematizacdo dos danos e a organiza¢do das propostas
restaurativas contribuem para o fortalecimento de praticas técnicas no ambito da preservacao
patrimonial urbana.

Para assegurar a efetividade das diretrizes propostas e a continuidade das a¢des de
preservacao, ressalta-se a importancia em documentar de forma detalhada a execucdo dos
reparos e intervengbes. Essa documentacdo, incluindo registros fotograficos, memoriais
descritivos, ajustes de projeto e materiais empregados, permite rastrear as acoes realizadas,
orientar manutencgdes futuras e preservar a meméoria técnica do processo de conservacdo. A
formalizacdo desse processo, contribui para uma gestao patrimonial mais qualificada e alinhada
as boas praticas de conservacao.
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