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RESUMO

A producdo de habitacdo social no Brasil vem sendo marcada pela construcdo de um urbanismo
extremamente setorizado e sdcio segregativo, esse panorama das cidades brasileiras vem se repetindo
desde a producdo do extinto Banco Nacional de Habitacdo (BNH), que se algou apenas de algumas
das diretrizes do Movimento Moderno, que influenciou amplamente a produgdo dos conjuntos
habitacionais dos Institutos de Aposentadoria e Pensdes (IAPs) entre as décadas de 1930 e 1960
anterior ao BNH, a producdo dos IAPs apresenta-se hoje pouco divulgada na histéria da arquitetura
brasileira, entretanto, diversos autores da atualidade afirmam a superioridade da qualidade
arquitetdnica e urbanistica dessa produgdo. Foram projetados conjuntos habitacionais em todo pais
gue levaram em conta as conjunturas de uma constru¢cao urbana consistente a um ideario projetual e
politico da época e o Conjunto Habitacional Santa Cruz na cidade Sao Paulo apresenta com clareza as
intencdes e a qualidade que esses conjuntos almejavam e que portanto sua implantacdo foi valorizada
durante os anos ap0s a sua construgdo, apresentando até os dias de hoje, qualidades que pouco séo
vistas na producéo de habitacdo social do programa vigente o Minha Casa Minha Vida.
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e Pensdes.
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The production of social housing in Brazil has been marked by the construction of a highly sectorial and
segregationist social urbanism, this panorama of Brazilian cities has been repeated since the production of the
former National Housing Bank (BNH), which just went up a few guidelines of the Modern Movement, which
largely influenced the production of housing Institutes of Retirement and Pensions (IAPs) between the 1930s and
1960s before the BNH, the production of IAPs but today little known in the history of Brazilian architecture,
however, several authors today affirm the superiority of architectural and urban quality of this production.
Housing projects were designed in each country that took into account the situations in a consistent urban
construction to a projetual and political ideas of the time and the Joint Housing Santa Cruz in SGo Paulo city brings
out clearly the intentions and the quality that sets these longed and therefore its implementation was valued
during the years after its construction, featuring up to today, qualities that are rarely seen in the production of
social housing from the program the Minha Casa Minha Vida.

KEY-WORDS: Collective housing. Parameters of Housing deployment. Institutos de Aposentadoria e Pensées.

PARAMETROS DE APLICACION: EL CASO DE LA VIVIENDA
CONJUNTO SANTA CRUZ

RESUMEN

La produccion de vivienda social en Brasil ha estado marcada por la construccion de un urbanismo social muy
sectorial y segregacionista, este panorama de las ciudades brasilefias se ha repetido desde la produccion del
antiguo Banco Nacional de la Vivienda (BNH), que acaba de subir algunas pautas del Movimiento Moderno, que
influyé en gran medida la produccién de vivienda Institutos de Jubilaciones y Pensiones (IAP) entre los afios 1930 y
1960 antes de que el BNH, la produccion de PAI pero hoy poco conocido en la historia de la arquitectura brasilefia,
sin embargo, varios autores actuales afirman la superioridad de la calidad arquitectonica y urbana de esta
produccion. Los proyectos de vivienda fueron disefiados en cada pais que tuvo en cuenta las situaciones de una
construccion urbana coherente a las ideas de un projetual y politicas de la época y la carcasa de la junta de Santa
Cruz en la ciudad de Séo Paulo trae claramente las intenciones y la calidad que establece estos anhelaba y por
tanto, su aplicacion fue valorado durante los afios después de su construccion, que ofrece hasta hoy, cualidades
que raramente se ven en la produccion de viviendas sociales del programa Minha Casa Minha Vida.

PALABRAS-CLAVE: Viviendas multifamiliares. Paradmetros de Aplicacion. Institutos de Aposentadoria e Pensées.

INTRODUCAO

A construcdo sustentavel das cidades esta diretamente ligada a producéo
sustentavel da habitacdo (COELHO, 2009), considerando-se ainda que a maior

demanda do setor habitacional se apresenta nas camadas da populacdo de baixa
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renda, a Habitacdo de Interesse Social (HIS), representa assim grandes areas no
espaco urbano das cidades brasileiras (VILLACA, 1986). Entretanto, as problematicas
relacionadas ao déficit habitacional no Brasil vém sendo “solucionadas” muito mais
em razdo numérica e muito pouco ou quase nada relacionadas com a producéo do
espaco urbano, como é o caso do atual Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV)
(CARDOSO, 2013).

No Brasil a intensidade numérica da producdo habitacional do extinto Banco
Nacional de Habitacdo (BNH), no periodo de 1964 a 1986, legou uma forte heranca
para o projeto de HIS no pais, reconhecendo na producdo massiva e coletiva da
habitacdo, através da repeticdo de uma mesma tipologia verticalizada constituindo os
grandes conjuntos habitacionais, um padrdo para a producdo de HIS e que
infelizmente é vista ainda nos projetos do PMCMV (FERREIRA, 2012). Muitos desses
projetos foram construidos, reduzindo as areas internas das unidades, havendo pouca
variagdo nas tipologias e nas plantas dos apartamentos, agregando em sua
implantacdo 0 maximo de unidades em um espa¢co completamente ausente da
diversidade viva e dinAmica dos centros urbanos. Além da baixa qualidade projetual a
localizacdo desses amplos empreendimentos favorece cada vez mais para o
crescimento das periferias marginalizadas e socialmente excluidas (NEGRELLOS;
KOURY, 2010).

Diversos estudos ja apontaram que essa forma de producédo habitacional
ocasiona sérios agravamentos no desenvolvimento das cidades, ja que privilegia o
maior adensamento na construcdo de suas unidades sem levar em conta as questdes
socioambientais. Os impactos dessa producdo nas cidades brasileiras resultaram as
problematicas urbanas bastante conhecidas atualmente, como o crescimento da
desigualdade social e assim da violéncia urbana, juntamente dos impactos ambientais
como as enchentes e desabamentos ocasionados pela producéo urbana ilegal e sem
assisténcia (MARICATO, 2000).

Entretanto iniciativas e programas de habitacdo social de determinadas épocas
anteriores no pais, apresentaram qualidade superior na implantagdo das unidades e
na qualidade dos espacos abertos e coletivos, assim diversos autores como Almeida
(2013), Bonduki (1994), Bruna (2010) afirmam sobre a producédo dos Institutos de
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Aposentadoria e Pensdes (IAPs) entre os anos de 1930 e 1960, anterior ao BNH. Em
vista entdo das qualidades relativas a implantacdo da producdo dos IAPs em
contrapartida ao padrédo repetitivo dos idos do BNH até hoje, a pesquisa identifica
caracteristicas e parametros de projeto de implantacdo na producdo dos IAPs,
utilizando o caso do Conjunto Habitacional Santa Cruz do Instituto de Aposentadoria e
Pensdes dos Bancarios (IAPB), que segundo Bruna (2010), Ferrari (2013), apresenta
hoje uma valorizacdo da area de implantacao do conjunto. Assim através dos estudos
gue criticaram a producdo massiva e racionalizada de conjuntos habitacionais (C.HSs)
e que formularam junto a isso diversas diretrizes para a construcdo de moradias que
levassem em conta a provisdo de um espaco urbano mais sustentavel. O presente
trabalho analisa assim o C.H. Santa Cruz, demonstrando um exemplo histérico da
habitacdo social que alcancou o que Coelho (2009) apresenta como ultimo ponto da

humanizacéo do habitar, a potencializacdo do carater local da area.

DESENVOLVIMENTO DA PESQUISA

A pesquisa desenvolve-se entdo sobre a fundamentacdo tedrica dos
parametros de implantagdo que visam a humanizagdo e a sustentabilidade do
ambiente construido, em seguida um breve contexto da producdo dos IAPs junto a
apresentacao do C.H. Santa Cruz, e por fim a analise de tal conjunto reconhecendo a

qualidade arquitetonica e urbanistica dessa producgédo na historia da habitacdo social.

Os parametros de implantacdo em CHIS

A compreensdao do habitar nesse trabalho, baseia-se na construgdo de
habitacdo como forma de producéo de cidade, apresentada em Coelho (2009), o qual
reforca a provisdo do habitar humanizado e assim mais sustentavel, apresentando-se
em 8 pontos: 1. Desmultiplicacdo de escalas; 2. Cooperacao disciplinar; 3. Estratégias
de incluséo; 4. Solugdes milenares e outras; 5. Estimulos emocionais; 6. Integragédo
fisica e social; 7. Lugar, paisagem e natureza; e por fim 8. Potenciar o carater local.

Assim 0 ambiente sustentavel, deve integrar seus usuarios ao espac¢o construido e
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permitir que esses apreciem e sintam-se parte do ambiente, utilizando e conservando-
0S e gue somente assim serd possivel a reducdo dos impactos causados pelas
cidades (LEWIS, 2005)

Sobre essa Gtica, a critica ao projeto padrdo racionalizado e a massificacdo das
cidades apontaram entdo para novas qualidades para o0 espaco urbano
principalmente sobre a producdo de CHIS. Os estudos que avaliaram esses
conjuntos, demonstraram que grande parte dos problemas apresentados nesses
projetos, principalmente no que diz respeito a satisfacdo de seus usuarios,
relacionam-se primordialmente aos aspectos da implantacdo (CARDOSO, 2013;
KOWALTOWSKI et al., 2006; MONTEIRO, 2007). Esses empreendimentos foram
entdo avaliados sob os diversos aspectos que a implantacdo abrange, em
Kowaltowski et al (2006), os resultados de uma pesquisa que avaliou projetos de
CHIS realizados com o padrdo BNH, estabeleceu diretrizes para o desenvolvimento
de novos conjuntos, avaliando a qualidade do projeto em duas frentes: “o impacto
fisico-ambiental dos grandes projetos de construcao; e a qualidade de vida que esse
desenvolvimento habitacional pode oferecer aos seus usuarios” (KOWALTOWSKI et
al., 2006, p.130).

As diretrizes da implantacdo para CHIS em Kowaltowski et al (2006)
apresentam-se em 8 tdpicos que abrangem a qualidade da implantacao, sendo eles:
1.Comunidade e Seguranca; 2.Ruas e Sistema Viario; 3.Implantacéo;
4. Estacionamento; 5.Espacos Abertos Publicos; 6.Espagos Abertos Privados;
7.Paisagismo; 8.Arquitetura.

Essas diretrizes que envolvem todos os aspectos da implantagdo foram
formuladas envolvendo a necessidade de espacos diversificados atribuindo a atuacao
dos usuarios em relagdo ao ambiente vivido como esséncias para o desenvolvimento
do projeto. Levando em conta o conceito de unidade de vizinhanga, incorporando 0s
espacos coletivos como mecanismos de interacdo social, considerando esses
essenciais na provisao junto aos elementos naturais em CHIS em menor escala
(LIMA, LAY, 2011).

Internacionalmente jA na década de 1970 muitas dessas questbes foram

discutidas e apresentadas em A pattern language, livro publicado por Christopher
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Alexander em 1977, o qual o autor apresentou uma série de parametros projetuais
gue orientam e dinamizam o processo de projeto, levando em conta as questdes
ambientais, regionais, sociais e culturais, pretendendo a humanizacéo da arquitetura
e urbanismo em todos os seus ambitos de projeto. Servindo como um guia projetual
de nossas cidades, ou utilizados para andlise de areas problematicas ja consolidadas
e que necessitam de uma reestruturacdo. Esse trabalho Influenciou diversos outros
gue buscaram a humanizacao do projeto de habitacdo como na tese de doutorado de
Barros (2008) o qual a autora dispde os parametros em duas categorias, a do Senso
de Urbanidade e a do Senso de Habitabilidade. Para a habitac&o coletiva ela coloca o
senso de urbanidade como sendo a escala da implantacdo, que deve entdo
proporcionar a vivacidade urbana e coloca ent&o trés subcategorias para no Senso de
Urbanidade numa organizacéo estrutural dos Parametros Projetuais: Sensibilidade ao
Ambiente Construido e Natural Existente: o espaco construido deve valorizar o
espaco existente, ou seja devem conformar espacgos externos positivos, preservando
e acentuando as melhores qualidades do local; Conectividade, Legibilidade e
Sustentabilidade Social: nesse aspecto o desenho urbano deve estruturar a
valorizacdo dos espacos, distribuindo melhor a acessibilidade, criando caminhos com
percursos de escalas variadas formando espacos de permanéncia e contemplacao ou
patios internos e incentivem as relacbes pessoais, pois também deve privar pela
variedade de usuarios em faixas de renda, etaria, uso e até cultural; Identidade: é
importante que se haja uma demarcagao de entradas e transicoes de espacos, iSSO
pode ser feito atravées de vegetacao, variagdo modesta no relevo entre outras.

Os exemplos de trabalhos que criaram guias projetuais ou cheklists, além das
etapas de desenvolvimento de projetos serviram também para analise e recuperacao
de projetos jA consolidados, como no caso do presente trabalho que segue em
sequéncia apresentado um breve panorama do contexto ao qual o conjunto

selecionado se inseria.

Habitag&o Social — A producgéo dos IAPs
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A producéo de habitacdo social no periodo dos Institutos de Aposentadoria e
Pensdes (IAPs) esteve diretamente ligada com as politicas de incentivo do Governo
Vargas, que apontavam para a consolidagdo de uma nova dinamica na sociedade
brasileira, passando das bases de um sistema agroexportador para um sistema de
base industrial e urbano.Essas mudancas acertaram em um crescimento acelerado
das cidades, que agravou os problemas habitacionais, principalmente nas cidades
metropoles (VILLACA, 1986). E assim como o rapido crescimento do territorio urbano,
ascendia uma nova classe de trabalhadores, entendida por Vargas como a base para
o desenvolvimento da indastria (BOTAS, 2010).

E dessa forma ent&o que a habitagdo social tornou-se o foco central do Estado
e de um grupo de arquitetos e urbanistas, que se encontraram nas ideais do
Movimento Moderno e nortearam Vargas num discurso ideolégico que exaltava o
conhecimento técnico. Os habitos e ideais modernos na habitacdo modificariam as
condicbes e perspectivas da classe trabalhadora brasileira, permitindo sua
permanéncia, consolidagéo e representatividade no espaco urbano (BONDUKI, 1994).
E nesse contexto entdo a atuacdo dos arquitetos e urbanistas dos IAPs, teve papel
fundamental na implementacdo de disposicées que beneficiariam os trabalhadores.
Havia, no caso dos IAPs, uma preocupacédo relevante com a questdo social da
habitagdo, ndo s6 como unidade de moradia, mas relacionada a provisdo de um
espaco ao qual os trabalhadores pudessem adquirir um novo modelo de vida,
avessos ao subdesenvolvimento, ignorancia e injustica social aos quais essa
populacédo era submetida (BONDUKI, 1994).

Em 1933 foram entdo formulados os IAPs, que deveriam ser organizados pelos
préprios trabalhadores em caréater de autarquia, controlados e geridos pelo Ministério
do Trabalho, Industria e Comércio - MTIC, que por sua vez seria responsavel pela
orientacdo e supervisdo da previdéncia social. O primeiro deles foi o Instituto de
Aposentadoria e Pensfdes dos Maritimos — IAPM estabelecendo as bases e diretrizes
para os demais Institutos que foram criados consecutivamente como os Institutos de
Aposentadoria e PensBes dos Comerciérios - IAPC, dos Bancarios - IAPB, dos
Industriarios — IAPI e o IAPTEC dos empregados de Transportes e Cargas (FERRARI,
2013)
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Assim em 1937, através da aplicacdo dos recursos captados pelas Carteiras
Prediais, das Caixas de Aposentadoria e Pensfes — CAPs, foi possivel a efetivacao
da atuacgéo dos IAPs no setor habitacional (FERRARI, 2013). As CAPs que recebiam
contribuicbes das trés instancias de interesse, o trabalhador, o empregador e o
estado, revelavam a preocupacdo patrimonial dos Institutos em manter entre 0s
contribuintes um retorno material, preservavam assim um senso de participagéo e
pertencimento dos trabalhadores beneficiados (BONDUKI, 1994).

No livro “Os primeiros arquitetos modernos”, Paulo Bruna (2010) coloca a
producdo de habitacdes para a classe trabalhadora no periodo de 1937 a 1964
através dos IAPs, como uma das melhores e menos divulgadas da arquitetura
brasileira, uma producdo que conseguiu de modo equilibrado, demonstrar uma
preocupacao com as diretrizes do movimento moderno internacional e as discussodes

sobre o papel do estado na questdo habitacional no Brasil (BRUNA, 2010).

O Conjunto Habitacional Santa Cruz

O Conjunto Habitacional Santa Cruz, encontra-se assim em um grupo de
projetos que assinalaram as influéncias das ideias do Movimento Moderno (LEME,
2000). Segundo Bonduki (2011) citado por Ferrari (2013, p.242) o C.H. Santa Cruz
representou bem essa transicdo, pois apesar do tracado moderno sua implantacdo
ainda apresentava elementos bastante tradicionais.

O terreno de implantacdo do C. H. Santa Cruz hoje localiza-se em area
bastante consolidada da cidade (BRUNA, 2010), no entanto no periodo de sua
construgdo a area encontrava-se praticamente desocupada (FERRARI, 2013),
ausente inclusive das infraestruturas de abastecimento de agua, energia e esgoto,
gue foram entéo providas pelo proprio instituto. O conjunto esta inserido no Bairro da
Saude, entre as ruas Santa Cruz, Embuacu e a Avenida Ricardo Jafet, um importante
corredor de trafego da cidade de S&o Paulo. Atualmente, préximo ao conjunto,
encontram-se o hospital Santa Cruz, a biblioteca municipal Calina Rolim e a estacdo
Santa Cruz (BRUNA, 2010), conectando os servi¢cos de transporte publico, metro e

onibus. Foram construidas 282 unidades habitacionais distribuidas em quarenta e
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sete edificios de trés pavimentos, em terreno que ja apresentava alto valor devido ao
clima e a altitude da regido, o Bosque da Saude, onde posteriormente foram
construidas chicaras e areas hospitalares (FERRARI, 2013).

O formato desse terreno delimita um triangulo em um parcelamento de quadras
trapezoidais, onde os edificios de blocos laminares foram implantados com orientacéo
Noroeste Sudeste, privilegiando as fachadas com aberturas para essa orientacéo,
aproveitando a ventilacdo e luz natural. Os 47 blocos projetados implantados ora
agrupados, ora isoladamente, configuraram: “treze blocos unicos, quatro blocos com
dois edificios associados, dois blocos com trés edificios associados, um bloco com
quatro edificios associados, dois blocos com cinco edificios associados e um bloco
com seis edificios associados” (BRUNA, 2010, p.225). Essa implantacdo em
agrupamentos de edificios possibilitou ao projeto, a criacdo de um desenho urbano,
gue apresentava uma hierarquia de caminhos que privilegiava o pedestre, foram
criados diversos caminhos e passeios entre os edificios, que dariam assim acesso as
habitacdes. Assim como os caminhos de pedestres, o conjunto fora projetado com
vias locais de menor trafego, a 45° de inclinacdo em relacdo a Avenida Ricardo Jafet,
acessado por rua principal projetada perpendicular as ruas locais, a Rua Carlos G.
Moénaco (FERRARI, 2013). As vias de maior fluxo delimitavam a area do conjunto, a
Avenida Ricardo Jafet, na parte inferior a Rua Santa Cruz e na parte superior a Rua

Embuacu.
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Fonte: Sdo Paulo (EMPLASA), s.d. In: BRUNA 2010 p. 224 Edlgao da autora

Dessa forma o projeto apresentou uma hierarquiza¢do de acessos, a reducao
de fluxos do entorno para o interior do conjunto revelava um gradiente de privacidade,
sem que se houvesse a necessidade das demarcacgdes de cercas e muros da cidade
tradicional. Assim as estratégias da implantacdo permitiriam a insercdo do habitar de
forma a criar espacos de transicdo, que seriam de uso publico e semi-publico. O
tracado da implantacéo, de grandes quadras com blocos nédo associados diretamente
a rua, mas sim a um amplo espaco verde, e a utilizacdo de marquises na entrada dos
edificios, demonstraram alguns aspectos claramente modernos no conjunto
(FERRARI, 2013). No caso do C. H. Santa Cruz, as areas verdes apresentam-se
também como elementos de transicdo do espaco publico para o privado, as areas
entre os edificios sdo rodeadas de espacos arborizados que sombreiam as
edificacbes, e para as areas mais proximas as vias de maior trafego criam uma

barreira de protecao para os pedestres que circulam pelo conjunto.
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Os acessos ao conjunto ocorrem pelas vias de veiculos e por caminhos de
pedestres, que acessam por sua vez os edificios de habitacfes. Esses passeios
permeados por espacos verdes, junto a tipologia adotada, criam uma identificagéo do
conjunto em relacéo ao conjunto. E notorio no C.H. Santa Cruz o conceito de unidade
de vizinhanca (ALMEIDA, 2013), diferindo de muitos dos conjuntos dos IAPs, o C. H.
Santa Cruz foi um dos poucos conjuntos que se manteve como um grande
condominio Unico. Além das unidades de moradia, prevendo a autonomia do conjunto
em relacdo ao entorno no C. H. Santa Cruz foram projetadas em duas quadras
equipamentos, como um clube associado a uma area verde, um playground, um
edificio comercial, um ambulatério e uma casa para zelador (FERRARI, 2013).

A diversidade ndo se apresentou somente no tragado do conjunto a proposta
definiu também duas tipologias de blocos, o bloco tipo A com area de 71,6 metros
guadrados e o tipo B com area de 80,64 metros quadrados, ambos com trés
dormitdrios, sala, cozinha, banheiro social e de servi¢o, despensa e area de servigos
(BRUNA, 2010). Cada edificio possui dois apartamentos por andar acessados por
uma caixa de escadas entre eles. Segundo Ferrari (2013), a partir da década de 1950
os idearios modernos sdo assumidos como parte da politica de projeto dos conjuntos
habitacionais do IAPB, o C. H. Santa Cruz exemplifica essa transi¢céo, utilizando-se
ainda de algumas estruturas tradicionais da construcdo de residéncias como 0s
telhados ceramicos formando beirais e janelas em veneziana.

Atualmente, o C. H. Santa Cruz apresenta-se bem conservado, embora tenha
sido cercado, atrelando assim um carater de condominio. No entanto, o fechamento
permeavel ainda possibilita a integracdo do conjunto com as areas proéximas,
observando-se que 0s caminhos que o0 atravessam ainda s&o utilizados por
moradores do conjunto e do entorno. Notou-se ainda que novos caminhos foram
criados entre 0s espacos verdes.

Apesar de bastante conservado, as areas que foram destinadas ao uso publico
nao tiveram o mesmo tratamento durante os anos e os problemas de administracio
do conjunto, levaram a degradacdo desses edificios, alguns tiveram seu uso
modificado e outros inutilizados. Ainda assim é notoria a valorizacdo da area proxima

ao conjunto, que se destaca na paisagem como um verdadeiro habitar urbano com
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gualidade. Foram construidos diversos comeércios e habitagcdes nas imediacdes do
terreno, proximo ao C. H. Santa Cruz encontram-se o Shopping Santa Cruz, que além
do comércio agrega uma estacdo de metr6 e de Onibus, encontrava-se como a
estacdo de metré6 mais proxima e no ano de 2006 a estacdo Santos-Imigrantes foi
inaugurada localizada na margem oposta da Avenida Ricardo Jafet em frente ao

conjunto.

Figura — 02: Implantagao atual do C. H Santa Cruz 2013

: ' T A0 QI X
Fonte: Google Earth, 2013. Edicdo da autora.

Analise do Conjunto Habitacional Santa Cruz

Em uma analise que relacionou os topicos da implantacdo e as diretrizes
apresentadas em Kowaltowski et al (2006), junto da sistematiza¢do de Barros (2008)
sobre os parametros projetuais de Alexander et a (1977), construiu-se um protocolo
de analise para o C.H. Santa Cruz. Como exemplo, a Tabela — 01, apresenta os dois
primeiros tépicos dessa andlise, que representam grande parte das condi¢cbes as

guais o conjunto se encontra em relacao a essas diretrizes e parametros.
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Tabela — 01: Analise do Conjunto Habitacional Santa Cruz

Parametros de implantacédo
égias para implantagdo de CHIS (BARROS, Senso de Urbanidade

38r
2008) : S =
Conjunt Habitacional Santa Cruz - IAPB (1948-
. Sensibilidade ao Conectividade, 1949)' S30 Paulo.
Implantac@o para CHIS (KOWALTOWSKI et al., Ambiente Legibilidade e
2006) Construido e Sustentabilidade
Natural Existente Social

Identidade

Comunidade e Seguranca:
- Diversidade dos conjuntos, relativo as tipologias
propostas, e na variedade de usuarios, de

35 - Diversidade de

- 2 tipologias de blocos habitacionais;
Usuarios; 36 -

- diversidade de equipamentos coletivos;
Gradiente de

diferentes faixas etarias e economicas; 104 - Edificagao - r - identidade tipologia das edificagbes habitacionais;
e % 3 rivacidade no S
- Provis3o de equipamentos e servigos que Methorando o i do G - edificios de uso coletivo acessados por uma Rua
% g 1Layout do Conjunto; 3
possam ser acessados a pé em area Terreno; 25 - & | : s . |Projetada;
2 = 124 - Boisbes de | 95 - Edificio como : _
preferivelmente central; Acesso e Respeito - aproveitamento da topografia e vistas do terreno;

o 2 - = . Atividades; Complexo; 110 - A g R S
- Conservagdo dos recursos naturais aproveitando{ a Porgoes de Agus; 7 ! e - tipologia e tragcado urbano identificavel;

i Entrada Principal;

se da topografia do terreno e qualidades da 120 - Caminhos e &

Z 1 112 - Transigdo na
paisagem local; Lugares; et (BARROS, 2008) 25, 35, 36, S5, 104, 120, 124
- Promover o desenvolvimento de um cardter MECE 527 NCOELHO, 2009) 1, 2, 3,4,5, 6,7, 8

v J Sl Demarcagado de
local e uma identidade comunitaria; : R
ntrada Coletiva;

Ruas e Sistema Viario:

- Hierarquizag3o do sistema viario, promovendo a - Sistema vidrio hierarquizado;
'

redu;an dotrafega Ras Aress habjtaconats, 104 - Edificag3o 35 - Diversidade de |- Via principal no interior do conjunto conectando

diminuindo os problemas de ruidos e outros
Melhorando o

residuos;
- Projeto apropriado para as calgadas, devendo

Usuarios: 36 - vias de acesso aos edificios;

Gradiente de - Passeios de pedestres em desniveis, diversidade de

Privacidade no  |c@minhos;
Layout do Conjunto: |- Vias do conjunto conectam-se ao entorno, criando

Terreno; 25 -

[
|
'
|
|
[
|
'
|
'
|
'

N2 % Acesso e Respeito |

ser adequadas 30s requisitos das necessidades &

iais d bilidade: a3 Porgoes de Agus; 1

iAottt 120 - Caminhos e 1 95 - Edificio como [um parque verde na circulagdo local;

- Implantar ciclovias, construindo conjuntos
5 g : Lugares; | Complexo;
proximos a area de trabalho e dos servigos de ’ (BARROS, 2008) 35, 36, 95
transporte publico eficientes; ! (COELHO, 2009) 1, 2, 3,4,5,6,7,8
i ,20039)1,2,3,4,5,6,7,

Nota-se também que nesses dois toOpicos da implantacdo, também sdao
encontrados os topicos da humanizacdo do habitar apresentadas em Coelho (2009), o
gue se torna bastante relevante sobre a implantacdo do C.H. Santa Cruz é a
consideracao sobre diversas questfes que foram discutidas quase trinta anos apos a
sua construcao. Principalmente sobre o melhor aproveitamento das condicionantes
naturais do terreno, o que difere bastante dos atuais conjuntos que sao implantados
em areas planificadas e desmatadas nas rebarbas das cidades. Assim a escolha
terreno do C.H. Santa Cruz também foi determinante para 0 sucesso que esse
empreendimento apresenta até hoje, sua escala em proporc¢des que possibilitaram a
insercdo urbana do conjunto sem que houvesse um grande impacto na regido, pois
além do bom tratamento arquitetbnico das edificacbes do conjunto o paisagismo foi
atrelado no desenvolvimento do projeto o que possibilitou sua manutencdo e
conservacao. Essa massa verde que envolve o conjunto cria uma barreira permeavel

gue também hierarquiza a privacidade das habitacbes e das areas publicas que a
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envolvem, assim apesar da proximidade com uma via de trafego intenso a vegetacao
e as ruas semi-publicas possibilitam uma protecéo ao pedestre.

Além das diretrizes apresentadas o C.H. Santa Cruz apresentou uma seérie de
parametros que foram relevantes no sucesso de seu projeto até os dias de hoje.
Assim apesar de sua construcao nos fins da década de 1940, é necessario ressaltar
gue ainda que, naquela época houvesse uma maior oferta de terrenos urbanos, a
construcéo da habitacédo para a classe trabalhadora ndao ocorreu de modo superficial

como tem sido feito na atualidade.

CONSIDERACOES FINAIS

A construcdo da habitacéo social na forma de conjuntos habitacionais deve ser
encarada através de exemplos que ja apareceram na histdria da habitacdo social no
Brasil e que fizeram parte da arquitetura e urbanismo brasileiros. Diversas das
guestdes e criticas que o cenario atual da producdo habitacional vem apresentando
desde o fim da atuacao dos IAPs com a instituicdo do BNH, séo claramente reflexo de
uma producdo urbana sem qualidade, e que alcaram-se somente em alguns aspectos
de uma ideologia que na época pretendia o desenvolvimento das cidades. Hoje a
producdo do espaco urbano através da habitacao social ocorre através de um modelo
gue privilegia grandes adensamentos em areas periféricas sem que haja qualquer
conexdo com 0 espago urbano existente, e isso s6 deve agravar ainda mais 0s

problemas da sustentabilidade urbana e social.
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