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Atribuicao de Conjuntos Urbanos como Possibilidade para Preservagao do Patrimonio
Cultural em Londrina-PR

RESUMO

Objetivo - objetivou-se identificar como tem sido realizada a preservagdo do patriménio histérico em Londrina.
Buscando refletir sobre os eventos e/ou modificagdes que possam ter interferido na ambientalidade dos contextos
historicos, apresentou-se no presente trabalho um caminho para a preservacdo baseada no conceito de conjuntos
urbanos para delimitacdo de areas de prote¢do cultural e aplicagdo de diretrizes."

Metodologia — Partindo do recorte tematico voltado para gestdo do patrimonio histérico-cultural em Londrina e do
recorte espacial o loteamento Vila Casoni, a pesquisa com a abordagem qualitativa, utilizou-se do método descritivo
e exploratério, com procedimentos operacionais de levantamento junto a fontes de informagBes primarias
(observagdo simples, registro fotografico) e secundarias de informagbes (produgdes bibliograficas e fichas
inventariais).

Originalidade/relevancia - A originalidade do trabalho reside em propor a leitura e a gestdo do patrimonio histérico-
cultural de Londrina a partir do enfoque dos conjuntos urbanos, superando uma légica centrada exclusivamente em
imoveis ou bens isolados. Ao incorporar a nogdo de “ambientalidade”, a pesquisa reforga que a preservagdo envolve
nao apenas edificios, mas também relagdes espaciais, usos, permanéncias e transformagdes do tecido urbano. Nesse
sentido, contribui para qualificar o debate local sobre sitio histérico urbano e para aprimorar critérios de delimitagao
e protegdo cultural no ambito municipal.

Resultados — Verificou-se que a preservagdo do Patriménio Histérico-Cultural em Londrina é composta por seis
edificagd0es tombadas e diversas fichas inventariais que refletem no inventario documental de bens de interesse
cultural. As fichas representam uma possibilidade de tombamento, garantindo que se evite a descaracterizagdoe/ou
demolicdo sem andlise prévia do poder publico e permitindo definir a refuncionalizagdo desses imodveis para
desassocia-los da ideia de que a preservagdo cultural € um atraso ao desenvolvimento das cidades, mas sim como
uma potencialidade para revitalizar areas ja dotadas de infraestrutura.

Contribuigdes tedricas/metodolégicas - Teoricamente, o estudo fortalece uma abordagem que entende o patriménio
como fendmeno territorial e urbano, dependente das formas de produgdo, regulacdo e uso do espaco.
Metodologicamente, a pesquisa contribui ao articular: reconstituicdo da evolugdo urbana; analise critica de
instrumentos de preservagdo (tombamento e inventarios); e proposi¢do de diretrizes a partir de conjuntos urbanos,
oferecendo um roteiro analitico-operacional aplicavel a outros recortes intraurbanos. Além disso, evidencia o papel
das fichas inventariais como etapa estratégica de reconhecimento e protecao, orientando decisGes publicas com base
documental.

Contribuigées sociais e ambientais - No plano social, os resultados subsidiam politicas de preserva¢do voltadas a
memoria urbana, ao pertencimento e a valorizagdo de referéncias culturais cotidianas, especialmente em dreas com
identidade histérica consolidada, como a Vila Casoni em Londrina/PR. Ao favorecer a refuncionalizacdo e a
permanéncia qualificada de bens e paisagens, o estudo também contribui para reduzir conflitos recorrentes entre
preservagdo e “progresso”, aproximando a politica patrimonial de estratégias de revitalizagdo urbana. No plano
ambiental, ao estimular o reaproveitamento do estoque construido e a reativagdode areas ja com infraestruturas, a
preservagdo orientada por conjuntos urbanos tende a favorecer praticas de uso mais sustentavel do territério,
evitando desperdicios materiais associados a demoli¢Ges e reforgando uma légica de intervengcdo urbana menos
expansiva e mais cuidadosa com os contextos histdricos.

PALAVRAS-CHAVE: Cidade. Londrina. Espago patrimonial. Politicas publicas.

Attributing Urban Ensembles as a Possibility for Preserving Cultural Heritage in

Londrina, Parana, Brazil
ABSTRACT
Objective — This study aimed to identify how the preservation of historical heritage has been carried out in Londrina.
Seeking to reflect on events and/or changes that may have affected the environmental character of historical
contexts, the paper presents a preservation pathway grounded in the concept of urban ensembles, to support the
delimitation of cultural protection areas and the application of guidelines.
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Methodology — Based on a thematic focus on the management of historical-cultural heritage in Londrina and a spatial
cutout centered on the Vila Casoni subdivision, the research adopted a qualitative approach and employed descriptive
and exploratory methods. Operational procedures included data collection from primary sources (simple observation
and photographic records) and secondary sources (bibliographic production and inventory forms).
Originality/Relevance — The originality of the study lies in proposing the interpretation and management of
Londrina’s historical-cultural heritage through the lens of urban ensembles, moving beyond an approach exclusively
centered on individual buildings or isolated assets. By incorporating the notion of “environmental character,” the
research emphasizes that preservation involves not only buildings, but also spatial relations, uses, continuities, and
transformations withinthe urban fabric. In this sense, it contributes to strengthening the local debate on the urban
historic site and to improving municipal criteria for delimitation and cultural protection.

Results — The findings indicate that the preservation of Londrina’s historical-cultural heritage comprises six listed
buildings and multiple inventory forms that make up the documentary inventory of cultural assets of interest. These
forms represent a potential pathway toward formal listing, helping to prevent alteration and/or demolition without
prior public-sector assessment, and enabling the definition of new uses for these properties. This, in turn, helps
dissociate heritage preservation from the notion that it hinders urban development, instead framing it as a potential
driver for revitalizing areas already served by infrastructure.

Theoretical/Methodological Contributions — Theoretically, the study strengthens an approach that understands
heritage as a territorial and urban phenomenon, dependent on the ways space is produced, regulated, and used.
Methodologically, it contributes by articulating: the reconstruction of urban evolution; a critical analysis of
preservation instruments (heritage listing and inventories); and the proposition of guidelines based on urban
ensembles, offering an analytical-operational roadmap applicable to other intra-urban contexts. In addition, it
highlights the role of inventory forms as a strategic step in recognition and protection, guiding public decision-making
on a documentary basis.

Social and Environmental Contributions —Socially, the results support preservation policies aimed at urban memory,
a sense of belonging, and the valorization of everyday cultural references, especially in areas with a consolidated
historical identity, such as Vila Casoni in Londrina, Parand. By fostering adaptive reuse and the qualified permanence
of assets and landscapes, the study also helps reduce recurring tensions between preservation and “progress,”
bringing heritage policy closer to urban revitalization strategies. Environmentally, by encouraging the reuse of the
existing built stock and the reactivation of areas already equipped with infrastructure, preservation guided by urban
ensembles tends to promote more sustainable territorial use, avoiding material waste associated with demolitions
and reinforcing a less expansive, more context-sensitive logic of urban intervention.

KEYWORDS: City. Londrina. Heritage space. Public policies.

Atribucion de Conjuntos Urbanos como Posibilidad para la Preservacion del

Patrimonio Cultural en Londrina, Parana, Brasil
RESUMEN
Objetivo — Este estudio tuvo como objetivo identificar cdmo se ha llevado a cabo la preservacién del patrimonio
histérico en Londrina. Buscando reflexionar sobre los eventos y/o modificaciones que puedan haber interferido en la
ambientalidad de los contextos histdricos, el trabajo presenta una via de preservacion basada en el concepto de
conjuntos urbanos para la delimitacion de dreas de proteccion cultural y la aplicacién de directrices.
Metodologia —Partiendo de un recorte tematico orientado a la gestion del patrimonio histérico-cultural en Londrina
y de un recorte espacial centrado en el loteamiento Vila Casoni, la investigacion, de enfoque cualitativo, utilizo el
método descriptivo y exploratorio, con procedimientos operacionales de levantamiento junto a fuentes primarias
(observacion simpley registro fotografico) y fuentes secundarias (producciones bibliograficas y fichas inventariales).
Originalidad/Relevancia — La originalidad del trabajo reside en proponer la lectura y la gestién del patrimonio
historico-cultural de Londrina a partir del enfoque de los conjuntos urbanos, superando una ldgica centrada
exclusivamente en inmuebles o bienes aislados. Al incorporar la nocidon de “ambientalidad”, la investigacion refuerza
que la preservaciéon involucra no solo edificios, sino también relaciones espaciales, usos, permanencias y
transformaciones del tejido urbano. En este sentido, contribuye a cualificar el debate local sobre el sitio histérico
urbano y a perfeccionar criterios de delimitacién y proteccién cultural en el dmbito municipal.
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Resultados —Se constatd que la preservacidn del Patrimonio Histérico-Cultural en Londrina estd compuesta por seis
edificaciones declaradas como patrimonio y por diversas fichas inventariales que integran el inventario documental
de bienes de interés cultural. Las fichas representan una posibilidad de declaracién patrimonial, al garantizar que se
evite la desfiguraciony/o demolicion sin el andlisis previo del poder publico, y al permitir definir la refuncionalizacién
de estos inmuebles para desvincularlos de laidea de que la preservacion cultural es un obstaculo para el desarrollo
urbano, y comprenderla, en cambio, como una potencialidad para revitalizar dreas ya dotadas de infraestructura.
Contribuciones Tedricas/Metodoldgicas — Tedricamente, el estudio fortalece un enfoque que entiende el patrimonio
como un fenémeno territorial y urbano, dependiente de las formas de produccion, regulacién y uso del espacio.
Metodoldgicamente, la investigacion contribuye al articular: la reconstruccion de la evolucion urbana; el analisis
critico de los instrumentos de preservacion (declaracidn patrimonial e inventarios); y la proposicion de directrices a
partir de conjuntos urbanos, ofreciendo una hoja de ruta analitico-operativa aplicable a otros recortes intraurbanos.
Ademas, evidencia el papel de las fichas inventariales como una etapa estratégica de reconocimiento y proteccion,
orientando decisiones publicas con base documental.

Contribuciones Sociales y Ambientales — En el plano social, los resultados respaldan politicas de preservacion
orientadas a la memoria urbana, al sentido de pertenencia y a la valorizacion de referencias culturales cotidianas,
especialmente en areas con identidad histérica consolidada, como Vila Casoni en Londrina, Parand. Al favorecer la
refuncionalizacion y la permanencia cualificada de bienes y paisajes, el estudio también contribuye a reducir los
conflictos recurrentes entre preservacion y “progreso”, aproximando la politica patrimonial a estrategias de
revitalizacién urbana. En el plano ambiental, al estimular el reaprovechamiento del parque construido y la
reactivacion de areas ya dotadas de infraestructuras, la preservacién orientada por conjuntos urbanos tiende a
favorecer practicas de uso mas sostenible del territorio, evitando desperdicios materiales asociados a demoliciones y
reforzando una légica de intervencion urbana menos expansiva y mas cuidadosa con los contextos historicos.

PALABRAS CLAVE: Ciudad. Londrina. Espacio patrimonial. Politicas publicas.

RESUMO GRAFICO

Mapa de Impacto - Patrimonio cultural em Londrina-PR

Atribuicao de conjuntos urbanos como possibilidade de preservacdo (recorte: Vila Casoni)
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- Sustentabilidade: reaproveitar estoque construido --> menos demolicao e desperdicio

Org. Guilherme Augusto de Souza, 2025.
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1 INTRODUGCAO

Considerando o contexto geral das cidades brasileiras, Londrina, situada na regiao
Norte do estado do Parand, enquadra-se como sendo uma cidade jovem, cuja origem remonta
ao anode 1929. Durante o processo de desenvolvimento socioespacial e histérico do municipio,
destacam-se diversas transformacGes em suas primeiras décadas, o que implicou diretamente
emumadiversidade de estilos construtivos, bemcomo em uma grande atratividade para se fixar
residéncia préximo ao seu centro urbano. Atualmente, no ano de 2023, em se tratando da
preservacao cultural dos fixos presentes na cidade, ha seis edificagdes tombadas, as quais
preservam fisicamente parte da histéria e cultura londrinenses e evidenciam as transformacgdes
e contextos vividos pelos municipes.

No estudo em questdo, buscou-se abordar as questdes do patrimonio cultural, o
contexto histérico de suaevolugdo urbanae o cendrio atual (2023) em que Londrina se encontra
emrelacdo a preservacdo do patriménio cultural municipal. Assim, este artigo parte daseguinte
questdo: como tem ssido realizada a preservagao do Patriménio Histdrico-Cultural em Londrina-
PR?

No campo dos estudos geograficos e na drea associada aos estudos sociais, o presente
artigo contemplaa possibilidade de zoneamentoespecifico definido por conjuntos urbanos, que
venham proporcionar um olhar sistémico sobre a gestdo municipal, cujo objetivo de preservar
a historia local/regional.

Nesse sentido, esta pesquisa identificou e avaliou como tem sido realizada a
preservacao do patrimdnio histérico-cultural em Londrina até 2023. Buscando refletirsobre os
eventos e/ou modificagbes que possam ter interferido na ambientalidade dos contextos
histdricos, apresentou-se no presente trabalho um caminho para a preservac¢ado baseada no
conceito de conjuntos urbanos para delimitacdo de dreas de protecdo cultural e aplicacdo de
diretrizes.

Tratando-se do conceito de conjunto urbano, assunto abordado na pesquisa, sua
definicdo remete as particularidades materializadas na cidade por meio de todasas intervengdes
estilisticas, contemplando os periodos histdricos que permitam a relacdo entre as memoarias
individuais e coletivas, bem como todas as manifestacdes sociais (CDPCM, 2023). A proposicdo
dos conjuntos urbanos deste artigo vincula-se a gestdo do patriménio histdrico e cultural em
Londrina, com foco em quais os aspectos que reforcaram a identidade patrimonial e cultural
londrinense e como estes podem ser identificados ou representados no contexto atual.

Assim, como recorte espacial tem-se o loteamento originario da Vila Casoni, sendo
esse considerado uma Zona Especial de Ocupacdo Controlada 2.1, conforme Lei n2 12.236/15,
que dispde sobre o Uso e a Ocupacgdo do Solo no Municipio de Londrina e da outras providéncias.
Segundo proposto no atual Plano Diretor do municipio, destaca-se a possibilidade de propostas
para a elaboragdo de novas areas de interesse cultural, portanto, o presente estudo contribui
de forma significativa para as discussdes das dreas ja existentes e na proposicdo de novas areas
de interesse, como exemplo, para a Avenida Duque de Caxias.

A proposta metodoldgica adotada tem como principio uma abordagem qualitativa-
quantitativa, utilizando-se recursos bibliograficos para se compreender ideias ja desenvolvidas
sobre atematica escolhida, assim como o uso da coleta de dados que apresentem as discussoes,
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estudos de caso e/ou andlises documentais. Para o entendimento da representatividade, da
distribuicdo espacial e entendimento dos instrumentos de protecdao do patriménio cultural
foram utilizados os dados geograficos do municipio.

Assim, para esse estudo utilizou-se do método de pesquisa descritivo e exploratério,
sistema que apresentaas discussdes sobre atematicaaquidelineadaformaclara e objetiva, algo
qgue apresenta uma melhor compreensdo e abrangéncia do fenémeno ora pesquisado, bem
como, permite a proposicao de ideias para pesquisas futuras, as quais servirdo de subsidio para
a pesquisa de drgaos publicos.

Por fim, como procedimento metodoldgico foram utilizados softwares para organizar,
facilitar e interpolar os dados obtidos referentes aos dados geoespaciais, documentos,
legislacOes, entre outros.

O texto encontra-se organizado em trés partes. Inicialmente, além de apresentar a
introducdo, discutiu-se sobre a producdo do espaco urbano em Londrina, destacando-se aacao
dos agentes produtores e a expansdo da drea urbana.Em seguida, discutiu-se sobre os conjuntos
urbanos como forma de preservar o patrimonio cultural e possiveis recortes espaciais que
poderiam ser caracterizados como conjuntos urbanos. Por fim, apresentam-se as consideragdes
finais, nas quais os autores ponderaram sobre os desafios para a adocdo de conjuntos urbanos
no recorte espacial da pesquisa.

2 CONTEXTO DA EXPANSAO URBANA DE LONDRINA- PR

Londrinafoi criada em um contexto de ocupacdo e incorporacgdo de terras no mercado
capitalista, assim como outras cidades do Norte Novo e Novissimo, sendo considerada o idedrio
de ’vazio demografico’ presente nas terras situadas a oeste do Rio Tibagi. Mota (1994), ao
discutir sobre essa narrativa criada de vazio demografico na referida porgdo, destacou que ela
serviu aos interesses do capital e foi difundida por inUmeros agentes, como:

[...] as companhias colonizadoras; as falas governamentais e sua incorporagdo nos
escritos que fazem apologia dessa colonizagdo exaltando seu pioneirismo; os
gedgrafos que escreveram sobre a ocupagdo nas décadas de 30 e 50 do século XX; a
historiografia sobre o Parana produzida nas universidades e, por fim, os livros
didaticos, que sdo uma sintese das trés fontes. (Mota, 1994, p.10)

Esta narrativa ideoldgica torna a terra em mercadoria e sua ocupacdo pelos agentes
sociais da produgdo a insere na economia capitalista, servindo aos interesses do capital e
negligenciando a existéncias de sujeitos sociais nos chamados “vazios demograficos”. Logo, a
presenca de povos indigenas e de familia de posseiros sera descaracterizada, de maneira que
suas imagens serdo associadas a invasores, portanto, atribuindo-lhes a invisibilizacdo no
contexto histérico. Para tanto, as companhias utilizavam-se de jaguncos para efetivarem “[...]
suas ac¢oes arbitrarias, violentas e criminosas junto aos indios e aos pequenos posseiros nao-
indios da regido” (Silva, 1998, p. 185). Aos poucos, essas companhias reocuparam as terras
habitadas por povos indigenas e familias de posseiros, empurrando-os para regidoes afastadas
ou massacrando-os (Tomazi, 1997).

Respaldadas pela Lei Estadual n2 2.125/1922, as empresas de capital fundiario
adquiriram extensas concessoes de terras maiores de 50 mil hectares parasua vendadireta. Foi
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por meio dessa legislacdo que a Companhia Melhoramentos Norte do Parand — CMNP fez a
aquisicdo de 515.017 alqueires no Norte do Parand, entre 1925 e 1928 (Rosaneli, 2009), com o
objetivo de realizar alguns empreendimentos para o setor agricola. Desse modo, parte
consideraveldo Norte do estado do Parana foi submetido, na primeira metade do século XX, a
uma “colonizacdo planificada” (Monbeig, 1984, p. 16), com a implantacdo de ferroviae rodovia
e a fundacdo de mais de 60 cidades a oeste do rio Tibagi (somando os distritos) para que
funcionassem como entrepostos comerciais da area rural.

Assim, diante dessa "reocupag¢do do territério” (Tomazi, 1997) promovida por
companhias imobilidrias e pelo Estado no Norte do Parand, inimeras cidades foram fundadas,
sendo Londrina criada em 1929, pela Companhia de Terras Norte do Parana — CTNP (antiga
CMNP), como importante meio urbano no contexto da cafeicultura, para atenderas demandas
da populacgdo rural e dos produtores rurais, ou seja, a cidade foi criada com um importante
papel: o de "mercado de abastecimento e exportagdo” (Monbeig, 1945, p. 20). As demais
cidades foram sendo criadas em um raio de mais ou menos 15 quildmetros de distancia entre
si, viabilizando a existéncia de uma rede de cidades fundamentais para o desenvolvimentoda
cafeicultura no Norte do estado (Fresca, 2004).

Inicialmente projetada para abrigar cerca de 20.000 habitantes, Londrinaapresentava,
em sua planta inicial, a definicdo das dreas a serem ocupadas por atividades do comércio
atacadista e aquelas para fins residenciais (Miller, 2001). Para tanto, essa planta original de
Londrina seguiu o padrdo de um tabuleiro de xadrez, constituido por cerca de 250 quadras de
aproximadamente 10.000 m? cada.

Na planta em questdo, havia uma distin¢do de valores que resultou em diferentes
padrdes de uso, levando familias mais abastadas a se estabelecerem na regido central apds a
emancipac¢do do municipio, em 1934. Isso ocorreu devido a intensificacdo da venda de terras
urbanas para migrantes e imigrantes. Com o surgimento de edificagdes ao longo da Avenida
Parana e perto da ferrovia na década de 1930, a venda de terrenos se expandiu para areas
adjacentes, formando vilas com lotes pequenos (Prandini, 2007).

De acordo com Prandini (2007), estas vilas, principalmente as localizadas ao Norte e
Leste da darea original, foram majoritariamente estabelecidas entre 1944 e 1947, devido aos
precos mais baixos dos terrenos em comparacao com a regiao central. Isso permitiu a compra
de lotes de diferentes tamanhos, incluindo chacaras. Algumas dessas vilas, Prandini (2007)
pontua que “[...] muitas delas ndo passam de um quarteirdo com uma duzia de casas; outras,
porém, sdo bem grandes e ja possuem até um pequeno comércio, como: a Vila Casoni, Nova,
Agari, etc”.

Zanon (2023), com base na publicacdo do IPAC/LDA (1987), destaca que as chacaras
foram divididas em lotes menores ja na década de 1940. Um exemplo disso é a Vila Casoni,
adquirida pela familia Casoni em 1937, vinda do interior de S3o Paulo. Diante das dificuldades
financeiras para manter a chdcara, optaram, junto ao presidente da CTNP, por dividi-la em
pequenos lotes e vendé-los como terrenos urbanos, aproveitando sua localizacdo préxima ao
centro da cidade.

Em relacdo a décadade 1940, é importante notar que a maior parte das terras urbanas
ainda estava sob o monopdlio da CTNP. No entanto, devido aos desafios enfrentados pelo
complexo britanico durante a Segunda Guerra Mundial e o fim do Estado Novo no Brasil, houve
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uma abertura para a livre concorréncia, permitindo a entrada de diversos agentes imobilidrios
na comercializacdo das terras urbanas em Londrina. Isso resultou na criacdo de novos
loteamentos de forma mais desorganizada, “semplanejamento, seminfra-estrutura” [sic] (Arias
Neto, 2008, p. 101).

Além dos agentes privados, a expansdo urbanaemLondrinatambémeraimpulsionada
pela gestdo publica municipal, que promovia precos altos das terras urbanas e a especulacdo
imobilidria. Durante os anos 1940 e 1950, foram aprovados 89 loteamentos e, na década de
1960, esse numero aumentou para 125 (Luiz, 1991). Como resultado, na década de 1970 a
cidade de Londrina expandiu sua malha urbana emtodas as dire¢des (norte, sul, leste e oeste).

Dois elementos importantes para a ampliacdo do negdcio de terras urbanas em
Londrina foram: a) a migra¢do campo-cidade apresentando jaem 1960 maior concentragdo da
populacdo em drea urbana; b) direcionamento da renda obtida com cafeicultura na produgado
imobilidria vertical e horizontal. Em termos de verticalizacdo, entre 1950 e 1960 foram
construidos 17 edificios; ja entre 1961 e 1970 foram 45. (Passos, 2007; Casaril, 2008)

Entre 1965 e 1969, a Companhia de Habitagdo do Parand - COHAPAR construiu os trés
primeiros conjuntos habitacionais em Londrina, totalizando 295 unidades. Destas, 275 foram
distribuidas na zona Leste da cidade e 20 na zona Sul. (Antonello; Veiga; Bertini, 2022)

Portanto, compreende-se que todo o processo de expansdo da malha urbana (Figura
1), até 1969, estaestreitamente ligado a producdo imobilidria, tanto vertical, quanto horizontal
e ao surgimento de vilas e favelas, com a atuacdo de diversos agentes envolvidos na
configuracdo do espaco urbano (Capel, 1974; Corréa, 1989). Entre os agentes envolvidos
destacam-se os proprietdrios fundiarios, os agentes imobilidrios, a gestdo municipal e grupos
excluidos, em que se consideram as familias sem poder aquisitivo para adquirir terras ou, até
mesmo, para pagarem o aluguel.
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Figura 1 — Expansdo Urbana de Londrina/PR
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Fonte: IPPUL - Londrina, 2023. Elaboragdo: Souza, G., 2023

Ao final da décadade 1970, novas politicas habitacionais incentivaram a expansao da
cidade para o norte da malha urbana (Figura 1). Entretanto, no inicio dos anos 1980, em
contraste com os desafios enfrentados pelo Brasil naquela época, considerada a "década
perdida" para o pais, Londrina passou por um intenso processo de verticalizacdo, resultando em
uma diminuicdo na construc¢do de conjuntos habitacionais.

A verticalizagdo manteve-se ao longo das décadas seguintes, com destaque para sua
intensificacdo nos anos 2000, sobretudo na porg¢do sudoeste do municipio, naareadenominada
GlebaPalhano. A partir desse periodo, além do aprofundamento do processo de verticalizagdo,
a expansdo urbana também foiimpulsionada pela implantacdo de condominios horizontais na
porcdo sul da cidade, bem como pela producdo de conjuntos habitacionais viabilizados pelo
programa federal Minha Casa Minha Vida, distribuidos em diferentes setores do territério
urbano (Antonello; Veiga; Bertini, 2022).

Diante desse movimento de expansdao da mancha urbana e de incorporacao
progressiva de areas rurais, década apds década, Londrina passou a apresentar intensa “[...]
concentracdo populacional, o que tem acentuado os problemas da falta de equipamentos
sociais (saude, educacdo, lazer) e de infraestrutura (habitagdo social, saneamento basico)”,
conforme Antonello, Veiga e Alievi (2023, p. 4). Como discutem os autores, trata-se de um
processo marcado por “[...] uma urbanizacdo acelerada e segregacionista que constitui a marca
do processo de urbanizagdo no Brasil” (Antonello; Veiga; Alievi, 2023, p. 5).
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Nesse contexto, como parte das evidéncias historicas presentesno municipio, destaca-
se a presencados benstombados que registram e preservam um pouco da identidade histérica
e cultural de Londrina, os quais possuem sua datac¢do de construcdo até a metade da décadade
1950. Assim, evidenciam-se |- Praga Rocha Pombo, presente desde a planta inicial (1932); Il —
Residéncia Palacete da familia Garcia, (1947); Il — Antigo forum (1950); IV — Antiga rodoviaria
(1952); V - Teatro Cine Ouro Verde (1952); e a primeira Creche publica (1955).

Estas edificacdes foram construidas tanto por agentes privados, quanto pela gestdo
municipal. E relevante notar que por meio do inventdrio documental, realizado mediante uma
ficha inventarial, na qual se tem por principio documentar os iméveis de interesse cultural do
municipio, identifica-se diversas outras edificacdes com mesma datacgdo construtiva, entretanto,
qgue nao foram reconhecidas com o grau de protecdo de um bem tombado e que, por falta de
instrumentos de protegdo, podemter sido descaracterizados, o que permitiu a substituicdo do
acervo histérico construido por edificios e outras constru¢des consideradas mais lucrativas do
ponto de vista do capital local.

A questdo da imposicdo dos interesses do capital imobilidrio foi ressaltada por Choay
(2013) ao analisar o processo de modernizagdo e urbanizacdo dos paises europeus,
particularmente, depois daSegunda Guerra Mundial, seguindo os principios da Cartade Atenas
(1933) que é fruto da “La seconde conférence, tenue en 1933 par les CIAM (Congrées
internationaux d’architecture moderne), avait pour objectif la promotion d’une nouvelle
architecture etd’un nouvelurbanisme, quiferaienttable rase du passé ”(Choay, 2013, p.7). Essa
visdo fomentou o paradigma assentado na defesa da inovacdo cultural assentada nos meios
técnicos e da: “Destruction progressiste au service de I'innovation culturelle les inévitables
effets destructeurs de la volonté de modernisationtechnique ont été catalysés et démultipliés
aI'échelle planétaire par la spéculation fonciére et immobiliere” (Choay, 2013, p. 8).

Os principios atrelados a Carta de Atenas de 1933, que dominou as “mentes dos
planejadores” destedasuaaprovacdo, adotaadefesada “Cidade Funcional” esséncia das ideias
de Le Corbusier(1993) que passa seras bases do moderno planejamento territorial (urbanismo
modernista), no qual a cidade assume quatro fungGes: habitar, trabalhar, recrear e circular.
Assim, o planejamento urbano navisdo Le Corbusier (1993) visava a “table rase du passé”, como
esclarece Choay (2013) e autora acrescenta que essa concepg¢do era norteada pela eficacia
moderna, inspirada na mecaniza¢ao da industria, que se desdobrou no ponto de vista
progressista do homem-tipo e da casa-tipo, presente na Carta de Atenas (Choay, 1965).

A disseminacdo e dominio do planejamento urbanista modernista ou como diz Matus
(2006) do planejamento tradicional determinista, o qual era autoritario, ocasionou em agoes,
decisdes e estratégias que negligenciava a identidade histérica e cultural urbana em prol da
modernizacdo das cidades, nesse sentido que o presente artigo apresenta a investigacao
realizada que visa contribuir na protecdo do patrimonio histérico e cultural de Londrina de
forma mais efetiva, dessa forma esta pesquisa traz como possibilidade a utilizagdo da ideia de
conjuntos urbanos, conforme a discussdo a seguir.

3 APROPOSTA DE CONJUNTO URBANO
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O conceito de conjuntos urbanos, utilizado neste contexto do recorte espacial desta
pesquisa, encontra-se previstonoincisoV do art. 216 da Constituicdo Federalde 1988. Segundo
este artigo, o patrimoénio cultural é constituido pelos bens de natureza material e imaterial que,
individualmente ou em conjunto, carregam referéncias a identidade, a agdo e a memdria dos
diversos grupos que compdem a sociedade brasileira. Isso inclui os conjuntos urbanos e sitios
de valor histdrico, paisagistico, artistico, arqueoldgico, paleontoldgico, ecolégico e cientifico.
Essas nomenclaturas nem sempre refletem necessariamenteaabordagem do Poder Publico em
relacdo a gestdo do patriménio cultural, podendo, em muitos casos, limitar-se apenas ao centro
histdrico do municipio como area de interesse histérico. Nesse sentido, é importante ponderar
gue o que é definido e estabelecido como patriménio histérico e cultural ndo ocorre de forma
natural, pois é transpassada tanto pelo patriménio em sim, como pela memdria coletiva que ird
se sedimentar pelasuaescolha, pois segundo Poulot (1997, p. 17) “Penserun pratrimoine, c’est
envisagerlarencontre de deux perspectives:celle de I'heritage primordialas’approprier et celle
d’un souvenir a laisser a la posterité [...]."

Nesse contexto, ao analisarmos em escala local, no caso especifico do municipio de
Londrina, conforme estabelecido no inciso IX, art. 22 da Lei 11.188/2011, que institui a Lei de
Preservacdo do Patriménio Cultural de Londrina, o perimetro definido que abrange a area de
interesse cultural municipal vai além do perimetro urbano proposto na Planta Azul de 1932,
correspondendo assim ao perimetro da Aerofoto, de 1949, e ao levantamento
aerofotogramétrico realizado entre 1950 e 1951.

Portanto, a proposta metodoldgica apresentada visa identificar caracteristicas
especificas que permitam uma avaliacdo mais detalhada das particularidades de certas dreas do
territdrio londrinense que possam estar fora do perimetro definido na legislacdo vigente, sem
excluir a possibilidade de analise dos bens de interesse histérico para o municipio.

Nessa perspectiva, é importante destacar os demais incisos do art. 22 da Lei
11.188/2011, que contribuem para uma andlise mais abrangente das diferentes areas
territoriais com importancia histdrica para o municipio, sem necessariamente se limitar a uma
delimitacdo especifica. Por exemplo, a importancia por ser pioneiro ou um dos primeiros; por
testemunhar periodos de desenvolvimento da cidade; pelasingularidade da técnica construtiva
e materiais utilizados; pela qualidade espacial, paisagistica e/ou ecolégica excepcional; pelos
eventos histéricos que ocorreram no local; por contribuir para a formacdo da identidade local;
pelos conhecimentos tradicionais; pela qualidade artistica.

No entanto, observa-se que o desenvolvimento urbano de Londrina ocorreu em
diferentes momentos. Inicialmente, entre as décadas de 1930 e 1950, destaca-se um processo
de modernizacdo associado a substituicio progressiva de constru¢cdes em madeira por
edificacbes em alvenaria. Em seguida, entre as décadas de 1950 e 1960, verificou-se uma
expansao expressiva daverticalizagdo, que se desdobrou nas décadas de 1970 e 1980, periodo
marcado pela implantacdo de conjuntos habitacionais majoritariamente afastados do centro
urbano. Ja a partir dos anos 2000, intensificou-se a verticalizacdo na porg¢do sudoeste, com a
proliferacdo de empreendimentos verticais voltados a grupos de maior poder aquisitivo, ao
mesmo tempo em que se expandiram conjuntos habitacionais em areas periféricas.

Esses processos de expansdo da drea urbana londrinense, orientados por demandas
de mercado e por intervencbes que reforcam a valorizacdo imobilidria, expressam uma
producdo do espacgo urbano marcada por seu “[...] cardter multidimensional de dominacdo,
envolvendo aspectos econdmicos, politicos, sociais e ambientais” (Godoy; Benini; Silva, 2025, p.
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6). Nesse contexto, torna-se recorrente a preocupagdo com a preservacao de dimensoes
culturais do urbano, uma vez que a descaracterizacdo de contextos histéricos pode implicar, no
futuro, o enfraquecimento de vinculos de memaria e pertencimento associados a determinados
lugares. Um exemplo citado pelaliteratura refere-se aos municipios de Ouro Preto e Congonhas
(MG), que dispGem de protecdo em nivel nacional; contudo, a auséncia de conclusdo de
perimetros de protecdo comprometeu a efetiva atribuicdo de fiscalizacdo e controle do
ordenamento territorial, favorecendo processos de descaracterizacdo diante da intensificacdo
de atividades econOmicas e da ocupacdo desordenada (Goulart, 2016).

Como mencionado anteriormente, o Inventario Documental é crucial para registrar
bensdeinteresse de preservacdo, cujo processo é instrumentalizado apds a elaboracdo da Ficha
Inventarial. Os bens inventariados, tanto individualmente, quanto em conjunto, podem ser
tombados, oferecendo um novo grau de protec¢do. No entanto, isso ndo impede a abertura de
processos ou protocolos para avaliar a viabilidade de demolicdo ou descaracterizacdo de um
bem inventariado, quando esta acao nao ocorre sem a devida autorizagao.

Considerando-se as fichas inventariais do municipio e as preocupag¢des com a gestdo
do patriménio cultural, este estudo propde uma metodologia para criar Conjuntos Urbanos
Protegidos. Isso permite uma andlise mais detalhada das caracteristicas especificas de uma area,
facilitando a avaliagdo das medidas de protecdo para preservar sua identidade, visibilidade,
escala, ambiéncia e integridade fisica e paisagistica, conforme definido na Lei 11.188/2011.

Consistem para compreensao de Conjunto Urbano, as particularidades geradas por
meios de todas as intervencoes estilisticas, contemplando os periodos histdricos que permitam
a relagdo entre as memdarias individuais e coletivas, bem como todas as manifestac¢ée s sociais
(CDPCM, 2023).

Considerando-se a complexidade da andlise e a necessidade de equipes
multidisciplinares para desenvolverem politicas de preservacdo do patriménio cultural, entre os
recursos da arquiteturae dos estudos sociais, destacam também a contribuicdo da abordagem
geografica, utilizando o conceito de lugar.

Segundo Buttimeretal. (2015), o lugar envolve simbolos, emocdes, cultura, politica e
aspectos bioldgicos, influenciando a percepcdo das pessoas e suas interagdes sociais. A
compreensao do lugar é essencial para enfrentar questdes de planejamento urbano, ja que as
mudangas podem afetar a identidade fisica e politica do local.

A proposta de desenvolver conjuntos urbanos como metodologia para a gestdo do
patrimonio cultural permite a protecdo das particularidades de cada conjunto. Isso autoriza que
os Orgdos de gestao estabelecam diretrizes especificas para preservaraidentidade de um lugar,
incluindo o tombamento de novas edificacdes e a identificacdo de novos bens de interesse de
preservacao. No entanto, hd desafios na aplicacdo dessas politicas, especialmente em relacdo
aos incentivos para proprietdrios de iméveis de interesse de preservacao, os quais podem exigir
a implementacdo de politicas publicas que apresentam maiores incentivos a protec¢do de seus
imoéveis, como por exemplo, o uso do instrumento de transferéncia de potencial construtivo.

Alémdisso, é importante que as delimitacdes de conjuntos urbanos ndo se restrinjam
as divisas territoriais municipais, mas considerem o senso de pertencimento dos habitantes a
cidade. Um exemplo de conjunto urbano proposto para Londrina- PR: o Loteamento da Vila
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Casoni, de maneira que essa drea foi selecionada com base em suas particularidades e
significancia para a populacao.

O Loteamento originario da Vila Casoni, apds a vigéncia da Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo (Lei n2 12.236/2015) foi estabelecido em partes como uma Zona Especial de Ocupacgéo

Controlada (ZE-2) que, conforme o art. 162, destina-se a protecdo do patrimonio cultural,
histérico, artistico e paisagistico. Dessaforma, devem ser mantidas tipologias distintas, espacos
e edificagdes significativas a serem definidas pelo Orgdo de Preservagdo do Patriménio do
Municipio. Para a ZE-2 foram estabelecidas duas dreas, sendo elas: Zona Especial de Ocupacao
Controlada Casoni (ZE-2.1) e a Zona Especial de Ocupagdo Controlada Heimtal (ZE-2.2). A Figura
2 apresentaoZoneamento Urbanovigente do municipio de Londrina paraa recorte espacialem

estudo.

Figura 2 — Lei de Uso e Ocupagdo do Solo: Vila Casoni

LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO - VILA CASONI

Datum em:
Sigas 2000,

Legenda
D Loteamento Vila Casoni Zona Comercial 3-2C 3
7 3 Zona Residencial 3-ZR 3 Zona Comercial 5-IC §
o Zona Residencial 4 - IR 4 Zona Especial 2.1 - ZE 2.1
Zona Comercial 1-2C 1 (/) zona Especial de Interesse
Social 1 - ZEIS 1
4 225

De acordo com

Fonte: Londrina, 2015. Organizag¢do: Souza, G., 2023.
o art. 164 da lei supracitada, a ZE 2.1 destina-se a manutencgao das

gualidades espaciais tradicionais da Vila Casoni, considerando-se este um dos bairros pioneiros

da cidade:

Art. 164 [...] § 12 E permitida a manutencado das caracteristicas de parcelamento, uso
e ocupacgdo existentes e tradicionais da ZE-2.1, condicionada a preservacdo de
elementos urbanos de valor cultural e aprovadas pelo érgao responsavel pelo
Patrimonio Histérico do Municipio, com base nos critérios definidos pela Lei n2
11.188/2011.

§22  S3o consideradas “de origem” as caracteristicas urbanisticas e arquitetonicas
tradicionais da ZE-2.1, relacionadas a forma urbana original ou a cultura de ocupagdo
daquele espago urbano.

§32  Asunidades tipo casas térreas isoladas, em madeira ou alvenaria, e as vilas de
fundo da data sdo ocupagbes tradicionais a serem incentivadas nos casos de
ampliagdo, reforma e substitui¢do. (Londrina, Lei 12 236/15)
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A Vila Casoni teve sua origem como bairro quando a gleba foi posta a venda para o
retorno dos proprietdrios a cidade de Piraju- SP, segundo entrevista concedida por Domingos
Casoni, em 1985. Com a ajuda do prefeito Willie Davids, iniciou-se o loteamento em parcelas,
comegando por quatro quadras préximas a Rua Caraibas, permitindo que a familia Casoni
permanecesse no municipio. Essa expansdo das vendas dos lotes foi motivada pelo valor,
possibilitando a comercializacdo dos lotes abaixo do valor proposto pela CTNP na area central
do municipio (Souza, 2018).

As caracteristicas da Vila Casoni foram formadas ao longo do tempo, refletindo as
origens da colonizacdo de Londrina, com constru¢cdes em madeira, uso residencial e comercial,
além dos fatores que contribuiram para a percepc¢do do lugar, como as interacdes sociais entre
os residentes, incluindo comércios locais, areas de recreacdo, instituicGes de ensino e a
participacdo da comunidade nas atividades religiosas (Paris, 2020).

Atualmente, muitos aspectos da identidade da Vila Casoni foram perdidos, com vias
pavimentadas, edificacdes em alvenaria e muros fechados. No entanto, ainda permanece no
imagindrio coletivo a representatividade e identidade da Vila Casoni para os cidadaos
londrinenses.

O Sistema de Informacdo Geografica de Londrina (SIGLON, 2023) preserva parte da
histéria e das caracteristicas da Vila Casoni por meio do acesso as Fichas Inventariais
Arquitetbnicas e Paisagisticas, que documentam os aspectos construtivos das residéncias e a
identidade paisagistica dessa zona da cidade. Com isso, foram identificadas cinco fichas
inventariais arquitetonicas e trés fichas inventariais urbano-paisagisticas referentes aos imoéveis
inseridos no Loteamento Vila Casoni, resultado da unido das glebas de Jorge e Domingos Casoni.
Também foi identificada uma ficha préxima ao limite do loteamento (Figura 3).

Entre as fichas mencionadas, estdo descritas a significancia do objeto e a preservacdo
cultural para o municipio, além de se destacaram como as principais caracteristicas atreladas as
peculiaridades da Vila Casoni os seguintes aspectos: Tipologia construtiva (edificacdoes de
madeira e alvenaria); poucos exemplares no entorno; parametrizacdo urbanistica; tipologia das
atividades desenvolvidas (comércio vicinal, residéncias unifamiliares etc.); passeio publico
estreito; e estilo construtivo. Entre os outros critérios avaliados para o loteamento, pontuam-se
também os impostos para definicdo de interesse cultural presentes no artigo 22 da Lei
11.188/2011.
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Figura 3 — Imdveis com Fichas Inventariais na Vila Casoni

IMOVEIS COM FICHAS INVENTARIAIS - VILA CASONI
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Fonte: Londrina - SIGLON, 2023. Elaboragdo: Souza, G., 2023.

Levando-se em conta as caracteristicas identificadas, que abrangem suas
peculiaridades construtivas, experiéncias vividas e relevancia histérica para o municipio, o
Conjunto Urbano Proposto foi definido com base no Loteamento pertencente a Jorge e
Domingos Casoni, juntamente com os lotes adjacentes que fazem fronteiracom a propriedade
da familia Casoni.

Portanto, propde-se a denominacgdo desse perimetro de protecdo como Conjunto
Urbano Protegido Vila Casonie Adjacéncias, como apresentado em suadelimitacdo na Figura 4.

A Zona Especial de Ocupacdo Controlada Casoni - ZE 2.1, definida na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, abrange parte do Loteamento Vila Casoni. Contudo, ao examinar os registros,
percebe-seque as primeiras quadras desmembradas e parceladas pelafamilia Casoni ndo estao
inclusas pelo perimetro da ZE 2.1, o que ndo assegura a protecdo integral das dreas com
relevancia do contexto histérico da Vila Casoni, indicando assim uma lacuna na legislacdo em
relagdo a preservacgdo dessas areas, o que pode comprometer a salvaguarda do patrimonio
histérico associado a origem e desenvolvimento da Vila Casoni.
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Figura 4 — Conjunto Urbano Proposto - Vila Casoni e Adjacéncias

CONJUNTO URBANO PROPOSTO - VILA CASONI E ADJACENCIAS
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Srgas 2000, UTM 225,

Fonte: Londrina - SIGLON, 2023. Elaboragdo: Souza, G., 2023.

Desta maneira, este estudo, ao buscar complementar e subsidiar as legislacbes
municipais existentes, aborda a criagdo de Conjuntos Urbanos de Prote¢do como um
instrumento para a preservag¢ao do patriménio cultural de Londrina.

CONSIDERAGOES FINAIS

O objetivo principal do presente trabalho consistiu em analisar a gestdo do patrimonio
cultural em Londrina, investigando se os instrumentos existentes tém sido eficazes na
preservacao dos bens histdricos e culturais da cidade. A legislacdo sobre o temaem Londrina é
relativamente recente, datando seu projeto de lei em 2003 e sendo efetivamente aprovada
apenasno ano de 2011. A criagdo de fichas inventariais foi uma medidaadotada para registrar
a histéria da cidade, mas também gerou preocupacdes quanto a possibilidade de os bens
culturais serem descaracterizados ou demolidos durante processos de licenciamento e andlise
pela Diretoria de Patrimonio Cultural de Londrina.

Nesse contexto, tem-se a proposta de adotar o conceito de Conjunto Urbano
Protegido como um novo instrumento para analise e preservagao do patrimonio cultural no
municipio. Essa abordagem permite avaliar os bens culturais ndo apenasindividualmente, mas
como parte de um conjunto coeso na paisagem urbana.

Embora a legislagdo municipal tenha previsto dreas especiais de ocupagao controlada,
como € o caso da Zona Especial de Ocupacdo Controlada 2.1 — Casoni, observa-se que alguns
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elementosimportantes paraahistéria desse bairro foram excluidos ou inseridos em zonas com
menos restricdes, o que pode comprometer sua preservagao.

A proposta de Conjunto Urbano Protegido ndo visa apenas cumprir exigéncias legais,
mas também estabelecer diretrizes especificas paraa preservagao e recuperagado cultural, tendo
como exemplo, a recomposi¢do da vegetacdo nativa, recuperacdo do estilo de pavimentacio
das vias e tratamento de fachadas dos iméveis inseridos no conjunto protegido. Além disso,
enfatiza-se a importancia de compreender a perspectiva do lugar na delimitacdo desses
conjuntos, considerando as interacdes sociais e a identidade cultural.

No entanto, ha desafios paraa preservagdo do patriménio cultural, incluindo a faltade
incentivos para os proprietarios de bens tombados, que podem enfrentar impactos negativos
em suas vidas. Embora a isenc¢do do IPTU e a transferéncia do potencial construtivo sejam
medidas potenciais, sua aplicagdo nem sempre é clara e eficaz, causando ruidos entre a
comunicacdo do municipe com o poder publico. Ressalta-se que, muitas vezes, esses
proprietarios ndo sabem da existéncia dos incentivos acerca do patrimonio cultural.

O estudo propOs apenas uma area para desenvolvimento de Conjuntos Urbanos
Protegidos, podendo expandi-la considerando-se os bairros, as vias ou até mesmo uma
centralidade que historicamente sdo relevantes para a identidade do municipio, como por
exemplo, a Av. Duque de Caxias, Av. Sergipe e Av. Parand. Assim, pode-se ampliar a visdo de
Conjunto Urbano Protegido para Conjunto Paisagistico da area central, a qual contempla a
Catedral Metropolitana e os bosques.

Embora a pesquisa apresentada ndo tenha abordado o patriménio imaterial, é
importante considerar aidentificacdo de territdrios de comunidades tradicionais, reconhecendo
a contribuicdo histdrica de diversos grupos para a formagao da cidade. Assim, conclui-se que a
hipdtese levantadaindica que, em Londrina, as fichas inventariais servem como indicacdo para
otombamento, mas tambémpodem evitar a descaracterizacdo ou demoligdo dos bens culturais.
Além disso, nota-se que a preservacdo cultural ainda é vista como um obstaculo ao
desenvolvimento da cidade, em vez de uma oportunidade para a refuncionalizacdo das areas
subutilizadas, tornando o patrimonio cultural um atrativo com potencialidades ainda nao
exploradas.

Portanto, a atribuicdo de um Conjunto Urbano comoinstrumento para a protecao do
patrimbnio histérico de Londrina visa melhorar a andlise das fichas inventariais, mais
proeminentes no municipio. Isso possibilita uma abordagem coletiva do entornoimediato, em
conformidade com as diretrizes de protec¢do para o respectivo Conjunto Urbano. Além disso,
essa medida pode fornecer subsidios para futuras revisdes dos perimetros definidos para as
Zonas Especiais de Ocupacdo Controlada (ZE-2), as quais alinham-se com as disposicoes do atual
Plano Diretor Participativo de Londrina- PR, fornecendo um arcabouco legal e diretrizes claras
para a preservacao do patrimonio cultural e histérico da regido Norte do Parana.
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