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RESUMO: Este trabalho consiste em uma avaliagdo pds-ocupag¢do em um mutirdo auto gerido por
meio de andlise segundo Ferreira (2012) considerando aspectos de qualidade de habitagdes, como
insercdo urbana, implantagcéo e as unidades habitacionais do conjunto, nomeado Paulo Freire, gerido
pela ONG Usina CTAH (Centro de Trabalhos para o Ambiente Habitado). Pretende-se com isso discutir
a producdo da Habitagdo de Interesse Social na cidade de S&o Paulo, cujos programas publicos
priorizaram historicamente a quantidade das unidades em detrimento da qualidade do projeto a ser
implantado, sem levar em consideracdo as pessoas que irdo habitar o local e o direito que elas tém
dessa cidade, construida em uma ldgica urbanisticamente nociva. Mostra-se por meio deste estudo de
caso que € possivel produzir habitacdo social de qualidade e que se configure como um combate de
fato ao déficit habitacional na cidade de Sao Paulo.
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QUALITY ASSESSMENT OF SOCIAL INTEREST HOUSING THROUGH
SELF-MANAGEMENT CONSTRUCTION: URBAN INSERTION,
IMPLANTATION AND HOUSING UNITS

RESUME: This paper consists of a post-occupancy evaluation in an self-managed construction through
the analysis according to Ferreira (2012), considering aspects of quality housing as urban insertion,
deployment and housing units of the assemble named Paulo Freire, managed by the Non-Profitable
Organization Usina CTAH (Job Center of the Habited Environment). It aims to discuss the production of
housing units to the people with low income in the city of S&o Paulo, whose public programs historically
prioritize the amount of units at the expense os the project quality, without considering the people who
will inhabit the place or the right to the city, built on an urbanistically harmful logic. It is shown by this
case study that it is possible to produce social housing with quality and that will, in fact, be a way of
combat the housing deficit in the city of S&o Paulo.
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INSERCION URBANA, EMPLAZAMIENTO Y UNIDADES
HABITACIONALES.

RESUMEN: EI presente trabajo consiste en una evaluacién focalizada en la ocupacion posterior del
levantamiento de un sitio a través de la observacion realizada por Ferreira (2012) teniendo en cuenta la
insercién urbana, emplazamiento y unidades habitacionales del conjunto nombrado Paulo Freire,
administrado por la Organizacion No Gubernamental Usina CTAH (Centro de Trabajos para el
Ambiente Habitado). El objetivo es discutir la produccion de vivienda asequible en la ciudad de Séo
Paulo, dénde los programas publicos priorizan la cantidad de unidades a costa de la calidad del
proyecto, desconsiderando las personas que habitaran el lugar y su derecho a la ciudad. Se demuestra
a través del estudio de caso que es posible producir vivienda social de calidad y que se configure como
una solucién efectiva al déficit habitacional en S&o Paulo.

PALABRAS CLAVE: Vivienda social. Cooperativas de usuarios, Autogestion.

INTRODUGCAO

As cidades sédo hoje o local de vida da maioria dos brasileiros. A taxa de
urbanizacdo do pais passou de 30% em 1940, a mais de 80% em 2010 (IBGE, 2010),
taxa esta muito proxima a de paises desenvolvidos com formacado urbana muito mais
antiga.

Inimeros desafios surgem do cenario de crescimento desenfreado da taxa de
urbanizacdo no Brasil, sendo um dos principais a falta de moradia de qualidade para a
populacdo. Observa-se em 2012 um déficit habitacional de mais de 580 mil unidades
somente na Regido Metropolitana de S&o Paulo (FUNDACAO JOAO PINHEIRO,
2015) além da precarizacdo e inadequacdo das moradias existentes e toda a
convulsao social decorrente destes fendmenos (FERREIRA,2012).

Este fenbmeno de crescimento urbano desenfreado, mesmo que motivado por
um ciclo econémico virtuoso, gerou paradoxalmente a queda da qualidade de vida da
populacdo, uma vez que ocorreu dentro de uma légica urbanisticamente nociva. A
valorizagcdo da terra nas areas com infraestrutura, a retencdo de lotes e a
consequente dificuldade de acesso, alimenta o circulo vicioso que dificulta a moradia
para os mais pobres, sobrando a solugdo dos corticos, favelas ou loteamentos
informais cada vez mais distantes (FERREIRA, 2012, p.20).

A Companhia de Habitacdo Popular de S&o Paulo (COHAB-SP) tenta, por meio
de politicas publicas, diminuir esse deficit habitacional e produzir grandes quantidades
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de unidades habitacionais, sem prezar pela qualidade desses conjuntos. O resultado
disso foi a implantacdo de quarteirdes repetitivos, com auséncia do planejamento
urbano adequado, conformando espacos disformes e opacos, fora da malha urbana e
com tragicas consequéncias sociais, econbmicas e ambientais para a cidade
(CONSTANTINO, 2007; MARICATO, 1997; RUBANO, 2001).

Tendo em vista esse grande déficit habitacional de S&o Paulo e o
esvaziamento das func¢des do Estado perante essa condicdo, existe uma tentativa de
combate a este cendrio por meio de mutirdes auto geridos, oferecendo producéo de
moradias de qualidade pela juncdo da técnica, disponibilizada por organizacdes
associadas a profissionais multidisciplinares, ao trabalho de finais de semana da forca
construtiva em si, representada pelos préprios moradores.

Uma das Organizacdes Nao-Governamentais (ONG’s) que prestam assessoria
técnica para mutirdes auto geridos é a Usina CTAH (Centro de Trabalho do Ambiente
Habitado), com a intencdo de superar a producéo autoral e estritamente comercial da
arquitetura e do urbanismo (USINA CTAH, 2015).

O foco deste trabalho se mantém, entdo, na andlise da producédo habitacional
de interesse social e na qualidade de vida das pessoas que moram nestes locais. Nao
basta produzir grandes quantidades de unidades habitacionais em detrimento de sua
qualidade, produzindo assim uma cidade excludente. E preciso considerar o bem-
estar e qualidade de vida desta populacéo, além da insercéo urbana desse conjunto a
malha existente, aspectos de implantacédo do edificio e analisando também a unidade

em si, conforme detalhado na tabela a seguir segundo Ferreira (2012).
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Tabela 1: Parametros de qualidade em conjuntos habitacionais.

Escalas de analise Definicéo parametros de qualidade
Insercdo Urbana  escala que relaciona o empreendimento infraestrutura e servigos urbanos,
a cidade e ao bairro em que esta localizag@o e acessibilidade e fluidez
inserido. urbana.
Implantag&o escala que se refere ao empreendimento, adequacéo a topografia do terreno,
sua relagdo com o entorno imediato, com paisagismo e impacto ambiental,
a forma de ocupacéo do terreno e a formas de ocupacao do terreno, areas
integracao entre as edificagfes, areas comuns e de lazer e densidade e
verdes e livres, espagos de convivéncia e dimenséo.
circulagéo.
Unidades escala que se refere as caracteristicas da custo da construgéo, conforto
Habitacionais edificacdo ou da unidade. ambiental, distribuicdo das unidades

no pavimento tipo, dimensionamento,
flexibilidade, desempenho e eficiéncia
e sustentabilidade.

Fonte: Adaptado segundo FERREIRA, 2012, p.63.

O edificio escolhido para a coleta de dados neste trabalho foi o conjunto Paulo
Freire, localizado em Cidade Tiradentes, Zona Leste de S&o Paulo. O mutirdo,
indicado seguindo o critério de participacdo da Usina, teve como agente organizador a
Associagdo Paulo Freire, filiada ao Setor Leste 1, por sua vez vinculada a Unido dos
Movimentos de Moradia (UMM). O agente financiador foi a Prefeitura Municipal de
S&o Paulo por meio do Programa de Mutirbes Auto geridos da COHAB (USINA,
2015).

OBJETIVOS

O trabalho tem por objetivo discutir a producdo da grande quantidade de
unidades de Habitacdes de Interesse Social em detrimento da qualidade desta

Revista Nacional de Gerenciamento de Cidades, v. 03, n. 22, 2015, pp. 01-13



produgéo habitacional para baixa renda e exemplificar como o mutirdo auto gerido

pode representar uma forma possivel de combate ao déficit habitacional no Brasil.

METODOLOGIA / METODO DE ANALISE

Para atingir tais objetivos foi analisado como estudo de caso o conjunto
habitacional construido por meio de mutirdo auto gerido nomeado Paulo Freire,
localizado em Cidade Tiradentes, que teve assessoria técnica pela ONG Usina CTAH
em diversas etapas do processo.

Para analise deste estudo foram feitas entrevistas com moradores do
conjunto e com arquitetos da assessoria técnica que participaram do processo do
Paulo Freire, a fim de compreender o histérico e o contexto no qual ocorreu a
implantacéo do conjunto.

Além das entrevistas foi analisado, a partir dos critérios estabelecidos por
Ferreira (2012), a insercdo urbana do conjunto, sua implantacdo e as unidades
habitacionais as quais foram produzidas. Como resultado desta pesquisa, foi

elaborada uma ficha técnica resumo, com os principais aspectos de analise.

DISCUSSAO

A partir da observacdo da atuacdo do mercado imobiliario privado no Brasil,
gque sempre se voltou principalmente para as camadas de mais alta renda, com
politicas publicas de moradia insuficientes e n&o desenhadas para atender
efetivamente aos mais pobres (FERREIRA, 2012), somando-se a constatacdo de um
déficit habitacional histérico na cidade de Sdo Paulo, que gerou péssimas condi¢des
de moradia para a populacéo de baixa renda e perante o esvaziamento das funcdes
do Estado em um cenario perturbador que se agrava cada vez mais na cidade, tem-se
buscado alternativas de construcdo de moradias de interesse social como formas de

combate ao déficit instalado.
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Bonduki, Andrade e Rossetto (1993, p.67) analisam a producdo do BNH, que
também se aplica a COHAB-SP, dizendo que esta abandonou aspectos importantes
da construcédo, como a participacdo do usuario no processo e a preocupacao com a
arquitetura e urbanismo, priorizando a questéo da quantidade, custo e do sistema de
financiamento.

A consequéncia dessa producdo em massa da COHAB-SP em detrimento da
gualidade do projeto e construcdo visando somente o lucro das empreiteiras foi o
surgimento de patologias graves nas unidades ao decorrer do tempo, como fissuras
nas paredes, infiltracbes em lajes e paredes, falhas nas instalacbes elétricas e
hidraulicas, entre inimeras outras (MARICATO, 1997).

A partir deste cenério, aqui marcado pela producdo da COHAB-SP, surge a
possibilidade de construcdo dos mutirdes auto geridos, que oferecem producéo de
moradias de qualidade pela juncdo da técnica, disponibilizada por organizacdes
associadas a profissionais, ao trabalho de finais de semana da forca construtiva em
si, 0s proprios moradores, conformando em um processo participativo. Segundo
Maricato (1997), nos mutires nao ha a relacdo alienada dos conjuntos convencionais
das COHABSs, depdésito de pessoas. A identidade do morador com a moradia, com o
seu entorno e vizinhanca é muito maior.

A qualidade do projeto habitacional analisa a questdo arquitetbnica, insercéo
adequada ao meio urbano, atendimento da infraestrutura basica necessaria,
gualidade técnica de construcdo, adequacao deste edificio nas normas vigentes,
processo atuante do usuario na compreensdo deste cenario por completo e
consequentemente a apropriacdo dele em relacdo & moradia produzida, tudo levando

a um aumento na qualidade de vida de quem estara vivendo neste local.

O ESTUDO DE CASO

A Cidade Tiradentes, distrito da Zona Leste de S&o Paulo, possui uma
populacdo de 219.868 mil habitantes, com uma densidade de 16.309,67hab/ha,

considerada extremamente alta. Esta populacdo contabiliza um total de 52.875
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familias residentes em um territério abrangido pela respectiva subprefeitura
(PREFEITURA DE SAO PAULO, 2015). Deste total, 8.064 familias encontram-se em
situacao de alta ou muito alta vulnerabilidade, conforme se observa na figura 1.

O Distrito Cidade Tiradentes abriga o maior complexo de conjuntos
habitacionais da América Latina, com cerca de 40 mil unidades, sendo a maioria delas
construidas na década de 1980 pela Companhia Metropolitana de Habitacéo
(COHAB), Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano (CDHU) e por
grandes empreiteiras com financiamento do Banco Nacional de Habitacdo (BNH). O
bairro foi planejado como um grande conjunto periférico e mono funcional do tipo
“bairro dormitorio” para o deslocamento de populacfes atingidas pelas obras publicas.
Além da vastiddo de conjuntos habitacionais, que compdem a chamada cidade
formal, existe também a cidade informal, formada por favelas e loteamentos
habitacionais clandestinos e irregulares (PREFEITURA DE SAO PAULO, 2015). E
neste contexto de exclusdo e periferizacdo da populacdo de mais baixa renda que
estd instalado o conjunto / mutirdo Paulo Freire.

Ser& analisado nos préximos paragrafos o mutirdo Paulo Freire segundo os
parametros de qualidade habitacional de Ferreira (2012), a fim de exemplificar um
meio de producéo habitacional de interesse social que pode servir de referéncia como
uma boa insercdo urbana, implantacdo e unidades habitacionais e foge do padréo
COHAB de arranjo projetual.

INSERCAO URBANA

Segundo Ferreira (2012), para uma boa inser¢cdo urbana é preciso considerar a
infraestrutura e servigos urbanos disponiveis, sua localizacdo e acessibilidade e a
fluidez urbana do conjunto. E indicado que o edificio deve estar proximo de
estabelecimentos comerciais de primeiro atendimento, servigos, equipamentos
educacionais, de saude, lazer e cultura, facilmente acessivel a centralidades locais e
regionais, ou seja, integrados a rede de transporte publico existente, aumentando

assim a qualidade de vida dos moradores.
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Quando o conjunto Paulo Freire comecou a ser pensado em 1999, o local era
pouco urbanizado, envolto por mata e com quase nenhum equipamento urbano ao

seu redor, conforme figura 2.

Figura 1: Foto tirada no dia da ocupacédo do terreno pelos moradores.

Fonte: USINA CTAH.

Segundo Rose Queiroz, a organizacdo do movimento foi além da construcéo
do edificio em si e continuou na luta por condicdes mais dignas de moradia®. A
instalacdo do CEU Inacio Monteiro, um equipamento educacional com mudltiplos
programas oferecidos, uma creche para as criancas, postos de saude (sendo um
deles direcionado exclusivamente para a saude da mulher), abasteceu o local de
servicos e alavancou ainda mais a urbanizacdo do entorno, melhorando a qualidade
de vida de muitas familias da Cidade Tiradentes como um todo.

O conjunto esta envolto de outros conjuntos de habitagdo de interesse social,
ordenados em uma malha irregular, porém estabelecida, com acesso facil por uma via
larga, apesar de estar inserido no contexto de exclusdo social caracteristico da
formacao do distrito Cidade Tiradentes.

A partir da analise de entorno proposta, constatou-se que, apesar de se
localizar proximo a um centro comercial de carater de abastecimento local, o conjunto
Paulo Freire fica a aproximadamente 30km do centro da cidade de S&o Paulo,

distancia esta sendo calculada a partir do marco zero da cidade localizado na Praca

2 Informacéo obtida por meio de entrevista realizada com Rose Queiroz, assistente social, moradora do
Paulo Freire e coordenadora do Movimento pela Moradia em S&o Paulo, no dia 04.05.2015.
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da Sé. O acesso é dificultado, uma vez que esta no extremo leste da cidade. A
estacdo de metrd6 mais proxima € a Corinthians-ltaquera, localizada a
aproximadamente 10 km do conjunto. Para se percorrer essa distancia por transporte
coletivo, ¢ necesséria a utilizacdo da linha de lotacdo Metrd Itaquera-Prestes Maia
(3751/10), cujo tempo minimo de trajeto é de 1h. Apos esse trajeto, ainda é necessario
percorrer a pé uma distancia de 200m que separam o ponto de 6nibus mais proximo

(ao lado do CEU Inécio Monteiro) da entrada do conjunto.

Figura 2: Mapa contextualizando linhas de metré com Cidade Tiradentes.

o e e )
Wi ; . ) Fonte: adaptado pela autora a

partir do HABISP, 2015. Sem

escala.

Linha vermelha do metrd: estagao inicial Sé (centro de Sao Paulo) e estagao final
Corinthians-Itaquera (leste de Sao Paulo).

fe—=ses3

Distrito de Cidade Tiradentes, onde fica inserido o Conjunto Paulo Freire.

De modo geral, o conjunto Paulo Freire apresenta uma boa insercdo urbana
gue - assim como outros conjuntos habitacionais da regido - é resultado da continua
luta e responsividade® da populacéo e do movimento por moradia. Porém, o acesso é
dificultado por ser muito distante de meios de transporte publico de alta capacidade,
tais como o metrd ou trem.

A questdo da fluidez urbana também é um pouco comprometida, uma vez que
0os moradores a posteriori da constru¢cdo gradearam o terreno todo, impedindo a

passagem publica pelo térreo, conforme imagem a seguir.

® Responsividade é um termo usado por Bonini e Panhoca (2014) para definir os anseios dos sujeitos
no que se refere a uma resposta responsavel, entendendo que o individuo interage com seu meio,
conquistando direitos e garantias individuais que fardo dele um cidad&do consciente de seu papel
politico.
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Figura 3: Foto do gradil que contorna o conjunto Paulo Freire.

Fonte: Larissa Soares Gongalves, 2015.

IMPLANTACAO

Para uma boa implantacédo de um empreendimento habitacional, pressupde-se
a adequacdao do edificio a topografia do terreno, evitando uma grande movimentacao
de terra, 0 uso de paisagismo e a reducdo do impacto ambiental, procurando formas
inovadoras de ocupac&o do terreno. E preciso conter areas comuns e de lazer para o
uso coletivo, além da densidade e dimensionamento adequado. A conformacédo
espacial do conjunto deve apresentar boa relacdo entre os espacos construidos e 0s
espacos livres, garantindo o conforto ambiental e salubridade nas unidades.
(FERREIRA, 2012, p.78-79).

Ao analisar o conjunto Paulo Freire sob essa Otica, 0 projeto concebido pela
Usina se apropriou do desnivel do terreno, permitindo um acesso por um nivel
intermediario de forma a permitir um pouco mais a verticalizagdo e consequentemente
aumentar o numero de familias que iriam morar ali, sem aumentar a densidade do
lugar a um ponto prejudicial. O resultado do projeto arquitetdbnico adequado foi a
guase ndo movimentagao de terra.

A forma néo convencional do edificio adaptado ao local e as necessidades de

cada familia que ali iria morar garante a boa conformacéo espacial construida com os
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espacos livres do conjunto, que se for analisado pela oOtica programatica, contém
espacos livres para criancas e idosos, com equipamentos internos de exercicios, e
inclui um galpéo para reunides e festividades comunitarias. O edificio se organiza em
volta de um patio interno, que garante a iluminacdo natural, circulacdo do ar e

salubridade de todo o conjunto.

Figura 4: Corte do projeto.

|
A

Pavimento de acesso intermediario, possibilitando uma maior verticalizagao do projeto. Fonte:
Usina CTAH.

Figura 5: Foto do espaco livre central que é abrigado pela arquitetura do conjunto

Paulo Freire.

Fonte: Larissa Soares Goncalves, 2015.
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Em geral, o diagnéstico final deste item é que o Paulo Freire tem uma boa
avaliacdo na escala da implantacédo, com insolacédo e ventilacdo adequados e com
0% do terreno ocupado com vagas de garagem, que como ja mencionado
anteriormente, ocupa lugares que poderiam ser qualificados com &reas verdes ou

paisagismo.

UNIDADES HABITACIONAIS

Ainda segundo Ferreira (2012), sdo parametros de qualidade na escala das
unidades habitacionais os custos da construcdo, conforto ambiental, distribuicdo das
unidades no pavimento tipo, dimensionamento, flexibilidade, desempenho, eficiéncia
e sustentabilidade da constru¢do (FERREIRA, 2012, p.93).

O conjunto estudado, por se tratar de um mutirdo auto gerido, economizou
muito investimento sem considerar o intermeio com a incorporadora, 0 que permitiu
o investimento dessa verba em outros itens importantes para o projeto, como por
exemplo o uso de estrutura metélica na sua construcdo, que além de fornecer o
gabarito dos pavimentos, facilitando o trabalho in loco de pessoas sem qualificacéo
construtiva alguma, também permitiu uma maior modulacéo entre as unidades.

A circulagdo vertical com uso de estruturas metalicas permitiu um espago
para convivio no terraco em frente a algumas unidades, qualificando este espaco. A
implantacdo tem vegetacdo, espacos de convivio com boa insolacdo, formando
percursos agradaveis para os moradores.

Além disso, foram pensadas 4 tipologias de unidades habitacionais,
enquadrando os diferentes tipos de familias que possam habitar o conjunto. Existe
inclusive a possibilidade de uso dos comodos para trabalho e estudo, por exemplo, e
na cozinha levou-se em consideracdo a presenca concomitante de mais de um
morador, com espago de armazenamento. Todas as prumadas hidraulicas do

edificio e internamente as unidades foram otimizadas.
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O “grande desafio esta em estabelecer outro patamar de qualidade quanto
ao dimensionamento das casas, que nao se restrinja apenas a garantir a
habitabilidade minima” (FERREIRA, 2012).

CONCLUSOES

E a partir destas analises que foi feita uma ficha resumo do Paulo Freire,
segundo Ferreira (2012), para analisar sua qualidade como habitagdo de interesse
social.

A partir da ficha resumo, pode-se concluir que o Paulo Freire esta inserido
em uma malha urbana estabelecida, com saneamento basico instalado, na Regiao
Metropolitana de Sdo Paulo. E provida de equipamentos urbanos de educacgio,
saude, lazer e também de comércios locais, porém, na questdo acessibilidade por
transporte publico a regido € pouco abastecida, dificultando o acesso e a saida das
pessoas do local. No quesito fluidez urbana, é conectado e adequado a malha
existente, porém €& envolto por grades, colocadas pelos proprios moradores a
posteriori da construcédo do conjunto, o que impede a passagem das pessoas pelo
térreo do conjunto, tornando o térreo condominial, e parte ocupado com uso
residencial, uma vez que as unidades para deficientes fisicos estdo localizadas

neste pavimento.
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Figura 6 — Ficha Resumo
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comércio
g @ 500m - Supermercado Prestes Maia

500m - Av. Dr. Guilherme de Abreu Sodré
800m - Hipermercado Extra
1200m - Supermercado Ricoy

dentro da mancha urbana

regido metropolitana
Sao Paulo: cerca de 19.223.897 hab.

Acessibilidade / Mobilidade

Fluidez urbana

@ adequacdo a malha
muros

@ srades

tipo de uso do térreo

publico
] condominial
individual

. ocupado
desocupado

. uso residencial
uso comercial
Uuso servigos

estacionamento
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2. Implantagao
[ adequagdo a topografia
paisagismo
) dreas sombradas
0% de areas permeaveis
Ocupagdo do terreno
) insolagio adequada

@ espacos publicos
9 0% de terreno ocupado por vagas

Possui equipamentos complementares a moradia

) Centro comunitario que abriga creche, padaria, capela,
salas de formacdo e biblioteca.

ISSN 2318-8472
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3.Tipologia e Tecnologia

@ flexibilidade interna as unidades
@ variagdo tipologica no conjunto
4 tipologias com sala, 2 quartos, cozinha e banheiro: a
disposicdo dos ambientes, em cada tipologia, € distinto.
Uma das tipologias possui sala e cozinha conjugadas.

Conforto / Sustentabilidade

ventilagdo cruzada
B insolagdo adequada
protecdo solar

Dimensionamento e Agenciamento espacial

@ ofimizagdo de prumadas hidraulicas na unidade
@ ofimizagio de prumadas hidraulicas no pavimento
@ compartilhamento de usos nos cémodos

@ depositos e/ou armarios embutidos

@ Modulag¢io

@ Utiliza modulagao/padronizacio de elementos
construtivos
O médulo utilizado € a medida do bloco ceramico.

& Uso de materiais locais de baixo impacto

@ Uso de componentes industrializados ou pré-
fabricados

Quando se trata de implantacdo, o conjunto é adequado a topografia do

terreno, possui um desenho de paisagismo com areas sombreadas permitidas pelo

préprio renque do edificio, com areas permeaveis que permitem a absor¢ao da agua

da chuva. A ocupacéao do terreno é dada por meio de uma insolagéo adequada, com

espacgos semi-publicos e com 0% do terreno ocupado por vagas de estacionamento.

Possui uma area de convivio dos moradores que serve como um saléo de festas ou

reunioes condominiais ou com a Usina CTAH.

Em relacdo a tipologia e tecnologia, existe a flexibilidade interna as

unidades, que se contempla por 4 unidades diferenciadas para cada tipo de familia,

com 2 dormitérios ou apenas 1, tendo a possibilidade de ter sala e cozinha

Revista Nacional de Gerenciamento de Cidades, v. 03, n. 22, 2015, pp. 24-34



ISSN 2318-8472
v. 03, n. 22, 2015

Revista Nacional de
Gerenciamento de Cidades

conjugadas. Todos os ambientes possuem ventilacdo e iluminagdo natural, com a
possibilidade de fechar a janela para protecdo solar. Em questdo do
dimensionamento e agenciamento espacial, todas as prumadas hidraulicas tanto no
pavimento quanto nas unidades foram otimizadas na construgéo, com possibilidade
de colocacdo de agua quente em todas as torneiras de todas as unidades. E
possivel o compartiihamento de usos nos comodos, tendo a possibilidade de sala e
cozinha compartilhados e um armario embutido que pode ser usado como depdésito
em algumas unidades. O conjunto inteiro € completamente modulado, foi usada a
estrutura metalica para fornecer os gabaritos da construgao, facilitando a construgao
dos moradores, mao de obra nao especializada e sem experiéncia. Os materiais
usados ndo sao de baixo impacto, porém sao elementos industrializados e pré-
fabricados, usados no conjunto como um todo.

E por meio dessa andlise de qualidade de projetos habitacionais que pode-
se concluir que é possivel produzir um conjunto habitacional de interesse social com
qualidade, usufruindo dos aspectos positivos que a cidade tem para oferecer, sem
precisar reproduzir modelos pré estabelecidos de implantagcao de projetos que nao
levam em consideragdo o local que estdo sendo implantados, a topografia do
terreno, todas as questdes que envolvem o conforto ambiental e salubridade das
construcdes, bem como as pessoas envolvidas no processo, estas que irdo de fato
habitar o local.

E importante destacar, entretanto, que ¢ praticamente impossivel
encontrarmos situagdes perfeitas, que atendam todos os aspectos necessarios a
uma boa solucédo arquitetbnica e urbanistica. Porém, quando varios deles séo
atendidos, ndo ha davida que o resultado ganha qualidade (FERREIRA, 2012). E o
caso do conjunto Paulo Freire, que se destaca ao longo da andlise em diferentes
aspectos de qualidade projetual, mesmo se tratando de uma habitagdo de interesse
social construida por meio de mutirdo auto gerido, demonstrando que é possivel
produzir habitacdo social de qualidade em S&o Paulo, legitimando uma ocupacao
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com qualidade e construindo uma cidade mais digna, sem considerar somente a

guantidade de unidades produzidas.
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