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RESUMO

A evolugdo urbana da Barra da Tijuca-RJ caracterizou-se por um crescimento tardio, devido a sua localizagdo, por ser
um imenso areal e pela concentracdo de grandes extensdes de terras nas mdos de poucos. Esta constatagdo reflete
as agdes posteriores da regido, onde o processo de crescimento imobiliario e as conexdes vidrias foram o foco das
acdes urbanas. O plano piloto de lucio costa, de caracteristicas modernistas, surge a partir da necessidade de adiantar-
se ao processo de ocupagdo descontrolada e inevitdvel da area. O plano objetivava impedir a reprodugdo do que
havia ocorrido com outros bairros da orla maritima carioca que sofriam um intenso adensamento.

Ap06s 50 anos diversas mudangas foram realizadas, para atualizar o plano a atualidade, para sanaralguns pontos em
gue o plano ndo tinha detalhamento suficiente e muitas que sucumbiram as pressdes imobiliarias.

Desta forma, o presente artigovisa analisar as transformagdes ocorridas na Barra da Tijuca, desde a implantacdo do
plano até a malha urbana atual, verificando a atuagdo do desenho urbano e da pressdo imobilidria como modeladores
do bairro.

PALAVRAS-CHAVE: Morfologia. Transformagdao Urbana. Barra da Tijuca.

1 INTRODUGCAO

A drea da Barra da Tijuca era originalmente um imenso areal, cheio de alagadicos e
imprdprio para o plantio. Primeiramente, em 1667, foidoada areligiosos beneditinos e em 1920,
onde localiza-se a Baixada de Jacarepagua, vendida para a Empresa Saneadora Territorial e
Agricola S.A. (ESTA), ainda hoje grande proprietdria de terras na area. A concentragdo de
grandes extensoesde terras em maos de poucos foiuma das causas do crescimento tardio, além
da dificuldade de acesso a regido por estar separada do restante do municipio por grandes
cadeias montanhosas. Esta constatacdo reflete as agdes posteriores daregido, onde o processo
de crescimento imobilidrio e as conexdes viarias foram o foco das a¢des urbanas.

Para entender o desenvolvimento da Barra da Tijuca faz-se necessdrio também
entender a histdria da Zona Sul e como o setor imobilidrio migrou para a por¢cdo Oeste do
municipio. Nas primeiras trés décadas do século XX ja existia no Rio de Janeiro um nucleo
valorizado pelosinvestimentos em equipamentos e servigos urbanos publicos e privados e uma
periferia carente, onde predominava a autoconstrucdo em loteamentos irregulares sem
infraestrutura (LAGO, 1997). Na década de 1930 a Zona Sul passa por diversos investimentos
imobilidrios que atuam na verticalizacdo da area. Na década de 1950 ha uma queda nos
investimentos imobilidrios da cidade e, portanto, hd uma mudanca na estratégia inserindo
apartamentos com metragem menor, o que facilitou o acesso para a classe média baixaa essas
areas, Copacabanaporexemplo, possui31.000 conjugados e quase a metade das residéncias do
bairro medem até 60m?2 (ABRAMO; FARIA, 1998, p. 424). Esta forma de atuagdo do mercado
repercutiu no restante da Zona Sul, o que provocou a contengdo da verticalizagdo nos outros
bairros e a saida das classes de maior renda para outras areas. Segundo Abramo e Faria (1998,
p. 424), no inicio da década de 1960 apresentavam-se as consequéncias do processo de
urbanizagdo iniciado na década de 1930: aumento da populagdo, caréncia na habitagdo,
segregacao social como resultado do aumento de concentracao de renda nas maos das classes
sociais abastadas (politica de arrocho salarial no periodo de 1964).

Essa politica de concentracdo de renda nas maos de poucos gerou um aumento da
especulacdo imobiliaria, o que impulsionou o deslocamento da classe alta em direcdo a Séo
Conrado e Barra da Tijuca (ABREU, 1987). Segundo Abramo e Faria (1998, p. 425) “a criagdo do
Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), direcionado as camadas médias, desconcentrou o
investimento imobilidrio para a Zona Norte e suburbio, e provocou o boom imobilidrio da Barra
da Tijuca na década de 1970”. Osinvestimentosimobilidrios na Barra da Tijuca tinham o intuito
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de atrair a classe alta, e para tanto, foi langcado os “condominios fechados” como uma nova
forma de morar, fato este que mudou o skyline da regido e implantou as caracteristicas
residenciais que sdo seguidas até hoje no bairro.

2 PLANO PILOTO DA BARRA DA THJUCA

O Plano Piloto, segundo Lucio Costa, surge a partir da necessidade de adiantar-se ao
processo de ocupacdo descontrolada e inevitavelda drea, potencializada pelo acesso livre criado
gragas a um sistema conjugado de tuneis e viadutos realizadas pelo Departamento de Estradas
de Rodagem (DER) tentando impedirareproducdo do que havia ocorrido com outros bairros da
orla maritima, como Copacabana, Ipanemae Leblon que sofriam um intenso adensamento.

O plano possuia dois pontos estruturais: i) umaimplantacdo vidria emformato de cruz
compreendida pela Rodovia BR 101 (atualmente Avenida das Américas) e pela Via 11 (Ayrton
Senna) eii) Um “Central Business District” (CBD) com 5 quildmetros quadrados intitulado Centro
Metropolitano da Barra.

O plano foi apresentado em 1969, nove anos apos o realizado pelo mesmo arquiteto
urbanista para Brasilia (Figura 1).

Figura 1: Plano Piloto da Barrada Tijuca

Fonte: Acervo Casa de Lucio Costa.

Antes de Lucio Costa houve um Plano de Diretrizes de Vias Arteriais que previam
arruamentos paralelos em toda extensao da baixada, excetuando-se as areas que localizavam-
se as lagoas de Jacarepagud e Tijuca. No Plano Piloto de Lucio Costa, ele revoga diversas partes
para implantar o que considera “providéncias cabiveis no sentido da implanta¢do da
infraestruturaindispensavelao desenvolvimento ordenado daregido” (COSTA, 1995:346).

O plano possuia 120 quildmetros e previa lotes de tamanhos variados, com taxas de
ocupacao reduzidas equilibrando com taxas mais altas em locais estratégicos. A alternancia de
tipologias na edificagdo era muito presente no plano. Esta diversidade de verticalizacdo e
também de espagcamento entre os edificios, pode ser dividida em trés “perfis” principais: os
edificios ao longo da BR 101, na area de dunas e no centro metropolitano.

O gabarito mais verticalizado no CBD e mais horizontal na periferia reflete os
pensamentos modernistas de Le Corbusier, que pensou nesta volumetria para a cidade
contemporanea e radiosa nas décadas de 1920 e 1930.
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Ao longo da BR-101 Lucio Costa pensou em uma verticalizacdo habitacional pouco
elevada, para ndo atrair os especuladores imobiliarios, e sim, arquitetos autbnomos. Desta
forma, ele define as profundidades, quantidades de apartamento por andares e nimero de
pavimentos.

Do lado da terra, esses nucleos de urbanizacdo diversa e autébnoma, projetados e
pormenorizados sob a responsabilidade pessoal de arquitetos independentes de firma
construtora ou imobilidria, seriam constituidos por um conjunto de edificios de oito a dez
pavimentos, de profundidadelimitada a dois apartamentos apenas, afim de se evitaremmassas
edificadas desmedidas, dispondo igualmente cada conjunto de certo nimero de blocos
econdmicos de quatro apartamentos por piso, com duplo acesso, trés pavimentos e pilotis
(COSTA, 1995:348-349).

Ele prevé também os comércios articulados nos edificios residenciais, que intitula de
“sistema térreo autébnomo” (COSTA, 1995:349). Neste projeto, as lojas ficariam dispostas
horizontalmente, com passeio coberto, onde em certos momentos haveriam mudancas de
direcdo, criando-se pracas, areas de recreacdo para criangas e patios de convivéncia. Segundo
Costa (1995:349), “tudo com o objetivo de propiciar a convergénciaemvezda dispersao”.

Esse pensamento de integracdo ao espaco livre é observado também ao analisar a
insercdo dos fluxos vidrios. Nos pontos de articulacdo das vias, Costa pensava na inser¢ao de
conjuntos baixos de edificagdo, para fins especificos de utilidade publica ou privada, para ndo
agredir a paisagem urbana. Os edificios residenciais seriam ligados diagonalmente por uma via
paralela a BR, devidamente alargada e com as margens arborizadas. Contida entre essas vias
paralelas, haveria uma trama sinuosa de alamedas para acesso aos lotes residenciais.

Os lotes residenciais possuiriam uma taxa reduzida de ocupacdo (10% para dois
pavimentos ou 20% para térreo). Para obtera integracdo, Costa limita o uso de muros, que ndo
poderiam ser utilizados nas divisas e nos alinhamentos, apenas cercas vivas e portdes, “pois
assim, apesar da ocupacdo, o verde prevalecerd” (COSTA, 1995:349). Ele também definiu que
nestas dreas horizontalizadas, haveria nucleos de comércios e servigos para suprir as
necessidades didrias dos usudrios. Neste sentido, Lucio Costa prop6s uma setorizagdo menos
radical de usos, adequando os pensamentos modernistas as necessidadesda populagdo carioca.

Na faixa de dunas, entre a via e a lagoa de Marapendi, os nucleos apresentariam um
distanciamentoirregularemrelacdo avia e um recuo lateralda ordem de 1Km de distancia. Este
isolamento proporcionaria uma boa aeragao, nao prejudicando a brisa do mar de adentrara
costa. As torres em numero limitado, seriam de altura equivalente a quatro vezes a dimensdo
da planta baixa, aproximadamente de 25 a 30 pavimento, contemplando comércio no nivel
térreo ou inferior. Costa (1995) ressalta que estes edificios também seriam projetados por
arquitetos autébnomos responsaveis.

Parasuprir a demanda, ficariaa cargo do estado aconstrucdao de um complexo sistema
vidrio e da implantagdo de infraestrutura basica.

No nucleo da area existiria um centro metropolitano, intitulado de CBD (Central
Business District), que fizesse um contraponto ao centro tradicional na cidade consolidada
(Figura 2). A area de aproximadamente 5 Km? em formato de octdégono seria inteiramente
desapropriada pela prefeitura e ocupada com edificacdes em uma espécie de parceria publico-
privada. A interligacdo deste local aconteceria por dois grandes eixos vidrios e vias menores de
circulacdo.
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Figura 2: Croquis de estudo sobre o Centro Metropolitano da Guanabara.
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Fonte: COSTA, Lucio Lucio Costa: registro de uma vivencia. Sdo Paulo: Empresa das Artes, 1995. p. 346-347.

2.1 O Plano Pilotode Lucio Costa apos 45 anos

Os primeiros dezanos do Plano Piloto aconteceram de maneira criteriosa. Os projetos
para futuras edificacbes eram submetidos a apreciacdo de uma equipe técnica da
Superintendéncia de Desenvolvimento da Barra da Tijuca (SUDEBAR), que analisava caso a caso
os projetos paraenquadramento no plano urbanistico. Para Lucio Costaessaera umaépocaem
que se “discutia francamente os projetos para a regido com as partes interessadas e exerda
controle sobre os excessos”!. Costa ndo queria que o plano fosse algo que engessasse a area,
porém, essa ocupacao deveria ocorrer de maneira a ndo abrir mao da preservacdao ambiental.
Rezende e Leitdo (2003) relatam que esta postura flexivel ndo funcionou, pois para ela
acontecer, o poder publico deveria cumprir o seu papel de regulador e fiscalizador, o que ndo
ocorreu.

As modificagdes comegaram a ocorrer em dois sentidos: de cunho imobilidrio e
conceitual. Segundo Leitdo (1999), as primeiras modificacdes registradas foram aquelas
demandadas pelo setor imobilidrio, destacando-se a emblematica alteracdo proposta pela
SUDEBARem 1976, que alterava a cota de utilizagdo de 60 para 100 metros de dreas localizadas
entre o antigo caminho de Guaratiba e as terras consideradas utilizaveis no Macico da Tijuca. As
modificagdes de cunho conceitual, também para atenderas demandas imobilidrias, procuravam
modificar usos e eliminar a setorizacdo, algo que ia contra os principios modernistas. Um dos
exemplos é o caso da proposta apresentada pela SUDEBAR para o adensamento e
heterogeneidade de uso na orla maritima, assemelhando-se com a ocupacgdo de Copacabana.O
Decreto 3.046 em 1981 alterava gabaritos das edificacdes e criava novas condicdes de
parcelamento autorizando a construcdo de hotéis residénciaao longo da orla, fato esse que era

1Jornal do Brasil, 08/05/1988
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contrario ao plano de Lucio Costa, onde os hotéis ficariam setorizados nas extremidades
estabelecidasdaorla.

Neste mesmo ano Lucio Costa abandonou a superintendéncia, o que levou a Camara
Municipal do Rio a constituir em 1984 uma comissdo especial de inquérito que concluiu ter
havido deformacdes no plano (GERBASE; AUTRAN; CANDIDA,2013). Em 1994, na comemoracdo
dos 25 anos de criacdo do Plano Piloto, em entrevista para o Jornal do Brasil (1994), Lucio Costa
contrariado comentou:

O plano foi uma concepgao pessoal para a ocupagao racional
daquela area. Eu ndo contemplava, por exemplo, essa idéia da
falta de convivéncia entre os moradores de cada condominio
[...] Nem tenho lembranca de ter sido o criador deste projeto.
Ele nasceu como um belo filho, muito elogiado e sempre
guerido. Depois cresceu e sumiu no mundo, A Unica certeza
urbanistica é a de que as coisas nunca ocorrem como
planejadas.

Diversas mudancas foram realizadas com o passar do tempo, vérias para atualizar o
plano a atualidade, outras para sanar alguns pontos em que o plano nao tinha detalhamento
suficiente e muitas que sucumbiram as pressdes imobilidrias.

O terreno onde seria o CDB de Lucio Costa esta nas maos de grupos privados como a
Carvalho Hosken, a Teruskin e Caixa Econdmica Federal (em litigio) que estdo realizando
projetosisolados. O formato em octdgono e o gabarito estabelecido estdo respeitando as idéias
do plano inicial, porém, as liga¢Ges de fluxos provavelmente ndo serdo seguidas.

A peninsula e a area que se estende cerca de 1km? que se estende dos fundos do
shopping Via Parque em direcdo a Lagoa da Tijuca ganhariam projetos especificos orientados
pela SUDEBAR. A primeira proposta foi de 14 prédios circulares com seis a oito andares de
autoria do arquiteto Sérgio Bernardes. Segundo Carlos Carvalho (dono dos terrenos) parao O
Globo (GERBASE; AUTRAN; CANDIDA, 2013), ele procurou a justica para obter o direito de elevar
o gabarito da Peninsula, invocando o principio de isonomia e conseguiu, apds duas décadas, a
alteracdo. Atualmente a drea possui 109 prédios de 15 andares e o outroterreno (que no plano
podiam crescerverticalmente até 5 andares) estd recebendo 80 edificios de 12 pavimentos.

Em relacdo ao fluxo de automdveis, das vias secunddrias do plano, quatro ndo sairam
do papel e duas foram parcialmente feitas. A via 11, atual Avenida Ayrton Senna, possuia um
plano de arborizacdo especial, a ser criada por Burle Marx. Entre a Avenida das Américas e o
futuro CBD, seriam plantadas fileiras de palmeiras imperiais, entretanto, atualmente, além de
nao existir palmeiras, é neste cruzamento que estainserida o edificio cultural Cidade das Artes.
Segundo Hugo Hamann em entrevista para o jornal O Globo (GERBASE; AUTRAN; CANDIDA,
2013) um dos maiores ataques ao plano foi a insercdo da Cidade das Artes, onde Lucio Costa
previaum trevo rodovidrio de conexao e distribuicdo de fluxos.

3 A BARRA DA TUJUCAE O SETOR IMOBILIARIO

Pode-se destacar trés periodos/camadas de desenvolvimento da Barra da Tijuca,
destacadas por Nunes-Ferreira (2014): i) modernista, ii) genérica e iii) dispersa.

A primeira camadainsere-se nadécadade 1960, onde deu-se o grande marco do inicio
dodesenvolvimentodaBarra e de sua atual morfologia. O governador do estado da Guanabara,
Negrao de Lima, encomendou ao urbanista Licio Costaum projeto urbanistico para a regido.
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O Plano Piloto da Barra da Tijuca de 1969, de inspiracdo modernista, com grandes avenidas e
grandes espacos abertos, marcou definitivamente o inicio do estilo de vida peculiar da Barra.
Segundo Rezende e Leitdo (2003, online) o Plano Piloto para a Barra da Tijuca foi “o pontoalto
de um processo de adesdo e consolidacdo dos ideais modernistas que vem se desenvolvendo
desde adécada de 30”.

A segundacamada, intitulada de “urbanizacdo dispersa” por Nunes-Ferreira (2014:10),
foi realizada a partir da década de 1970, onde foram construidas grandes obras de
infraestrutura. Como exemplo observa-se aconstrucdo da AutoestradaLagoa-Barra (incluindo
um tunel acustico), que possibilitou o maior desenvolvimento, diminuindo o tempo de
transporte para a zona sul da cidade do Rio. Esta época caracterizou-se também pela
implantagdo de diversos condominios e loteamentos com bloqueios. Surgem desse modo os
condominios Nova Ipanemae o Novo Leblon, “cuja apresentacdo para vendas baseia-se na
possibilidade de recriacdo de espacos semelhantes aos dos antigos bairros da cidade, porém
projetados sem os seus supostos vicios, tornando-se, desse modo, areas segregadas tantofisica
quanto socialmente” (REZENDE e LEITAO, 2003, online). Durante os anos 1980, a Barra da Tijuca
viveu uma explosdao demogréfica, com praticamente todos os terrenos ao longo das suas
avenidas ocupados por grandes condominios residenciais, parques, supermercados, shopping
centers, escolas, hospitais. As avenidas foram duplicadas e receberam sinalizagdo. Destaca-se
neste periodo o surgimento de apart-hotéis (uso residencial e/ou turistico), que chamaram
atencdo do setor imobilidrio pelo seu potencial construtivo. Nesta época houve também um
movimento de emancipagao da regiao da Barra da Tijuca tendo a maioria dos eleitores votado
pela separacdo da Barra, mas o resultado do plebiscito ndo foi suficiente para implementa-la
devido ao qudérum de votantes terficado aguém do minimo exigido.

Aterceira camadaocorre na décadade 1990, onde incide um novo “boom” imobiliario
com lancamento de edificios comerciais de grande porte. Em relacdo a habitacdo residencial,
“dando continuidade aum processo iniciado nos anos 70, condominios sdo denominados novos,
apelando-se mais umavez para a (re)constru¢do de um novo bairro a velha cidade” (REZENDE e
LEITAO, 2003, online).E a cidade do consumo, onde um novo produto deve serlancado a todo
momento para satisfazer os anseios capitalistas. Um grande marco, no dmbito vidrio, foi a
criacdo da Linha Amarela (via expressa que liga a Barra a Ilha do Fundao), possibilitando uma
melhoracessibilidade com a Zona Norte da cidade.

Como pode-se notar na Figura 3, o eixo Oeste do municipio demonstrou, em dez anos,
um crescimento populacionalintenso. A populagdo no pais aumentou 12,3% nos ultimos 10anos
(IBGE, 2000-2010), a cidade do Rio de Janeiro 11,1% onde 72,54% foram na Regido
Administrativa (R.A.) Barra da Tijuca.
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Figura 3: Percentual de varia¢do da populagdo entre 2000 e 2010.

até 5.000 5.000-20.000 20.000-100.000 acima de 100.000

Fonte: Os bairros do Riosegundo o Censo 2010. O Globo. Dados: IBGE 2000 e 2010.

Esta modificacdo é corroborada, como demonstra Abramo e Faria (1998:425) com
dados que demonstram as mudancas na participacdo da producdo imobilidria residencial. Em
1976 erade 1,4% passando para 20% em 1978, nadécadade 1980 o indice de verticalizacdo era
de 2,1% domicilios/prédio. No periodo entre 1991 e 1995 a participagdo da producdo imobilidria
na RA Barra da Tijuca era de 30% da producdo da cidade, onde o bairro Barra da Tijuca
destacava-se com 49%. Outro fator indicador nas mudancgas ocorridas na RA é o aumento do
numero de transagdes com o estoque residencial, que passade 0,24% em 1970, para 10,7% em
1995 (Figura 4).

Figura 4: Composi¢do das TransagGes Imobiliarias na Barra da Tijuca.
100% 1
90% 1 o .
80% l |
70% I _
60% A
50% A
40% 1

PERCENTUAIS

30% A

20% A

pouT I 1 I | FIT (D

68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84 85 86 87 88 90 91 92 93 94 95
ANOS

@ Apartamentos B Casas O Terrenos O1. Comericiais

Fonte: ABRAMO e FARIA Mobilidade Residencial na Cidade do Rio de Janeiro:
consideragdes sobre os setores formal e informal do mercado imobiliario. In Xl Encontro
Nacional de Estudos Populacionais da ABEP, 1998.

Para o presidente do IBGE Eduardo Pereira, em entrevista ao Jornal O Globo, o que
mais chamou a atengdo nos dados de 2010 foi a continuidade do processo de expansdo da
cidade em direcdo a novas areas, que ele chamou de “prolongamento da Barra e Zona Oeste”
(PEREIRA apud SCHMIDT, 2011). Neste prolongamento é possivel verificaruma disputa entre os
bairros da Barra da Tijuca e Jacarepagud?. “A historia do processo de estruturagdo do espago
urbano na Barra da Tijuca e Baixada de Jacarepagua estd diretamente relacionada a producdo
capitalista imobilidria” (COCCARO, 2013, p. 03).

2 Sobre esta questdo -ver: PASQUOTTO, Geise B. Uso e Ocupagdodo SolonaBarrada Tijuca e o Espraiamento de sua 'Marca' In: V
Coldquio Internacional sobre Comércioe Cidade: uma relagdo de origem, 2016, Sdo Paulo.
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O grupo etdrio dos responsaveis por domicilio preponderante é adulto,de 40a 49 anos
(IBGE, 2000), emborao grupo de idade maior residente sejade 30 a 34 anos, seguido pelos de
35 a 39 e de 25 a 29. A renda nominal média do responsavel pelos domicilios particulares
permanentes é maior que 20 saldrios minimos na sua maioria (IBGE, 2000), o que permite
caracterizar o bairro como de alto padrdo orcamentario. Em um comparativo com outros bairros
do Rio de Janeiro, no quesito rendanominalmédia em salarios minimos acima de 20, a Barra da
Tijuca é o primeiro colocado, segundo o IBGE (2000) (Figura 5). Porém, se verificarmos apenasa
renda média da populagdo, a Barra da Tijuca é a segunda maior renda per capita mensal do
municipio do Rio de Janeiro (Figura 6).

Figura 6: Responsaveis pelos Domicilios Particulares
Figura 5: Responsaveis pelos Domicilios Particulares Permanentes segundo a Renda Nominal Média em

Permanentes segundo a Renda Nominal Médiaem  g314rios Minimos superior a 20 — comparativo entre os dez
Saldrios Minimos na Barra da Tijuca. primeiros colocados.
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Fonte: Elaborada pela autora com dados do IBGE,
2000.

NOTA: "Rendimentos" = soma de todos os rendimentos recebidos ou a receber em julho de 2000; "sem
rendimento" = quem ndo possuia qualquer rendimento ou era remunerado somente em beneficios; "salario
minimo" = R$151,00

Fonte: Elaborada pela autora com dados do IBGE, 2000

Entretanto, faz-se necessdria outra analise, a de desigualdade social, indicada pelo
indice Gini. Na Figura 7 é possivelnotar que emboraa Barra da Tijuca lidere o quesito maiores
saldrios, ela também é a primeira na maior desigualdade social.
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Figura 7: Desigualdade Social por meio do indice Gini.
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —IBGE —microdados dos Censos Demograficos 1991 e 2000
— Célculos — Convénio IPP/IUPERJ/IPEA e FIP-MG

Segundo pesquisa pelo Centro de Politicas Sociais (CPS) da Fundac¢do Getulio Vargas
(FGV) em parceriacom a Acdo da Cidadania contra a Fome, a Miséria e pela Vidae com o Banco
Rio de alimentos, do Sesc, o indice da Barra erade 0,59 (o maior do Rio de Janeiro), bem préximo
do indice brasileiro de 0,60.

Em reportagem do O Globo (2003, p.22) com um titulo forte “Barra da Tijuca: onde o
Rio é mais desigual” (Figura 8), mostra que apenas pela divisdo de uma avenida, familias vivem
em condominios de alta classe e outras em uma favela em situagdo precdria. O “Limite”
designado por LYNCH (2011, p.69), neste caso, diferencia a situacdo social em que vivem os

moradores da Barra da Tijuca.

Figura 8 — Noticia com o titulo “Barra da Tijuca: onde o Rio é mais desigual”.
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Fonte: O GLOBO. Barra da Tijuca: onde o Rio é mais desigual. Rio de Janeiro, 12
Out 2003. p.22
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Segundo mapa de uso do solo na area da Barra da Tijuca, é possivel identificar que a
ocupacao predominante é de residéncias, com comércio e servico ao longo das principais vias.
As areas de lazer identificadas atualmente sdo constituidas por dreas relacionadas a cultura e ao
esporte. De 2004 para 2012 houve algumas modificacGes neste uso, como aampliagdo de areas
vazias e residenciais e a diminui¢do das coberturas gramineas lenhosas, além do aumento de
areas de lazer a Norte e Oeste (no complexo Olimpico da Barra e na Fazenda Parque Recreio) e
uma diminuig¢do a Leste (antiga Terra Encantada). O nimero de imdveis comerciais e de servico
totalizaram 19.670 em 2011, niumero bem menor se comparado ao de imdveis residenciais
(97.211). Porém, quando se analisa a metragem quadrada destes empreendimentos, eles
ultrapassam a dos iméveis residenciais (Figura 9).

Figura 9: Numero de iméveis por tipologias de uso x area construida total na
RA Barra da Tijuca.
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Fonte: Elaborado pela autora com dados do PortalGeo - Bairros Cariocas,
2011.

Um dos fatores que podem expressar estes dadosé o numero de shoppings centers na
Barra da Tijuca. Em 2012 o bairro contabilizava quatro grandes empreendimentos (que se
expandem com o passardotempo) ecom previsdo de mais trés shoppings. No total, as empresas
investiram RS 1,36 bilhdo em centros comerciais na regido e criaram mais 152.000 m? de érea
brutalocavel (MOURA, 2012). Segundo José Isaac Peres, presidente da Multiplan, em entrevista
para o Valor Econdmico (MOURA, 2012), a migracdo de sedes de grandes empresas do centro
para a Barra, reflete em um novo perfil de morador para o bairro, que sdo os executivos em
busca de mais conforto e qualidade de vida.

4 CONSIDERACOES FINAIS

Desta forma, a partir dos dados analisados, é possivel caracterizar a Barra da Tijuca
como um bairro de forte verticalizacdo marcada pelo alto crescimento imobilidrio e com uma
populacdo residente de classe alta. Também foi possivel perceber que possui grandes vazios
urbanos e dreas livres ou protegidas ambientalmente. Essas dreas vazias e de futuro capital
imobilidrio, se seguirmos a légica demonstrada nos gréficos apresentados, reflete em grande
parte o desenvolvimento urbano ao longo dos anos que passou o bairro, onde a pratica de
estoque de reserva e os diversos boom’s imobilidrios foram partes presentes do contexto
histérico daregido. Segundo Coccaro (2013, p. 01) este crescimento se deu, pois, as terras, antes
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em condicdo de estoque de reserva do capital nas maos de poucos donos, integram hoje uma
“inovadora dinamica, personificada em um urbano pronto para ocupar seu estratégico
posicionamento de cidade global”.

Conclui-se que a Barra da Tijuca é um local de forte interesse politico e econdémico,
pois é um vetor de desenvolvimento. Neste contexto o local enquadra-se como um foco de
atencdo e de competicdo em uma economia globalizada com uma politica urbana estratégica. E
possivelpercebertambém como o desenho urbano/poder publico ndo teve forca em relagdo a

forte atuacdo e imposicdo do setorimobilidrio, que deformou os conceitos principais do plano.
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