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RESUMO

Diante do déficit habitacional e a existéncia de edificios ociosos em centros histéricos de paises da Atinésiaa L
reabilitacdo de edificios para habitacdo social preserva o patrimonio arquitetdnico e cria oportunidades para
moradia.Objetivo: verificar se o Programa de Locagdo Social é alternativa para resolver o déficit de habitacéo e a
reabilitacdo do paimonio arquitetbnico em centros histdricos, tomando como estudo de c&8o Paulo, Brasil.
Método: o Programa Locagdo Social é analisado segundo os seguintes critérios: beneficiarios, renda mensal,
tipologias, localizacdo, reabilitacdo de edificios e &ggedo programa Resultados: o Programa Locagéo Social
atrelado a reabilitagdo de edificios em centros histéricos temaomo alternativa flexivel, eficiente e inclusiva
para resolver o déficit de habitacéo e a salvaguarda do patrimdnio arquitetonico.

PA AVRASHAVEPrograma de locagdo social, habitagdo sosillaguarda do patrimdnio arquiteténicoentro
histdrico.

RESUME

In view of the housing deficit and the existence abandoned buildings in historical centers of Latin American
countries, the objetive of this study is to verify if the affordable housing program is an alternatiolee the
housing deficit and the rehabilitation of the architectural patrimony in historical certting as case study the
Social Rental Prograin Sdo PauloMethod: The Social Rental Prograis analyzed according to the following
criteria: beneficiaries, monthly income, typologies, location, building rehabilitation and program agents. Results:
The Social Rental Program linked to the rehabilitation of buildingsstortdal centers becomes a flexible, efficient

and inclusive alternative to solve the housing deficit and the safeguard of the architeotuitaige.

KEY WORDSuocial Rental Program housing, public housing, safeguard of the architectural heritage

RESUMIN

Ante el déficit de habitacidn y la existencia de edificios vacios en centros histéricos de paises de América Latina el
trabajo tiene como objetivo verificar si el ProgramaAlquiler sociaks una alternativa para resolver el déficit de
habitacion y laehabilitacién del patrimonio arquitecténico en centros histéricos, analizanio caso de estudio

el programa deAlquiler Sociaen San Pablo, Brasil. Método: El programaAtipiiler Sociaés analizado segun los
siguientes criterios: beneficiarios, enmensual, tipologia, localizacion, rehabilitacion de edifigi@gentes del
programe. Resultados: el Programa d&lquiler Socialvinculado con la rehabilitacion de edificiosnecentros
historicos se torna una alternativa flexible, eficiente e inclupasa resolver el déficit de habitacion y la salvaguarda

del patrimonio arquitectonico.

PALABRAS CLAVWEograma de alquiler social, ada social, salvaguardalgmatrimonioarquitectonico.
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1. INTRODUCAO

O déficit habitacionalnas cidaégs é um dos problemas que enfrenta a gestiiblica das

urbes Segundo o Banco Internacional de Desenvolvimento (BID, 2012) na América Latina e o
Caribe, em 2012, 59 milhbes de pessoas moravam em condi¢cdes inadequadas, construcdes
com materiais precarios earentes dos servi¢cos basicos, como consequéncia das insuficientes
politicas publicas de habitacdo soci@é noBrasil tem um déficit habitacional de 6.355.743
milhdes de domicilios, segundo dados de 2015 da Plataforma FJP Dados da Fundacao Jo&o
Pinheira Em S&o Paulo o défidiabitacionalé de 474 mil domicilios novos sem contar 0s
outros 830 mil domicilios que precisam dema melhoria habitacional e regularizacdo
fundiaria.

Por outro lado, os centros histdricos apresentam edificios ociosos que camrilmom a
degradacao do patrimdnio arquitetdnico e dos centros histéri&ms. Sdo Paulo segundo um
reporte presenta 1,385 iméveis ociosos abandonados, subtilizadogue poderiam ser
reabilitados para seu usdNeste contexto, as cidades sdo alvo de interéescpublicas e
privadas, e o direito a cidade para todos tos®desafiante.

Henri Lefebvreem 1967 coloca direito a cidadecomo o direito dos habitantes urbanos de
construir, decidir e criar a cidade, e fazer deste um espaco privilegiado da lutapéatista
Questdoque nos leva aefletir se realmente existe esse direito para todos oypaéa quem

tem condi¢Bes econdémicgsra comprar ou financiar um apartamento ou casa.

As cidades séo objeto de dindmicas multiplastervencdesdos atores politcos econdmicos

e sociaisAchei essa frase perdida em um Unico paragrAfprefeita de BarcelongEspanha),

Ada Colayressaltaem uma entrevista que tevgued Sa i Y2a y2 aSOdzZ 2 RI a
O2y (N} | & Rréférédndadih ditd@EipReRId um dos desafios o défide habitacio

Por outro lado, algumas intervencdes dos atores publicos e privados em centros histéricos
levam a processos de gentrificaggiee expulsam aos moradores

0A gentrificacdo é reconhecida como um elemento que setad@s na transformagdo dos

OSY i NR& dzND I y 2 Bag); OotdrraoLfdi utlizadm grimeiramente pela socidloga
britinica Ruth Glass em 1964 para descrever os cambios que estavam acontecendo nos
antigos bairros desvalorizados de Londieglaterra- apos a sua requalificacdo &smilias de

classe média comecaram a povoar de novo esses bagxmilsando os antigos moradores

para as periferias.

O termo gentrificacdma [  GAYy2F YSNAOF S RSFAYAR2 02Y2 dzYl
alternativas dos seto@ RI &d2O0ASRIFRS LI N} O2yaS3adzi NI dzy f
(JANOSCHKA y SEQUERA, 2014, p.8). Uma das caracteristicas principais é o deslocamento que
202NNB LR2NJ OFdzal RI GNB@Ff2NAT I en2 RIFEa + NBI &
familias de baixaenda a reter suas proprias moradias sendo forcados a ter que deslecar

LI N» & (LASIOFCRISANISEQUERA, 2014, p.8)

O
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Podemos ver que em varias cidades do mundo a deterioracdo do ¢cprikmcado pela saida

das pessoas e as empresasmecou a seum problema para a gestao publica. Solu¢gdes como

a renovacao urbana foram subsidiadas pelo governo para enfrentar esse problema. Temos
como exemplo as cidades de Paris (Frangca) e Londres (Inglaterd®) os centros foram
completamente renovadogntend-se por renovagao urbana

La accién de demoler las edificaciones existentes en una area determinada y
la construccibn de acuerdo con los planos de zonificacion de nuevas
estructuras para el mismo o diferentes usos a las que estaba destinadas las
edificacones demolidas y la provision de los servicios comunales
correspondientes (SALCEDO, 200B4papud POZO DIAZ, 20002p2)

Para Salcedo (2007) nas décadas de 1960 e 1970, diante da experiéncia de que as técnicas de
renovagdo urbana levam a um alto csto social e econémico, e principalmente a destruigdo

RS O2YLX SE24a dzNbly24a yla + NBFa KAaldsNAOlFA&AZ a&adz
revitalizacdo e modernizacdo, mantendo as funcdes, o tecido urbano e social, e fixando nas
residénciaso grid & 2 OA | £ CPIESIO ORIGIALEDE ARQUITECTOS, 1985 pnd

SALCEDO, 2007 41)

Entendad S I NEFoAfAGEFer2 02Y2 dadzyt F e 2 1j dzS LINB .
construido existente (pequenas propriedades, fragmentacdo no parcelamento do solo,
SRAFAOlIepSa IydAarao S RSaal TFT2NYIMARIGAT®D SY 24
2011, p.126) A reabilitacdo tem como objetivos a requalificacdo de espacos incluindo a
recuperacdo do patridnio, atracdo de novosipos de atividades e moradores melhoria

ambiental E por isso que Rrefeitura de S&o Paulo implementou o Programa Locacédo Social

no centro histéricopara a reabilitacdo de edificipgnto com a implementacao deabitacédo

social.

2. OBJETIVO

Verificar se o Programa de Locacdo Soc#ietnativa para resolver o déficit de habitagéo e a
reabilitagcdo do patrimbnio arquitetbnico em centros histéric@®mando como estudo de
casoo programa da cidade dgdo Paulo, Brasil.

3.METODO

Para analisar se ®rograma Locacédo Socialplementadono centro histérico de Sao Paulo é
uma alternativa para a crise de habitacdo e se os métodos de intervencdo nos edificios
reabilitaram e preservaram o patrimdnio arquiteténico foram utilizadesseguintes critérios:
beneficiarios, renda mensal, tipologja®calizacédo, reabilitacdo de edificios e agentes do
programa.
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4. RECOMENDACOB®S CARTAS PATRIMONIRMRA PRESERVACAO PATRIMONIO
ARQUITETONICE PERMANENCIA DOS MORADORES

Sobre 0s centros historicos e inclusdo socia, Gartas Patrimoniaiseforcam que a
salvaguarda do centro histérico esta principalmente em fung¢éo da preservagdo do patriménio
arquiteténico, da funcéo residencial e da permanéncia dos moradéréesoluciale Séo
Domingogde 1974ressalta

a salvacéo dos centros histéricos i@ gompromisso social além do cultural

e deve fazer parte da politica de habitacdo [...]. Todos os programas de
intervencdo e resgate dos centros histdricos deyeportanto, trazer
consigo solucdes de saneamento integral que permitam a permanéncia e
melhoramento da estrutura social existente (IPHAN, 1995)

A Declaracdo de Amsterdde 1975 Alemanha apresenta importantes contribuicbes para
permanéncia dos moradores, conservacdo e reabilitacdo do patriménio arquitetbnico dos
centros historicos.

A reabilincdo dos bairros antigos deve ser concebida e realizada, tanto

guanto possivel, sem modificagbes importantes da composicao social dos
habitantes, e de uma maneira tal que todas as camadas da sociedade se
beneficiem de uma operagéo financiada por fundoslwidls(IPHAN, 1995)

Competea gestdo publicgroteger o patriménio arquitetbnico medianteombamento e

planejamento das cidades que garantamioy’ i SNEadaSa RS (2R24a | GNI gSa
do uso de solo e os gabaritos de edificagbes, financiamergoalifiacdes, reabilitacéo,
O2yGiNRES RIF SalLlsSoOdzZ I een2 AY20Af At NREF S 3IFNIYyGA
(SALCEDO, 2007 45)

Com respeito a especulagdo imobiliaria nas éreas reabilitad&@eckaracdo de Amsterda

del975 ressalta:

Para evitarque as leis do mercado sejam aplicadas com todo o rigor nos
bairros restaurados o que teria por consequéncia a evasao dos habitantes,
incapazes de pagar aluguéis majorados, € necessaria uma intervencao dos
poderes publicos no sentido de moderar os mecgais econdmicos, como
sempre é feito quando se trata de estabelecimentos sociais. As intervencdes
financeiras podem se equilibrar entre os incentivagsgtauracéo concedida

aos proprietarios através de fixacdo de tetos para os aluguéis e da alocagéo
de incenizacbes de moradia aos locatarios, para diminuir ou mesmo
completar a diferenca existente entre os antigos e os novos aluguéis
(IPHAN, 1995

Desta forma se considera a importancia que tem o poder publico para controlar os precos de
aluguel e financiar oprojetos de reabilitacdo para manter os moradores mais vulneraveis nas
areas centrais das cidades.
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Como podemos veas Cartas Patrimoniaisrecomendama importanciade preservar a fungéo
residencial, a permanéncia dos moradores, e a relevateigoder piblico pareo controle dos
precos daaluguel.

5.DIREITO A MORADMDEQUADA

Podemoscomecar FANXY I yR2 1jdzS &l NBaAARsYyOAl S | Fdzy een?
permanente, registro das manifestacbes sociais, o palco permanente das atividades de
descanso, lazer e servicos em geral, ligados aos habitos e praticas de uma sociedade, sendo a

I NJj dzZA G SO dzNI &aSdz SaLI 2 28B.yaliNHZNR2¢ o6{! [/ 95hZ HIJ
SegunddCanales (2017%. 8 mokadiando é apenas o laboratério da esfera intima, é a base

para a confrmacéo das cidades e a relacdo entre seus habitantes. E o elemento de base do
OFANNR S 2 Sf2 SyiNB PétantdSfurdantertal Blocarayudstd® | Yo A S\
habitacional de volta no centro das discussOg@sgue € mais uma vez prioridade rpa

melhorara qualidadede vidadas pessoaatravés da reabilitacdo do patriménio arquiteténico

em centros histéricas

O artigo 25° da Declaragdo Universal dos Direitos Humanos (1948) e o Pacto Internacional

sobre Direitos Econbmicos, Sociais e Cultufa®66) reconhecem o direitode que todos

RSOSY GSNJ I 00Saz | ,d&ndo algayie Wi alh dequati® Pdjedes B | ¢

um telhado.Assima moradia adequada deve reunir critérios como:

1. Seguranc¢a da posse: a moradia ndo é adequada se 0s seusiEsIpa
ndo tém um grau de seguranca de posse que garanta a protecdo legal
contra despejos for¢cados, persegui¢do e outras ameacas.

2. Disponibilidade de servicos, materiais, instalacdes e infraestrutura: a
moradia ndo é adequada, se 0s seus ocupantes nao téra pgiavel,
saneamento basico, energia para cozinhar, aquecimento, iluminacéo,
armazenamento de alimentos ou coleta de lixo.

3. Economicidade: a moradia ndo é adequada, se 0 seu custo ameacga ou
compromete o exercicio de outros direitos humanos dos ocupantes.

4. Habitabilidade: a moradia ndo é adequada se ndo garantir a seguranca
fisica e estrutural proporcionando um espag¢o adequado, bem como
protecdo contra o frio, umidade, calor, chuva, vento, outras ameacas a
saude.

5. Acessibilidade: a moradia ndo € adequada @& necessidades
especificas dos grupos desfavorecidos e marginalizados néo sao levados
em conta.

6. Localizacdo: a moradia ndo é adequada se for isolada de oportunidades
de emprego, servicos de salude, escolas, creches e outras instalacfes
sociais ou, se lotiaados em areas poluidas ou perigosas.

7. Adequacgdo cultural: a moradia ndo é adequada se nao respeitar e levar
em conta a expresséo da identidade cultural (UNITED NATIONS, 1991)

8.

Dentro do Forum Habitat Itealizadana cidade de Quito, Equador, em 20%é delineoua

Nova Agenda Urbana 2016 que tem compmposito a | £ O yeel NJ OARI RSa S I a
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humanos onde todas as pessoas possam desfrutar de direitos e oportunidades iguais, guiados

LISt 2a4 LINRPLIBaAd2a S LINAY ONLBMBIRATRIG pdg): NI RIFa bl oe
Dentro dessespropdésitos estapromover habitacdo acessivel e sustentagem acesso a

espacos publicos e servicos basicos qualidade que favorecam a interagcdo sogiapoiar o
desenvolvimento de politicas, instrumentos, mecanismos e modddo$inanciamento que

promovam o acesso a uma ampla gama de op¢des de moradia acessiveis, incluindo o aluguel, a

fim de melhorar o fornecimento de moradia, evitar a segregacdo, deslocamentos e despejos

forcados arbitrarios e proporcionar uma mudanca digredequada.

6. CASA PROPRIAJGASA ALUGADA

Segundo o Banco Interamericano de Desenvolvimento na Ameérica Latina e no Caribe (2014),
0S governos optam por privilegiar o conceito de habitacdo como um ativo de capital sobre
todos os outros servigos incentivdo as pessoas a adquirir uma casa prophiascolha da

casa a ser adquirida é realizagagundo osseguintescritérios: tamanho e qualidade,
localizag&o, servicos e como um investimento financeiro. Poré&am todas as pessoas tém
condi¢cbes econbmicas maparticipar da oferta de habitacdo gerada pelercado,0 que leva

a procurar as periferias da cidade, longe dos locais de trabalhos, da oferta de equipamentos e
do transporte coletivo.

No inicio do século XX, em muitas cidades da América Latina, pasguitasa ndo era tao
comum, a habitacdo de aluguel predominava e era nos centros das cidades onde isso
acontecia, porém com o passar do temgsridades comegaram a crescer e pouco a pasto
proprietario de uma casse tornou algo cotidiano na vida.

De acordo com um estudoealizado porCerrutti e Bertoncello em 20030s anos 5thouve

um aumento na populagéo urbana, cidades ¢jnbam 25% da populagdo em anos anteriores
tiveram um aumento para atingir 41%,. Este mesmo estudo mostra que, na déocadme

70, devido as politicas publicas de cada mdsincentivar a habitacdo como um ativo
particular, ser proprietario deuma casaera normal, e nadécada de 199@oi observado um
aumento de60% até 70% das familias géesram proprietarios de uma residéag¢BID, p. 17)

Desde meados do século XX, pegeobservaum crescimentgara o financiamento da casa
propria nas cidadessegundo unestudo realizado por Gilbe(2012 se deve drés fatores:
desenvolvimento de politicas de habitacdo, o crescimento udaanizacdo informal e
ferramentas para controlar a renda.

As instituicbes publicas de paises da América Latina cGoldmbia, Brasil e México
implementaram politicas publicas de habitacdo concedendo créditos para aquisicdo da casa
propria. Esse tipo decrédito era apenas para pessoas com estabilidade econérdiedprma

que ostrabalhadoresnformais e as pesso&sn situacdo de vulnerabilidaderam excluidos
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Figural La citéjardin du PréSaintGervais, desenhad S€gundo Rolnik (2018pises comadnglaterra

pelo arquiteto francés Felix Dumaibfum projeto de  FrancaRussiaHolandaou Estados Unidos,
moradia social na Frangao séculoXX.

enfrentaram o déficit de habitacdatravés de
programas de locacdo social comarias
modalidadesVer figura 1.
Nos paises socialistas ou da social democracia
foram criados estoques publicos de casas para
serem alugadas com valores subsidiados e
proporciais a renda das pessoas. Em outros
; lugares foram criados estoques cooperativos
Fonte:wwv-vi.i:itedei‘ahitur.fr/fr/oll de casas, alugadas de forma estavel e
expositionsvirtuelles/leslogementssociauxen-france. permanente para seus membros.

Segundo o BID (2014x América Latina @o Caribe uma em cada cinco familias aluga a casa

gue ocupa apesatas politicas publicas favorecerem a aquisi¢cao da casa propria. Tamdém
documentod ! f ljdzA £ SNJ Sy bgYSNRaxz flI ¢SySyOAl RS i
publicado em 2011 pelo Blem 2011 se obseou uma tendéncia crescente com relacdo a

locac® da casa.

Segundo IBGE em 2017, no Brasixiste 71,0 milhdes de domiciliodos quais 18,1%(12,9

milhdes) sdo alugados Cabe ressaltar que houve uma expansdo de 5,3% (649 mil) de
domicilios alugados em relacdo a 2017.

Neste contexto, a casa daluguel torna-se uma alternativaeficaz, flexivel e inclusidas

politicas habitacionaipara enfrentar o déficit de habitacddNas &reas centrais, densas e
consolidadas das cidadegxistem numerosos edificios ociosos que contribuem com a
degradacéo urbana

Nacidade de Sao Paulo, Brastiste1,385 inbveis ociosos, abandonados e stilizados que

poderiam ser reabilitados para promover a moradartanto, a politica habitacional atrelada

ao ProgramalocacaoSociahtravés da reabilitacdo de edificiosiosos para habita¢éo social

Gl 2dzRFNRF F NBOdzZLISNI NJ +t NBra OSydNIrAa S YAGAZD ]
juntamente com a segregacao que isso causa, gerando cidades mais densas, mais acessiveis e

02 Y LJ ®BID2G14 pag).

Para Rolnik2018)a 24 Y2RSft 24 RS 20l en2 ASYLINB GAGBSNI Y
apropriacdo individual do investimento publico, ndo ha necessidade de que as pessoas se
endividem para pagar por um bem carissimo e ndo ha aquecimento do mercado pelo aumento
daRSYIl yRI LINKA @} Rautoray22NJ FHONSINENE 26 &/ A RF RSayYy RI SaLis
! NJD | r¢skadta queeasohouvessaum estoque publico de casas para locag@ia mais facil
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atender o déficit habitacional através do gerenciamento publico agil e eficrunteleve a
manutencdo permanente das casas e a oferta deste servi¢o para a populacdo mais vulneréavel.

7.0 PROGRAMA DE L@@ SOCIAL EM SAO PAULO
O ProgramalocacédoSocial foi criado em 2002%ela Resolucad® 23 do Conselho do Fundo
Municipal de Habitgdoda Prefeitura de Sao Paulem comoobijetivo:

Ampliar as formas de acesso a moradia para a populacdo de baixa renda,
que néo tenha possibilidade de participar dos programas de financiamento
para aquisicdo de imdveis ou que, por suas caracteristicas, tenha
interesse na aquisi¢do, através da oferta em locacdo social de unidades
habitacionais ja construidas (PREFEITURA DE SAO PAULO, 2002).

O Programa Locagdo Socmin S&o Paulcé analisado segundo 0s seguintes critérios:
beneficiarios, renda mensal,ipblogias, localizagdo, reabilitacdo de edificios e agentes
gestores.

Beneficiarios:O programa de locacdo socetiende familiascuja rendamensal € de até 3
salarios minimos sejadestinadoa pessoaxzommais de 60 anogessoagem situagéo de rua,
portadoras de direitos especiais e moradores em areas de risco e de insalubrid@oe.
poderdo participar pessoas que ja foram beneficiadas anteriormente em programas de
habitacdo de interesse social.

Renda mensalO comprometimento maximo de renda familiparalocacdo da unidade de
habitacdo varia de 10% a 15%lfélal).

Tabelal: Comprometimento de renda familipara locacdo da unidade de habitagédo

Faixa de Renda Familiar Composicao Familiar Capacidade de

(em salarios minimos) (membros) endividamento (%)
Até 2 SM Todas 10%
Acima de 2 SM a 3 SM 1c¢4 12%
5¢7 11%
8 ou mais 10%
Acima de 3 SM* 3¢4 15%
*Familias com renda per 5¢7 14%
capita inferior a 1 SM 8 ou mais 13%

Fonte: Resolu¢cdo CFMH n°23. Prefeitura de S&o HReddizado pelo autor

Pama ter acesso aos imoéveigs beneficiarios, previamente selecionadasssinaram os
contratos de locacdo saal, e de forma periddica s&o avaliad® para verificar se ainda
cumprem comas condi¢cfes de acesso e subsidio.

Tipologias:As unidadesle habitacdgoderdo ser produzidas a partir de construgéo de novas
edificagbes ou através da aquisicaorembilitacdg de imdveis existentesdquiridas com
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recursos publicos do Municipio, exclusivamente, ou em parceria com outras instituicées,
publicas ou privadas. éverdo ser empreendimentos onde se tenha uma plena utilizacdo de
recursose um menor investimento por familia ou pessdeve ser considerada a relacao
entre 0 numero de moradores e a dimensdo da unidade para assegurar as condi¢cBes de
habitabilidade antesle serentregue aunidade Os empreendimentoformardo um estoque
publico para atender o déficit habitacional rioturo e para viabilizar economicamente a
manutencdaodos empreendimentofomenta-seo uso misto

LocalizacdoA maioria dos empreendimentostés localizados em areas centrais dotadas de
infraestruturg preferencialmenteem um raio de 800n dealgum equipamento de transporte
(trem, 6nibus, metrd, monotrilho)em areas com alta densidade de oferta de empregos e nas
ZEIS % 0nas destinadasos pogramas ddocacadoSocial

Reabilitacdo de edificiosno centro historicode S&o Paulo e sua ambiéncaraves do
Programa Locacdo Socidbram reabilitados os edificioSenador Feij6, Asdrdbal do
Nascimento, Palacete dos Artistas e Asdrabal Il.

Agentesdo programa:a gestdodo Programa Locacgdo Social € realizada Beleretaria de
Habitacdo(SEHABpor meio daSuperintendéncia de Habitacdo Popu(afABI) eeem como
finalidade coordenar e assegurar o desenvolvimento do prograekecionar ademanda,
contar com um acompanhamentesocioeducativp reavaliar a situagdo econdmica dos
usuarios, monitorar o programa e analisar e aprovar a prestacdo de contas.

O operadordo Programa Locacgédo Soaah Companhia Metropolitana de Habitag@OHARB

que tem como fungdoa aquisi¢do d imével, contratgdodo projeto eda obra de construcdo

ou reforma (dependendo docasg, dar manutencdo aos imeéis, firmar os contratos de
locagdo com os beneficiariat programa,administrar o ondominio, promover o retorno
mensal dovalor dos alugéis ao Fundo Municipal de Habitacad-NH, definir o valor do
subsidio para os benefitias e aprestacao de contas dosaersos despendidos no programa

E por ultimo os promotores sdo a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo e parcerias com
agentes publicos ou privadgsie tem como funcdo a promoc¢ao &mgramalocacaoSocial.

8. CONCLUSOES

Diante do déficit de habitagdo nos paises da América Latina, o Programa de Locacdo Social
torna-se uma alternativa eficaz, flexivel e inclusivo dadipa#i habitacionais. Nos centros das
cidades existem numerosos edificios vazios e degradados que contribuem com a degradagéo
urbana. Muitos desses edificios sdo grandbsas arquitetbnicas que estdo esquecidas no
barulho da cidade e formam parte do ricatpmonio arquitetbnico que possuem. Ao mesmo
tempo existe um déficit de habitacdo muito grande e muitas pessoas em situacdo vulneravel
que precisam de uma residéncia onde morar.

Por essa razdo, uma politica habitacional de locagdo social articulada ptemejamento
adequado e ferramentas de ordenamento territorial junto com uma boa gestéo e operacédo do
programa ajudaria a recuperar as areas centrais das cidades, atenuando o crescimento
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periférico juntamente com a segregacdo, gerando cidades mais demsas,acessiveis e
compactas e ajudando a salvaguardar o patriménio das cidades com a reutilizacéo dos prédios
existentes.

No Programa de Locacdo Social em S&o Paulo observamos que os beneficidrios sdo uma
populacdo com renda mensal de até 3 salarios misisendo pessoas em situacdo vulneravel

e ajudando para que toda a populacdo tenha acesso a uma moradia. Vemos que a renda
mensal ndo sobre passa 0 15 % da capacidade de endividamento sendo assim acessivel para as
familias. Nas tipologias analisamos queprm@grama dentro de seus objetivos tem como
reabilitar e reutilizar prédios antigos ajudando a salvaguardar o patrimonio. O programa
contempla que os prédios devem estar localizados em &reas com boa infraestrutura, opcdes
de emprego e servigcos. O programaeém sucedido para reabilitagdo de prédios contando ja

com varios exemplos. Por ultimo é necessario uma boa gestdo e operagdo do programa para
que seja exitoso. O Programa de Locacdo Social em Sdo Paulo atrelado a reabilitacdo de
edificios em centros histitos tornase como alternativa flexivel, eficiente e inclusiva para
resolver o déficit de habitagéo e a salvaguarda do patriménio arquitetdnico.
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