O patrimdnio histérico cultural e a verticalizacdo: uma analise das
mudancas na paisagem urbana de VicadsdlG

Historical cultural heritage and verticalization: an analysis of chaimgéee urban
landscape of VicosaMG

El Patrimonio cultural histérico y la verticalizacién: un analisis de los cambios en el
paisge urbano de VicosaMG
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Resumo

Este trabalho tem como objetivo analisar as transformag8es materializedasisagem urbana de VicosMG a

partir do avango do processo de verticaliza¢do, sobretudo, mudangas no que diz respeito as altera¢cdes no conjunto
patrimonial da cidade. Para tanto, o trabalho ateseea discutir l|guns conceitos referentea verticalzacdo e o
patriménio histérico culturalidentificando, de forma temporals principais alterag8es narma central da cidade de
VicosaPara tanto, foram coletados dados no Instituto de Planejamento de Vigosa (IPLAM), veriieanddmero

de alvaras entidos no periodo de aproximadamente 35 anos (1980 a 2015), e realiz@ndn cruzamento dos

dados. Em resposta as andlises propostas, é possivel verificar um avancgo da verticalizagdo sobre diversas edificagbes
historicas na cidade, e mudangas substasaia paisagem urbana. Metade do nimero de edifica¢cdes demolidas na

zona central foi, posteriormente, substituida por uma edificacéo vertical, e as justificativas para este fato se devem a
diversas condicionantes, dentre elas, a oferta limitada de lotedrea, a alta demanda por moradia, a localizacdo
S&GNI GS3IAOL RIFa SRATAOFepSa alydGAaaraé S Fa RAYSyapSa T @2
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Abstract

This paper aims to analyze theaterialized transformations in the urban landscape of Vied4& from the progress

of the verticalization process, especially changes regarding the city's heritage. The work focused on discussing some

concepts regarding verticalization and cultuhastorical heritage, identifying temporally, the main changes in the

central zone of Vigosa. Data were collected at the Vigosa Planning Institute (IPLAM), verifying the number of permits

issued in the period of approximately 35 years (1980 to 2015) anddwedsng the data. In response to the proposed

analyzes, it is possible to verify an advance of verticalization over several historical buildings in the city and $ubstantia

changes in the urban landscape. Half of the number of buildings demolished imtree aeea was later replaced by

a vertical building, and the reasons for this are due to several constraints, including a limited supply of lots in the area,
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Resumen

Este articulo tiene como objetivo analizar las transformaciones materializadas en el paisaje urbano deMGcasa

partir del progreso del proceso de verticalizacion, espaeige los cambios relacionados con el patrimonio de la
ciudad. Con este fin, el trabajo se centr6 en discutir algunos conceptos relacionados con la verticalizacion y el
patrimonio histérico cultural, identificando de manera temporal los principales carabita zona central de la ciudad

de Vigosa. Con este fin, los datos se recopilaron en el Instituto de Planificacién de Vigosa (IPLAM), verificando el nimero
de permisos emitidos en el periodo de aproximadamente 35 afios (1980 a 2015) y verificands l&nd&spuesta

a los analisis propuestos, es posible verificar un avance de la verticalizacion en varios edificios histéricos de la ciudad
y cambios sustanciales en el paisaje urbano. La mitad del numero de edificios demolidos en el area central fue luego
reemplazado por un edificio vertical, y las razones de esto se deben a varias limitaciones, incluyendo la oferta limitada
de lotes en el area, la alta demanda de viviendas, la ubicacion Edificios "viejos" y el tamafio favorable de sus lotes.

Palabras clae: Patrimonio histérico, Verticalizacion, Paisaje urbano, ViétGa
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INTRODUCAO

Este artigo tem como tema central a andlise e discussdo das mudancas na paisagefrdarbana

cidade de Vigosa, mais precisamente na zona central, a partir do avanco do processo de
verticalizac&@o sobre edificagdes historicas.

A cidade de Vigosa tem presenciado mudancgas consubstanciais no tocante ao uso e ocupagao

de seus espacos urbanos, e udestas transformacdes é o aumento dos espacos verticalizados

na cidade. Tal expanséo vertical, ao que parece, estaria atrelada ndo somente pela necessidade

de criacdo de solo urbano, e muito menos por um planejamento que objetive uma cidade
compacta, magpelos ditames colocados pelo mercado imobiliario.
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diversos pavimentos e guimplica em varias dimensdes de interpretacdo ligadas a elementos
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Mas, de uma forma geral, é notavel que teensformacdes oriundas da verticalizacdo nos

espagos se contextualizam num processo de alteracdo das paisagens geograficas,
especialmente, as paisagens urbanas. Tais espacos, nos dizeredale Wlartins (2017), estdo

passando por transformacdes consubstanciais, a nivel global, onde ruas, bairros, regides
portuarias, e até mesmo cidades inteiras, estdo adquirindo novas fungfes e experimentando
processos de ressignificacdo. Neste contextassivel aferir que, as paisagens urbanas, sejam

elas caracterizadas como patriménio histérico cultural ou ndo, se mostram como resultado de

uma agéo intencional, organizada e pensada mediante interesses diferentes (CIVALE; MARTINS,
2017).

Dessa maneira,rpssupdersse que a cidade de Vigosa, assim como outras localidades, esteja
vivenciando e passando por momentos semelhantes, de transformagé&o de sua paisagem urbana

e ressignificacdo de seus espacos, ndo somente por meio da verticalizacdo, mas de outros
processos inerentes ao espago urbano.

Nos dizeres de Andrade (2017), ao se optar pelo modelo verticalizado de urbanizacéo, é
potencializado o adensamento populacional, haja vista que, ha a multiplicacao da area util a ser
edificada nos terrenos, mediante al®eposicdo de pavimentos. Dessa maneira, a verticalizacdo

tende a se apresentar como uma solucéo atraente diante de situacdes onde haja limitacdo do
espaco urbano ou a necessidade de controle da expansdo da malha urbana. Sendo assim,
Andrade (2017) refoe;que, a verticalizagdo planejada, moderada e regulamentada se mostra

1 Neste trabalho, em particular, adote o conceito de paisagem urbana discutido por Cullen (2015), que se trata de
algo referente a organizagado e a coeréncia, de forma visual, do emaranhado de edificios, ruas e espacos que comp&em
0 ambiente urbano.
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como um dos caminhos que levam a construcdo de cidades mais compactas, eficientes e
sustentaveis, tendo em vista que, 0 modelo de crescimento horizontal de baixa densidade acaba

por se pandir por areas maiores, tornando mais onerosa a rede de infraestrutura e servicos.

No entanto, em muitos dos casos, a verticalizacdo tem se mostrado como uma possibilidade
altamente especulativa e estratégica na producdo do espaco urbano. A vergigalimesmo

dSYyR2 O2YyaARSNIRI dz¥ LINRPOSaaz2 aowddd8 NBalLRyat o
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vinculada a uma consequéncia natural do processo de wrae#fid, mas sim como uma das

opcOes tracadas e definidas pelos distintos atores sociais e interesses econdémicos (RAMIRES,
1998).

Referente a questdo da formacédo e consolidacéo de espagos verticais, ha um embate travado

nas cidades, e que desembocam em réés; complexas, marcado pela relacdo entre o
crescimento vertical e o patriménio historico cultural nos espagos. Como conciliar tal
crescimento, qgue em muitas das vezes se mostra estritamente veloz, com guestbes que
envolvam elementos historicos, culturaigdificacées imbuidas de valores e signos na paisagem

dZND Iyl ® t N {2YS1{K oOo6HnAamMcI LI HHPOLIE WQ2 O0AYSsY
BSNIAOFEtATFeen2 1jdzS @SY RSaAUGNIZAYR2 2 LI GNRAYSYA?Z
patriménio se coloca comealoroso, tendo em vista a possibilidade de geracao da estabilidade

das relacdes espaciais a partir de sua simples presenca, servindo como uma referéncia temporal
duréavel.

De acordo com SomekR017), a preocupacdo com o patriménio ndo pode representaa um

oposi¢cdo ao desenvolvimento das cidades, pelo contrario, 0os varios casos de preservagao
observaveis ao redor do mundo expressam, de forma clara, uma relagdo direta entre
preservacado e desenvolvimento econdmico. Portanto, a escolha dos bens a serenidpsoéeg

algo importante e salutar para a gestao do patrimonio. Tal escolha carece de um conhecimento

da histéria da cidade.

A preservacdo do Patrimdnio Histérico, nos dizeres de Somekh (2016), € uma questado urbana,

haja vista que, a cidade contemporanean@rcada pela perda de vinculos e destruicdo da

memoria de forma muito rapida. Dai a importancia de se preservar e identificar a histéria das

cidades, se revelando tal ato como um esforco coletivo, dependente da participacdo dos
cidadaos, porém coordenad&io poder publico.

Contudo, ha de se destacar que, 0 processo de verticalizacdo nas cidades brasileiras tem se
colocado como um modo inerente ndo somente a grandes metrépoles e cidades, mas se
estendendo também a cidades médias e pequenas (MORIGI; BOVYE), Rleste sentido,

reforcase a importdncia em se estudar a relagdo entre o crescimento vertical e o patriménio

historico nas cidades, principalmente em cidades médias e pequenas, em que ainda ha relativo

acervo histéricearquitetdnico. E importante deatar que, a problematica discutida se insere

em um contexto de transformacfes colocadas a cidade contemporanea, e um embate entre o
ay202¢ S a@StK2¢é yI RAYNYAOF SaLlk OAFf dzNBF Yyl &
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A cidade de Vigcosa ainda abriga importantes elementos histérigoitetdniccs, no entanto,

muitas de suas edificacBes antigas foram dando lugar a edificios residenciais de mdultiplos
pavimentos, sem contar as muitas outras que tem sofrido uma pressao constante por parte do
capital imobiliario. Véarios casardes construidos no finaé&tulo XIX e inicio do século XX foram
perdidos em prol da verticalizacdo, sem contar os mais diversos conjuntos urbanos edificados e
pracas que foram descaracterizados mediante reformas que desconsideraram o real valor da
edificacdo, como patriménio hiico e arquitetbnico (STEPHAN, 2008).

Mesmo diante da existéncia da Secretaria Municipal de Cultura, Esportes, Lazer e Patrimonio e
do Conselho Municipal de Cultura e Patriménio Cultural e Ambiental (CMCPCA), tem sido dificil
um trabalho de registro diodos os bens protegidos de Vigosa (tombados e inventariados), ndo
havendo também, critérios claros de protecdo, o que facilitaria aos proprietarios a tomada de
diretrizes e providencias.

Dessa maneira, tendo em vista as discussoes colocadas, este ¢rtdrallpor objetivo analisar

a relacdo entre o processo de verticalizagcdo na zona central de Vigosa e o patriménio historico
cultural da cidade, destacandg® as principais relagbes engendradas neste processo e 0s
conflitos inerentes.

OBJETIVOS

Este tralalho tem como objetivo analisar as transformag¢des materializadas na paisagem urbana
de Vicosa; MG a partir do avancgo do processo de verticalizagdo, sobretudo, mudancgas no que
diz respeito as alteragdes no conjunto patrimonial na zona central da cidade.

METODOLOGIA

b2 1jdzS RAT NB&aLSAG2 t YSG2R2t23IAL3T 2 | NIA3I2 F;
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2 Foi adotado tal critério para selecdo das edificagbes multifamiliares, consideraria uma edificacdo vertical
multifamiliar aquelas acima de 4 pavimentos.
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Para o recorte espacial proposto por este trabalho, foi utilizado o zoneamento urbano, contido
na Lei n® 1420/2000, caracterizada como o Lei de Uso e Oaupagéidade. Nesta lei a cidade

passa a ser setorizada por grandes zonas, e uma delas seria a zona central. Nesta zona é
permitido a construcdo de edificios de até 10 pavimentos. A escolha por esta zona para analise
se justifica pela intensidade no qualvarticalizacdo ganhou, e continua a ganhar, nesta
localidade. Uma das possibilidades para tamanha expanséo é colocada por Paula (2019) devido
a proximidade com o campus da Universidade Federal de Vigosa.

wo{'![¢!5h{
PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL EOE$RDDE VERTICALIZAGAO NA ZONA CENTRAL
DE VICOSA

A cidade de VicosaMG esté localizada na Zona da Mata Mineira, e possui uma populacao de
aproximadamente 77.863abitantes, sendo 93,2% residentes na area urbana e ap&B886

na area rural (IBGE, 201&ssim como em Vvérias cidades brasileiras, e do mundo, a cidade de
Vicosa tem passado por transformagdes consubstanciais desde a década de 1970, alterando, de
modo expressivo, sua paisagem urbana. No tocante a estas transformacgdes, meeciona
processode federalizacdo da antiga Universidade Federal Rural do Estado de MG (UREMG),
transformada em Universidade Federal de Vigosa, a partir do final da década de 1960. A UFV foi
projetada e instalada em uma area privilegiada da cidade, segregada da area, whana

acesso principal, denominado de Quatro Pilastras, se encontra a aproximadamente um
guilometro da praca central da cidade.

Apos a federalizagéo foi registrada a chegada de um numero consideravel de pessoas, vindo de
diversas localidades da regiéalo pais, dentre elas, € possivel observar a chegada de técnicos
administrativos, professores e estudantes, além, é claro, de populagdo das regides
circunvizinhas, na tentativa de obter ganhos frente a nova demanda instalada na cidade, por
meio de service comerciais e/ou prestacdes de servigos.

Tal contingente populacional, oriundo de outras cidades, contribuiu para a emergéncia de
rapidas mudancas tanto na cultura local quanto no tecido urbano da cidade, principalmente, na
zona central e adjacéncias,dina localizacdo do campus da UFV (CIVALE; MARTINS, 2017). A
zona central € uma area limitrofe ao campus da UFV, instituicdo esta que abriga cerca de 16.000
estudantes, sendo a grande maioria oriunda de outras cidades, e 1018 professores. Muitas,
sendo a mioria, das edificaces verticais construidas na zona central sdo destinadas ao publico

3 A populagdo urbana contabilizada pelo IBGE e | ONB A OSy i+ NJ | OKI YéstitladaérmJ2 Lldzf | cen 2

cerca de 16.000 pessoas ndo contabilizada pelo {BGfEposta fundamentalmente por estudantes universitarios e
do ensino médio atraidos pelas instituices de ensino médio e superior existentes na cidade, dessacardieV.
9aal &L (JzZ §defespontid adeerca de um quinto da populacéo total, reside predominantemente na
area urbana e é importante registta, pois impacta significativamente a economia, a estrutura social, a cultura e o
processo de urbanizacéo local.
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estudantil e algumas delas ao publico formado pelos professores universitarios. Isso foi
constatado pela pesquisa de Paula (2013), e se mostrou veemente desde a dédfR0, e

mais célere a partir da década de 2000. Logo, por estar situada muito préxima ao campus, a zona
central foi a primeira a se tornar alvo dos promotores imobilidrios, que viam uma demanda em
potencial a surgir na cidade. A federalizacdo da UFd6lseou como um fator importante e
decisivo para acelerar o processo de urbanizacdo (PAULA, 2019).

Para Civale e Martins (2017), todos estes fatores foram cruciais para o desenvolvimento de um
cenario no qual a preservacdo da memoria, assim como dad@eletie do patrimonio historico
cultural da cidade de Vicosa se colocasse como pauta de discussées. E travado entdo um conflito,
entre o processo de transformacdo da paisagem urbana, seguido pelos ditames do mercado
imobiliario, e a conservacdo dos elemesitgue trazem identidade a cidade, que remontam a

um passado marcado, em muitos momentos, por vanglorias.

Conforme mencionado, a verticalizagdo na zona central da cidade de Vigcosa se mostra mais
marcante a partir da década de 1980, onde houveram a cor&irde 21 empreendimentos, ja

em 1990 houve a construcao de 24 empreendimentos. Mas € a partir dos anos 2000 que ocorre
um boom imobiliario na cidade, com a construgdo de 63 empreendimentos, alavancando o
processo de verticalizagdo na zona central da cidadkevando também ao surgimento de
diferentes tipologias habitacionais, dentre eles,castinetes oslofts e osflats. Tratase de
simbologias vistas, até entdo, em grandes metrdpoles, mas que chega a cidade e traz consigo
um marketing envolvendo um simn2 £ A aY2 1jdzS RSy2GlF 2 ay202¢3%
2019).

Dessa forma, é possivel elencar alguns fatores que, possivelmente, tém contribuido para a alta
concentracéo de edificios de multiplos pavimentos na zona central da cidade de Vicosa, estando
assaiados: a renda da populacdo que reside na zona central; a proximidade a Universidade
Federal de Vigosa; ao alto padrdo urbanistico do campus da UFV, que é usado como parque
urbano pelos habitantes da cidade e como externalidade positiva nos langamentuganos,

devido a qualidade de sua paisagem; a concentracdo e variedade de comércio e servicos; a
qualidade da infraestrutura e de servigcos urbanos existentes na zona central; & baixa qualidade
do sistema viério, da infraestrutura e de servigos urbatesnaioria dos bairros periféricos; a
permissividade da legislacdo urbanistica; e & op¢éo deliberada de promotores imobiliarios locais,
qgue veem na verticalizacdo a possibilidade de angariarem lucros muito superiores aqueles que
poderiam obter se a cidadesse espraiada e com baixa densidade; e, finalmente, ao alto valor
auferido pelos terrenos na zona cenftal

Referente a oferta de lotes vazios na zona central, vistos como potencial para a edificacdes
futuras, tem se mostrado como um problema na cidagencipalmente para os promotores
imobiliarios. Tal processo esta relacionado ao proprio padrao fundiario existente em cidades
originadas no final do século XVIII, onde os lotes se mostram muito estreitos e profundos,

4 De acordo conalguns corretores atuantes na cidade, o m2 de um terreno na zona central, pode variar entre R$
2.000,00 a R$ 4.000,00, dependendo da localizacéo.
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fazendo com que a oferta de terrao(8) se mostre baixa e eleve de forma significativa o preco

do metro quadrado. Este cenario contribui para elevar a pressao sobre os imoveis de valor
historico localizados na zona central e adjacéncias. Grande parte de casardes dotados de historia
e identdade j& foi demolida na cidade, com vistas a construcdo de edificios de multiplos
pavimentos, conforme sera atestado pelo trabalho a partir de dados coletados.

O processo de verticalizagdo na zona central, na maioria das vezes, ocorreu mediante a

substith en 2 RS SRAFAOFrepSa WQlIyGA3dIraQQes S Sy 2dzil

construcdo de edificios em lotes vazios. A alteragdo da paisagem formada por edificios
unifamiliares para multifamiliares ocorreu, de forma mais expressiva, a partir da décaf@z@e
conforme ja mencionado, mas é a partir dos anos 2000 que o processo ganha veeméncia na
cidade e representatividade na construgao civil.

Coincidentemente, é a partir da década de 2000 que o processo de demolicbes de casas
WOl yiA3Il aQazoaaXenkay, ped yhatikoFalexpbsto @nteriormente, com a utilizago

do terreno onde esta edificada a residéncia e a substituicdo pela edificacdo vertical. Mediante
os dados coletados, foram identificadas cerca de 32 demolicbes nesse periodo, e destas, 2
foram, apdés a demolicdo, substituidas por uma edificagdo vertical de 4 (quatro) ou mais
pavimentos.

Anteriormente, na década de 1980, foi constatado cerca de 7 (sete) demolicdes na zona central,
sendo apenas 1 (uma) substituida por uma edificagédo e¢rimquele periodo. Notae que 0
processo de verticalizagdo sobre o patriménio historico ainda ndo se mostrava tdo expressivo.
Diferentemente da década de 1990, onde ja se observa um avanco, de forma mais incisiva, sobre
o patriménio. Enquanto na décadatarior sete imdveis foram demolidos na zona central, nessa
RSOIRIF F2N}YY O2yadldlRIFIFa wHo RSY2fAepSa RS
substituidas por uma edificacdo de 4 (quatro) ou mais pavimentos ap6s a demolicéo.

Na década de 1980, houve umancentracdo maior de demoligbes na Avenida Santa Rita (4),
seguida pela Rua Gomes Barbosa (3), as demais se encontram espacialmente distribuidas na
malha urbana central.

Neste contexto, durante o periodo de 1980 a 2015, foram contabilizadas um total de 62
(sessenta e duas) casas demolidas na zona central. Destas, 32 (trinta e duas) foram, apos a
demolicdo, substituidas por uma edificacdo de carater multifamiliar com 4 (quatro) ou mais
pavimentos. Outras 10 (dez) casas e 1 (uma) lanchonete, somando 11gdificagdes, foram
demolidas mas ainda n&do foram substituidas por uma edificacao vertical, mas certamente, estéo
a espera para serem verticalizadas. Destas, 8 (oito) sdo caracterizadas como terrenos vagos, 2
(duas) utilizadas como depositos e 1 (uma) castacionamento.

As analises apontam que o processo de demolicdes de casas e a substituicdo por edificios
verticais se tornou mais acentuado a partir dos anos 2000, correspondendo também, a fase
onde o processo de verticalizagdo se mostrou em ascensao.

Mediante os dados coletados, foi possivel analisar a distribuicdo espacial destas denaolicdes
longo do periodo de estud@endo possivel observar que as demolicdes na Av. Santa Rita e ha
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