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RESUMO

As Cartas Patrimoniais Internacionais e as Teorias de Restauro formuladas ao longo dos anos sdo de extrema
importancia para a realizagdo de projetos de restauro em edificagGes patrimoniais. Compreendendo a necessidade
destes projetos estarem vinculados a essas teorias, objetiva-se analisar as intervengdes de restauro e reabilitagdo
realizadas na Manzana de San Francisco em Buenos Aires, na Argentina, com base nas Teorias de Restauragdo e nas
Cartas Patrimoniais Internacionais. A metodologia utilizada é a da arquitetura dialdgica, através de uma verificagdo
dos critérios utilizadas na Reabilitagdo da Manzana de San Francisco (Texto) com as recomendag¢Ges das Cartas
Patrimoniais e das Teorias de Restauro (Contexto). Os resultados mostraram que o projeto foi elaborado conforme
as recomendacdes da Carta de Veneza (ICOMOS, 1964), Carta de Atenas (NACOES, 1931), e Carta de Restauro (ITALIA,
1972) e na Teoria de Restauro Critica de Brandi nos critérios de: usos, estilos arquitetonicos, conservagdo, desenho
do conjunto, espacialidades, tipologias, sistemas construtivos e materiais, acabamentos e flexibilidade, mas difere de
recomendacgdes de restauro da Carta de Restauro (1972).

PALAVRAS-CHAVE: Reabilitagdo. Restauro. Manzana de San Francisco.

1 INTRODUCAO

Com o desenvolvimento e expansao da malha urbana, os centros urbanos passam por
um esvaziamento populacional que interfere nas camadas socioeconémicas e atividades
originais deste espaco. Permaneceram ou migraram para o local fragmentos de populacdo de
baixa renda, fator que foi associado por alguns ao processo de degradacao dos espacos publicos
e do acervo edificado. Também se verificou a proliferacdo dos corticos, moradores de rua,
atividades ligadas ao setor informal, que influenciaram a mudanca do perfil da economia urbana
e geraram ainda mais vazios no coragao das cidades.

Na década de 1990, comeca a se esbogar um novo tipo de atuagdo sobre os centros
tradicionais, por meio da reutilizacdo de edificios e do espago urbano, atrelados ao
fortalecimento da capacidade competitiva das cidades em captar investimentos (AMARAL,
2011). As motivacdes de intervengGes em centros urbanos sdo: referéncia e identidade, historia
urbana, sociabilidade e diversidade, infraestrutura existente, mudangas nos padrdes
sociodemograficos, deslocamentos pendulares e distribuicdo e abastecimento (VARGAS, 2006).

As intervencgOes habitacionais realizadas em centros histéricos - sendo reabilitacdes
em edificios existentes ou novas construgdes - necessitam seguir critérios de respeito ao préprio
patrimdnio existente, seja edilicio, sitio histérico ou ambiéncia. Até o comeco do século XIX, as
modificagOes realizadas nas edificagbes ndo se preocupavam com seu carater patrimonial,
inclusive, ocorriam diversos atos de destruicao de obras de arte e arquitetura, seja por rebeldia,
reuso de materiais ou consequéncia da renovagado urbana no planejamento (SALCEDO, 2013).
Foi nesse contexto de necessidade que surgiram as primeiras teorias de restauro e conservagao
patrimonial através de estudiosos sobre o assunto e as das Cartas Patrimoniais Internacionais.

De acordo com a Carta de Restauro de 1972 (ITALIA, 1972), as intervencgdes de
restauracdo nos centros histéricos tém a finalidade de garantir a permanéncia no tempo dos
valores que caracterizam esses conjuntos. A restaura¢do ndo se limita a operagdes destinadas a
conservar unicamente os caracteres formais de arquitetura ou de ambientes isolados, mas se
estende também a conservagdo substancial das caracteristicas conjunturais do organismo
urbanistico completo e de todos os elementos que concorrem para definir tais caracteristicas. A
Carta de Veneza de 1964, define restauracao como:
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Uma operacao que deve ter carater excepcional. Tem por objetivo
conservar e revelar os valores estéticos e histéricos do monumento e
fundamenta-se no respeito ao material original e aos documentos
auténticos. Termina onde comeg¢a a hipdtese; no plano das
reconstituicdes conjeturais, todo trabalho complementar reconhecido
como indispensdavel por razoes estéticas ou técnicas destacar-se-a da
composigdo arquitetdnica e devera ostentar a marca do nosso tempo.
A restauracdo sera sempre precedida e acompanhada de um estudo
arqueoldgico e histdorico do monumento (ICOMOS, 1964, Art.99).

Como recomenda a Carta de Atenas (NACOES, 1931) e a Carta de Veneza (ICOMOS,
1964), os edificios histéricos devem manter-se em utilizagdo, o que favorece sua conservacao,
para que isso ocorra, as vezes € necessdria a realizacdo de reabilitacGes, acdo definida por
Maricato (2001) por “intervengdo necessaria na infraestrutura existente para adapta-la a novas
necessidades que procura ndo descaracterizar o ambiente construido herdado”. Nos edificios,
busca-se fazer ‘intervengdes minimas’ indispensaveis para garantir o conforto ambiental, a
acessibilidade e a seguranca estrutural.

A segunda parte da Carta de Atenas (CIAM, 1933) aponta a habitacdo como elemento
em estado atual critico da cidade e aborda alguns itens prejudiciais a qualidade da mesma, como
a alta densidade que gera corticos com insuficiéncia de superficie habitavel, mediocridade das
aberturas, auséncia de sol, insuficiéncia de instalagdes sanitdrias, e insalubridades em geral.

No centro histérico de Buenos Aires, a Manzana de San Francisco passou por um
processo de desvalorizagdo devido a alta densidade populacional, falta de infraestrutura e de
fornecimento de esgoto e dgua em torno dos anos de 1871, periodo em que a febre amarela
atingiu a cidade. Com essas problematicas latentes no centro, as classes altas migraram para o
norte e somente a camada socioecondmica mais baixa permaneceu. Em consequéncia, surgiram
diversas pensdes e cortigos com péssimas condi¢des habitacionais. Somente em 1979 foi criada
a Comissdo de Preservacgdo de Areas Histéricas da Municipalidade da Cidade de Buenos Aires,
mas os edificios utilizados como cortigos ja estavam em processo de degradagdo, sem condi¢des
minimas de habitabilidade.

A quadra (Figura 1) é composta pela Capela de San Roque que substitui a primeira igreja
construida na quadra em 1604, por um convento construido em 1587, pela Catedral de San
Francisco, iniciada em 1731 e inaugurada em 1807, por um Colégio de Ordem Franciscana que
teve seu funcionamento a partir de 1620 e por 3 edificios habitacionais e 2 comerciais
construidos no inicio de 1880 (ANDALUCIA, 1991).
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Figura 1: Planta da Manzana de San Francisco antes da reabilitagdo
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Fonte: Google Earth (2020) e ANDALUCIA (1991).

A Manzana de San Francisco passou entdo por uma reabilitacdo promovida pela
Municipalidade de Buenos Aires em parceria com a Junta de Andalucia, caso que sera aqui
analisado através da investigacdo sobre as intervencdes realizadas neste processo.

2 OBJETIVO

Analisar as intervencbes de restauro e reabilitacdo realizadas na Manzana de San
Francisco em Buenos Aires, na Argentina, com base nas Cartas Patrimoniais Internacionais e nas
Teorias de Restauro.

3 METODOLOGIA

Para alcangar o objetivo proposto, utilizou-se o método da Arquitetura Dialdgica
elaborado por Muntafiola (2000, 2006), com base na dialogia de Bakhtin (1997), e na
narratividade de Ricouer (2003). A arquitetura dialdgica é definida por trés fases hermenéuticas:
a prefiguracdo (ou projeto), a configuragdo (ou construcdo), e a refiguragdo (ou uso social). Esse
triplice compde a andlise do Texto que deve estar em didlogo com seu Contexto. Ou seja, 0
método atua relacionando o Texto (Restauro e reabilitagdo da Manzana de San Francisco) com
seu Contexto (Teorias de Restauro e Reabilitacdo Patrimonial), e examinando o didlogo entre
ambos. Neste trabalho é analisada a construgdo do restauro e reabilitagdo da Manzana de San
Francisco em Buenos Aires, na Argentina.

Para complementar a metodologia também foram utilizadas as Cartas Patrimoniais
Internacionais de Veneza (1964), de Atenas (1931), de Restauro (1972) e os estudos de teorias
de restauro como a Restauragdo Critica, Restaura¢do Cientifica, Restauracdo Histdrica,
Restauracdo Moderna, Restauracao Estilistica e Restauragdo Conservadora, a fim de analisar as
intervencgoes realizadas no restauro e reabilitagdo da Manzana de San Francisco.

O método compreende trés etapas: a primeira é a analise do Contexto (as Cartas
Patrimoniais Internacionais e as Teorias de Restauro), a segunda a analise do Texto (construcdo
do restauro e reabilitagdo da Manzana de San Francisco) e a terceira a Matriz das RelagOes
Dialdgicas do Texto com o Contexto.
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a) As Teorias de Restauro e Reabilitacdo Patrimonial (contexto) foram analisadas
através de suas diretrizes arquitetonicas. Considerou-se critérios de:

J Volumetria, materiais, técnicas construtivas, usos, estilos, grau de intervencao,
grau de preservacao, valores patrimoniais e infraestruturas.

b) O restauro e reabilitacdo da Manzana de San Francisco (texto) foi analisada em
suas fases de Construcdo através dos critérios:

. Usos, estilos arquiteténicos, identidade do projeto, desenho do conjunto,
conservagao, restauracdo, adaptabilidade, espacialidades e tipologias, sistemas construtivos,
materiais, acabamentos e flexibilidade.

c) Posteriormente foi desenvolvida uma Matriz das Relacdes Dialdgicas do Texto
com o Contexto que permite identificar a adequacao do restauro e reabilitacdo da Manzana de
San Francisco as diretrizes tedricas de intervencao patrimonial.

4 ANALISES

As analises foram apresentadas em trés partes, primeiramente a andlise do Contexto,
em seguida do Texto, e por fim a Matriz de Rela¢des Dialdgicas.

4.1 CONTEXTO: TEORIAS DE RESTAURO E REABILITAGAO PATRIMONIAL

A andlise do Contexto foi realizada conforme os critérios apontados na metodologia,
identificando como cada estudo se comporta em relagao a eles.

Volumetria:
. Carta de Atenas (1931) recomenda respeitar o carater e a fisionomia das cidades
na construcdo de edificios (NACOES, 1931).
. Carta de Veneza (1964) afirma que a conservacdo ndo deve alterar relagOes
volumes (ICOMOS, 1964).

Materiais:

. Restauragdo Conservadora é contra substituicao de materiais por outros novos,
pois estes tirariam a caracteristica de antiguidade da obra, propondo o uso de materiais
envelhecidos quando necessario intervengdo (RUSKIN, 1956).

. Restaura¢do moderna defende que os materiais novos devem se distinguir dos
originais (BOITO, 2003).
. Restauracdo histérica (Beltrami) defende que os materiais devem ser utilizados

a parecerem os histéricos do monumento (SALCEDO, 2013).

. Restauragdo critica defende que os materiais novos devem diferenciar-se dos
antigos, mantendo valores de harmonia. Segundo Brandi (2004, p.33), “a restauragdo deve visar
ao restabelecimento da unidade potencial da obra de arte, desde que isso seja possivel, sem
cometer um falso artistico ou um falso histdrico, e sem cancelar nenhum traco da passagem da
obra de arte no tempo”.

. Carta de Restauro de 1972 ressalta os materiais novos devem ser diferenciados
dos originais e de facil remoc3o (ITALIA, 1972).
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Técnicas construtivas:

. Carta de Atenas (1931) aprova o uso adequado de técnicas modernas nao
alterando o carater do edificio restaurado (NACOES, 1931).
. Restauracdo histdrica (Luca Beltrami) defende que as técnicas utilizadas, mesmo

que contemporaneas, devem fazer referéncia as utilizadas na época em busca de manter o estilo
original do monumento (SALCEDO, 2013).

J Restauracdo critica (Brandi) e Carta de Restauro (1972) recomendam que as
técnicas utilizadas permitam futuram intervenc¢des (BRANDI, 2004; e ITALIA, 1972).

Usos:
. Carta de Atenas recomenda manter a utilizagdo dos monumentos histdricos
(NACOES, 1931).

Estilos:

. Restauracado Estilistica aponta que o estilo da intervencao tem que ser o original
da obra (VIOLLET-LE-DUC, 2006).

. Restauragdo moderna é contra utilizar o estilo original da obra se fora de sua

época, sendo necessario a diferencia¢do do original e do novo (BOITO, 2003).

. Restauracdo histérica (Luca Beltrami) defende que o estilo utilizado na
intervencdo deve ser o mesmo estilo histérico original da obra, mesmo quando necessdrio
reconstrucdo total do monumento (SALCEDO, 2013).

. Restauracdo critica afirma que o estilo da intervencdo deve estabelecer unidade
potencial a obra sem cometer falso histérico (BRANDI, 2004).

. Carta de Restauro proibe aditamentos de estilo, mesmo com comprovagao
documental de como deveria ser (ITALIA, 1972).

Grau de intervengao:

. Carta de Veneza afirma que os elementos novos devem distinguir-se das partes
originais, nao falsificando a arte e histéria (ICOMOS, 1964).
. Restauragdo conservadora defende o minimo de intervengao possivel, deixando

transparecer o valor histérico e da antiguidade (RUSKIN, 1956).
. Restauragdo critica e Carta de Restauro recomendam que as interveng¢des nao
devem ser definitivas, permitindo intervengdes futuras (BRANDI, 2004; e ITALIA, 1972).

Grau de preservagao:

. Carta de Veneza afirma que a conservag¢do nao deve alterar relagGes de
volumes, cores, disposi¢cdo ou decoracdo (ICOMOS, 1964).

. Carta de Restauro proibe remog¢des que apaguem a trajetéria da obra através
do tempo, assim como remogdes de pétinas (ITALIA, 1972).

Valores patrimoniais:
. Na Restauragdo conservadora prevalece o valor histérico (RUSKIN, 1956).
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. Restauragdo estilistica ndao considera o valor da antiguidade ou histérico,
somente valores artisticos (VIOLLET-LE-DUC, 2006).

J Restauracdo histdrica (Luca Beltrami) considera valores artisticos e histdricos,
porém ndo valores da antiguidade (SALCEDO, 2013).

. Restaura¢do moderna defende a memdria do edificio e o valor histérico (BOITO,
2003).

Infraestruturas:

. Carta de Atenas recomenda a supressdao de itens como propagandas, postes,
fios e outros na proximidade dos monumentos (NACOES, 1931).

. Carta de Restauro permite modificacdes ou insercdes de carater sustentante e

de conservacdo estrutural desde que n3o resulte alteracdo (ITALIA, 1972).
4.2 TEXTO: RESTAURO E REABILITACAO DA MANZANA DE SAN FRANCISCO

A andlise do Texto foi realizada através da Construcdo (configuracao) do Restauro e da
Reabilitacdo da Manzana de San Francisco. Seguiram-se os critérios apontados na metodologia
e estes foram relacionados com o Contexto a modo de verificagdo das adequacdes da
intervencdo as Teorias de Restauro e Reabilitacdo Patrimonial.

. Usos: Nas condigGes originais dos edificios que foram reabilitados, dois
possuiam funcdo exclusivamente comercial, abrigando a Escuela Nacional de Danzas no térreo
(e um anexo ao convento no piso superior) e um espago comercial/servigos que passou por
varios usos ao longo dos anos. Estes edificios foram todos destinados ao uso habitacional. Nos
edificios localizados nas esquinas da Rua Balcarce, ja residenciais de uso misto, mantiveram os
comércios ao térreo (Figura 2). O edificio, ao passar por intervengGes a fim de se adaptar aos
usos habitacionais e de comércio atuais, segue as recomendac¢des de manter a utilizacdo da

Carta de Atenas.
Figura 2: Planta térrea anterior a Reabilitagdo da Manzana de San Francisco - usos

HabitacOes

Habitacdes

o | || |

Escola Nacional de
' Danca — térreo

1° pav. Anexo do
Convento

T
I

T

= &2

[
I
]

L - "
—N9251/259 T
R. Balcarce

LEGENDA

Acesso horizontal
Acesso vertical

82



Revista Latino-americana de

Ambiente Construido & Sustentabilidade
ISSN 2675-7524 / v. 2, n. 7 (2021)

Fonte: ANDALUCIA (1991) alterado pelas autoras (2020).

. Estilos arquitetonicos: As fachadas (Figura 3) possuem linguagem de
arquitetura italiana, assim como o tecido basico da cidade do fim do século XVIIl. O estilo foi
mantido através da restaura¢do das fachadas seguindo as recomendac¢Ges das Teorias de
Restauro Estilistico e Restauro Histdrico. Devido a conservacdo dos elementos arquiteténicos
das fachadas no momento do restauro, ndo houve aditamento de novos componentes e nao foi
cometido falso histérico, seguindo também as recomendacdes da Carta de Restauro e da Teoria
de Restauro Critico.

Figura 3: Fachadas reabilitadas

B eeeee | nean,. @ 11
“’“Miﬁ:‘fﬁm

R Balcarce

]
-

. Moreno ' : . Alsina

Fonte: ANDALUCIA (1991).

. Conservagao: A Junta de Andalucia (1991) afirma que ao valor patrimonial do
edificio decidiu-se manter o maximo possivel as suas carateristicas arquitetdnicas originais.
Mantém-se os muros portantes exteriores e o maximo possivel das divisdes internas nos
edificios das ruas Moreno e Alsina, porém parte da construgdo interna estava ja demasiada
degradada. Sendo assim, segue no interior do edificio a Restauracdo Critica e a Moderna,
diferenciando as novas intervengdes realizadas na estrutura e na fachada segue a Restauragao
Critica.

. Restaura¢ao: As fachadas exteriores (Figura 4) foram restauradas com
fidelidade as originais. As técnicas de restauro utilizadas retiraram, com a nova pintura, toda a
patina presente no edificio, o que ndo segue as teorias apontadas por Ruskin, nem pela Carta de
Restauro (1972), se atendo aos valores arquitetonicos e histéricos do monumento, mas ndo aos
valores de antiguidade.
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Figura 4: fachada antes e apds a reabilitagao
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Fonte: ANDALUCIA (1991).

. Adaptabilidade: Prop6s-se a demolicdo dos muros que dividiam os patios e das
construgBes precdrias existentes para maior integracdo espacial e diversidade de usos, tal
renovagao segue a Carta de Restauro de 1972 pela renovagdo funcional de elementos internos.

. Desenho do conjunto: Os edificios destinados anteriormente a comércio (n2
251/259 e N2217/29/35 na Figura 5) sofreram maiores altera¢des no layout para permitir o uso
residencial, tendo seu desenho totalmente modificado com a abertura de patios centrais. Assim
como no critério de adaptabilidade, segue as recomendacées da Carta de Restauro.

Figura 5: Planta térrea - demoligdo e construgdo da reabilitagdo
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Fonte: ANDALUCIA (1991) alterado pelas autoras (2020).
. Espacialidades: A espacialidade do edificio Balcarce 275 foi desafiadora, sendo

proposta a demolicdo de todos os setores de constru¢do em volta das caixas de escadas,
ampliando os pdatios originais e conseguindo continuidade com os espagos externos do edificio
da rua Moreno. O edificio onde era a Escola possui 6timo estado de conservacgdo. Adiciona-se
um patio no térreo para permitir ventilacdo das habitacdes implantadas na reabilitacdo, com
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disposicao de duas habita¢des a frente e duas ao fundo do lote e reservando um espaco na
frente do lote para uso comercial ou comunitario (ANDALUCIA, 1991). As intervencdes de
reabilitacdo realizadas seguem a Carta de Veneza (1964), a Carta de Restauro (1972) e a
Restauracao Critica.

. Tipologias: Foram 94 unidades habitacionais reabilitadas no total, sendo 4
conjugados, 42 de um dormitério, 32 de dois dormitdrios, 7 de trés dormitérios e 3 de quatro
dormitérios. Anteriormente a maioria das tipologias tratava-se de conjugados, e os ambientes
como banheiros e cozinhas eram compartilhados por muitas familias. As novas tipologias sao
todas equipadas com uma cozinha e um banheiro préprio, sendo também mais ventiladas. As
novas tipologias (Figura 6) atendem condicGes de habitabilidade adequadas aos moradores e

diferentes composicGes familiares.

LEGENDA
B Conjugado 2 dormitérios
1 dormitério [ 3 dormitérios

Fonte: ANDALUCIA (1991) alterado pelas autoras (2020).

° Sistemas construtivos e materiais: Aproveita-se os mezaninos, reforcando sua
estrutura, mas as coberturas sdo totalmente substituidas. As casas sdo de paredes portantes
com tijolos assentados com argila e rebocadas com cal. Os mezaninos sao de tijolo abobadado
com vigas de madeira ou aco e as coberturas, também abobadadas possuem fechamento de
chapa metdlica. As escadas e pisos interiores sdo de madeira

. Acabamentos: as paredes foram rebocadas com cal, as escadas e pisos
interiores foram restaurados ou substituidos por madeira quando seu estado ja ndo possibilitava
uso e as cores utilizadas nas pinturas de parede sao similares as originais.

° Flexibilidade: as tipologias permitem adaptagdao em seus layouts, assim como
ha uma grande variedade tipoldgica. Os mezaninos, passarelas e escadas foram feitos em
materiais de facil remocdo como metais e madeira, seguindo as diretrizes de Brandi (2004).

As técnicas construtivas, materiais e acabamentos utilizados vdo contra a Restauragao
Conservado e seguem as Teorias de Restauro Moderna e Critica, assim como a Carta de Restauro
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(1972). A flexibilidade dos materiais e técnicas empregados seguem as recomendagdes da
Restauracdo Critica e da Carta de Restauro, permitindo intervengdes futuras.

4.2 Matriz de relagGes dialdgicas do Texto com o Contexto

Os resultados obtidos e sintetizados na Figura 7, mostram que a maior parte dos
critérios do Texto atendem as recomendac¢des do Contexto, principalmente ao se tratar das
Cartas Patrimoniais internacionais utilizadas, a Carta de Restauro de 1972, a Carta de Veneza de
1964, e Carta de Atenas de 1931. A excecdo é o critério de restauracao analisado, que ndo segue
a recomendacdo da Carta de Restauro (1972) para ndao remover patinas e marcas do tempo na
edificacdo, como pode se observar na pintura realizada no restauro das fachadas.

Figura 7: Matriz de relagdes dialégicas
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Fonte: autoras (2020)

5 CONSIDERAGOES FINAIS

Visando analisar as intervengdes de restauro e reabilitacao realizadas na Manzana de
San Francisco em Buenos Aires, com base nas Cartas Patrimoniais Internacionais e nas Teorias
de Restauro foram realizadas andlises das recomendac¢des apontadas nestas Uultimas,
agrupando-as em critérios. Da mesma forma, foram realizadas as analises da propria reabilitacdo
implantada.
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As intervencdes seguem os critérios de restauro das teorias de Restauracao Critica, ao
passo que os novos materiais aplicados se distinguem dos originais, porém mantém valores de
harmonia no conjunto. As técnicas utilizadas permitem modifica¢cdes futuras e o estilo da
intervencao estabelece unidade potencial a obra, sem cometer falso histérico, assim como
recomenda Brandi (2004).

A partir dos resultados obtidos reforca-se a necessidade de um projeto bem elaborado
para a realizacdo de uma reabilitacdo em edificacao de valor patrimonial. Assim como ocorreu
na Manzana de San Francisco, com a mobilizacdo ndo somente municipal, mas apoio também
da Junta de Andalucia, foi possivel obter os recursos necessario para a contratacdo de uma
equipe que visou manter ao maximo as carateristicas arquitetdnicas originais, compreendendo
o valor patrimonial da edificacdo e também a realizagdo de um processo participativo com os
moradores do local.
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