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RESUMO

Cada vez mais, a questdo do uso habitacional em centros histéricos aparece como uma problematica intrinseca a
esses espacos, devido as alteragdes nas relagdes de uso nos espagos centrais e ao esvaziamento residencial. O
presente artigo apresenta uma breve revisdo bibliografica sistematica sobre o tema da habitagdo em centros
histéricos. Dessa forma, o objetivo é verificar os estudos sobre esse uso em centros histéricos, a fim de ter um
panorama do estado da arte do tema. Para uma melhor aproximagdo, a tematica principal foi relacionada com
diversos aspectos, como a vitalidade urbana, a urbanidade e a renovagdo urbana. Utilizaram-se métodos de sele¢do
e andlise para sele¢do dos trabalhos. Apds os processos de selegao, filtragem e verificagdo da relevancia, foram
selecionados 12 artigos como amostra final, divididos em trés eixos tematicos para analise. Os resultados mostram
que existem diversos estudos sobre a temdtica, com diversas abordagens e correlagSes de fatores. Os estudos
apontam lacunas importantes, que podem ser exploradas em pesquisas futuras.

PALAVRAS-CHAVE: Centros histoéricos. Habitagdo. Uso residencial. Vitalidade Urbana.

SUMMARY

Increasingly, the issue of housing use in historic centers appears as a problem intrinsic to these spaces, due to changes
in use relations in central spaces and residential emptying. The present paper presents a brief systematic bibliographic
review on the subject of housing in historic centers. Thus, the objective is to verify the studies on this use in historic
centers, in order to have an overview of the state of the art of the theme. For a better approach, the main theme was
related to several aspects, such as urban vitality, urbanity and urban renewal. Methods of selection and analysis were
used to select the papers. After the processes of selection, filtering and verification of relevance, 12 articles were
selected as the final sample, divided into three thematic axes for analysis. The results show that there are several
studies on the theme, with various approaches and factor correlations. The studies point out important gaps, which
can be explored in future research.

KEYWORDS: Historical centers. Housing. Residential use. Urban Vitality.

RESUMEN

Cada vez mds, la cuestion del uso de la vivienda en los centros histdricos aparece como un problema intrinseco a estos
espacios, debido a los cambios en las relaciones de uso en los espacios centrales y al vaciamiento residencial. E/
presente trabajo presenta una breve revision bibliogrdfica sistemdtica sobre el tema de la vivienda en los centros
histaricos. Asi, el objetivo es verificar los estudios sobre este uso en los centros histdricos, para tener una vision general
del estado del arte del tema. Para un mejor enfoque, el tema principal se relacioné con varios aspectos, como la
vitalidad urbana, la urbanidad y la renovacion urbana. Para seleccionar los trabajos se utilizaron métodos de seleccion
y andlisis. Tras los procesos de seleccion, filtrado y verificacion de la pertinencia, se seleccionaron 12 articulos como
muestra final, divididos en tres ejes temdticos para su andlisis. Los resultados muestran que existen varios estudios
sobre el tema, con diversos enfoques y correlaciones factoriales. Los estudios sefialan importantes lagunas, que
pueden explorarse en futuras investigaciones.

PALABRAS CLAVE: Centros histdricos. Viviendas. Uso residencial. Vitalidad urbana.
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1 INTRODUGAO

Os centros histéricos constituem-se como espacos fundamentais nas dindmicas
urbanas, unindo seu carater cultural a centralidade simbdlica e funcional das cidades.
Entretanto, esses espacos sofrem, atualmente, de processos como a degradacdo e o
esvaziamento habitacional (Borde e Sampaio, 2012; Farret, 2006; Salcedo, 2007; Vallejo, 2019;
Vargas e Castilho, 2015). Segundo Vargas e Castilho (2006), os centros possuem importancia
enquanto catalisadores das diversas atividades humanas. Apesar das diversas nomenclaturas
adotadas para os centros urbanos, é intrinseca sua importancia nas dinamicas dos espacos
urbanos. Entretanto, com o crescimento das cidades, em combinag¢do com o espraiamento das
manchas urbanas, a no¢do de centro tende a diluir-se, em fung¢do da criagdo de novas areas de
centralidade. Em decorréncia disso, surge a questdo da degradacdo e esvaziamento dos centros
urbanos. Segundo os autores, a questdo vem sendo discutida desde a década de 1950 na Europa
e América do Norte, e desde os anos 1980 no Brasil (Vargas e Castilho, 2006).

Dentro dessa problematica, se inserem diversos fenOmenos, como a expulsdo da
habitagdo nos centros histdricos, e a consequente perda de vitalidade urbana, gerada pelo
esvaziamento dos espagos publicos em hordrios ndo comerciais. Segundo Orddfiez Ledn (2018,
p.17, traducdo nossa), “a obsolescéncia, a gentrificacdo, a turistificacdo, a musealizagdo e a
segregacdo espacial, sdo usualmente os fendmenos mais discutidos sobre os centros histdricos
das cidades (...)”. Para a autora, é essencial preservar o uso habitacional nos centros antigos,
entendendo-o como o uso primario das cidades, essencial para conservar, além dos edificios, as
atividades da vida urbana que os conformam (Orddiez Ledn, 2018). Ainda, conforme aponta
Salcedo (2007, p.24), “entende-se histérico como tudo aquilo que expressa relevancia na vida
social e cultural de uma comunidade” (Salcedo, 2007, p.24). Assim, para além dos monumentos
e edificagGes culturais, o conjunto arquitetonico total dos centros histéricos deve ser
preservado, incluindo as residéncias e edifica¢cdes relacionadas ao cotidiano local, buscando a
preservagdao como um todo.

Diante do exposto, para Bégus e Souza (2016), a habitacdo em centros histdricos deve
atingir o patamar de politica urbana, fornecendo subsidios para o pleno direito a cidadania
(Bdgus e Sousa, 2016). Como resposta a isso, e amplamente discutido nas pesquisas urbanas, os
usos combinados sdo uma alternativa frente a especializagdo tercidria e auséncia de habitacado
nas areas centrais. Segundo Jacobs (2011), os usos mistos sdo fundamentais para a criacdo de
oportunidades de interacdo e vitalidade nas cidades, propiciando encontros nos espacos
publicos e gerando diversidade. Em complemento, Tendrio (2012) aponta que a presenca de
habitagdo constitui um atributo dos espacos publicos, sendo importante considerar
caracteristicas de variedade, distribuicdo e densidade. Para a autora, a habitacdo é uma das
principais condi¢Ges de urbanidade e vitalidade no espago publico (Tenorio, 2012).

Dessa maneira, ao compreender como a habitagdo contribui para a vitalidade urbana
em contextos histéricos, é possivel promover um desenvolvimento urbano equilibrado, alinhado
com as demandas econbmicas e sociais dos centros urbanos atualmente. Diversas varidveis
podem acentuar a auséncia de habitacdo nos centros urbanos com interesse de preservacao,
dentre eles: concorréncia com outras centralidades; uso majoritario do setor terciario;
dificuldades de manutencdo de edificacGes histéricas frente as politicas de preservagao;
especulacdo imobiliadria; barreiras ao acesso a moradia; e o processo de gentrificacdo (Borde e
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Sampaio, 2012; Vallejo, 2019; Vargas e Castilho, 2015; Orddinez Ledn, 2018).

Sendo assim, no presente trabalho, a pergunta central a ser respondida pela revisdo
diz respeito a relagdo entre a existéncia de habitacdo e a vitalidade urbana em centros histdricos.
Entendendo a complexidade do tema e suas inter-relagGes, a tematica principal foi relacionada
com outros aspectos das andlises urbanas, como a vitalidade, a urbanidade, as renovagoes
urbanas e as politicas publicas de planejamento. Dessa forma, esta revisdo sistemdtica de
literatura possui como objetivo analisar os estudos e a literatura existente sobre a tematica da
habitagdo em centros histéricos, a fim de tragar um panorama bdsico do estado da arte do tema.

2 OBJETIVOS

O trabalho possui como objetivo reunir e sistematizar as principais pesquisas publicadas
sobre Habitacdo em Centros Histéricos. A partir disso, busca-se identificar temas relacionados e
problemdticas recorrentes, identificando lacunas que possam ser exploradas em pesquisas
futuras.

3 METODOLOGIA

A metodologia do trabalho é composta, inicialmente, pela pesquisa de artigos em
bases de dados cientificas, com o objetivo de desenvolver uma revisdo sistematica de literatura.
Se trata de uma pesquisa de carater exploratério, visando reunir os principais artigos sobre o
tema, encontrando lacunas e problemas relacionados ao tema. Dessa maneira, a pesquisa
divide-se nas seguintes etapas: busca e sele¢do de artigos; importacao de resultados; busca de
referéncias adicionais; e, por fim, a etapa de sintese descritiva e narrativa das pesquisas
analisadas.

A primeira etapa, de busca e selecdo de artigos, teve como foco o objetivo de pesquisa.
Para isso, as bases de dados utilizadas foram SciELO (SCIELO... 2022), Periddicos Capes (BRASIL,
2022) e Scopus (SCOPUS... 2022). As bases foram selecionadas pela quantidade de artigos
disponiveis, facilidade de acesso e abrangéncia de dados. Para a busca, foram empregados os
seguintes termos: “historic city center”, “historical centers”, “residential buildings”, “urban
vitality”, “urban life quality”, “urban emptying”, “urban renovation” e “housing”. Além disso,
foram utilizados os operadores booleanos “and” e “or”, gerando as combinagcbes entre os
termos principais. Buscou-se combinar 2 ou mais termos com o tema principal, “historical
centers”, como forma de filtrar os resultados que apresentassem a interface entre o tema
especifico e outros aspectos relacionados a problematica de pesquisa. Assim, as combinag¢des
de termos utilizadas foram: (“historic city center”), (“historical centers” AND “residential
buildings”), (“historical centers” AND “housing”), (“historical centers” AND “urban renovation”),
(“historical centers” AND “urbanity”), (“historical centers” AND “urban centrality”), (“historical
centers” AND “urban emptying”) e (“urban emptying”). A coleta de dados foi realizada nos meses
de setembro e outubro de 2022.

Nos casos em que as buscas resultaram em grande nimero de artigos, foram utilizados
operadores de exclusdo, como exemplo: NOT “environment”, devido ao grande nimero de
estudos da drea ambiental em alguns termos utilizados. Como critério de inclusdo, foram
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selecionados os artigos originais que tratassem de centros histéricos. O recorte temporal
adotado foi dos anos de 2012 a 2022, como forma de encontrar os estudos recentes sobre as
principais problemdticas relacionadas aos centros histdricos. Ainda, em cada busca, os trabalhos
foram selecionados através do titulo, sendo removidos aqueles que ndo apresentassem estudos
sobre centros histéricos e relagdo com algum dos outros aspectos abordados.

Apds a etapa de busca, inicia-se a importagao de resultados. Para isso, foi utilizado o
gerenciador de referéncias Mendeley (ELSEVIER, 2022), que permite diversas acbes de
organizagao de artigos académicos e cientificos. J& com os artigos no programa, foi realizada a
leitura dos resumos para selegdo dos artigos a serem incluidos. A selegao final resultou em 11
artigos extraidos das buscas em ferramentas de pesquisa. Os artigos selecionados passaram pela
leitura integral e etapa de extracdo de dados, onde foi realizada a categoriza¢ao dos objetivos
dos artigos e seus resultados mais importantes. Os dados foram reunidos em uma tabela, para
melhor visualizar a contribuicdo de cada artigo.

As etapas finais incluem a busca de referéncias adicionais, através de estratégias como
a Forward Search, Backward Search e Snowball Search, para inclusdo artigos relevantes para a
tematica e que nao foram encontrados inicialmente pela pesquisa em bancos de dados. Assim,
o numero final é de 12 artigos analisados. Por fim, houve a etapa de sintese descritiva e
narrativa, onde foram descritos o processo de sele¢do de estudos, caracteristicas principais dos
estudos, principais resultados e detalhes importantes para a pesquisa. Nessa etapa, os artigos
foram divididos em eixos tematicos, a partir do critério de aproximacdo entre os elementos
abordados nos estudos. O primeiro bloco trata dos trabalhos com os temas sobre o
esvaziamento e as dindmicas econémicas dos centros histéricos; o segundo traz artigos que
tratam especificamente da habitacdo em centros histéricos; e o terceiro engloba aqueles que
tratam de intervengdes, renovagdes e outros processos relacionados a alteragdes de uso em
centros histéricos. A partir dos 3 eixos sera realizada a andlise e discussdo dos resultados da
pesquisa.

4 RESULTADOS E DISCUSSOES

A escolha das strings de busca resultou nos primeiros resultados nas bases de dados
selecionadas, chegando em um numero inicial de 1725 trabalhos. Os artigos passaram pelas
etapas de filtragem, com critérios de exclusdo, para delimitar quais seriam incluidos na anadlise
da pesquisa. No total, a pesquisa resultou em 1256 artigos no Periddicos Capes, 25 no SciELO e
444 no Scopus. Apds a etapa de filtragem, o resultado foi de 508 artigos no Portal Periddicos
Capes, 17 no Scielo e 133 no Scopus, incluindo duplicidades. Assim, apds o processo de
verificacdo de relevancia e critérios de duplicidade, chegaram-se a 43 artigos selecionados para
leitura preliminar, dos quais 10 foram elencados para a amostra final. Ainda, como etapa final,
foram realizadas buscas de referéncias adicionais, através de estratégias como a Snowball
Search. Nessa etapa, adicionou-se 2 artigos. Dessa forma, o ndmero final analisado é de 12
artigos. A seguir estd uma representagao das fases de selegao e filtragem dos artigos (Figura 1).

160



Revista Latino-americana de

Ambiente Construido & Sustentabilidade
ISSN 2675-7524 / v. 4, n. 17 (2023)

Figura 1 —Esquema da busca realizada para a selegdo de artigos

BUSCA INICIAL / CRITERIOS DE INCLUSAO APL[CACAO DE DUPLICIDADE E

STRINGS EEXCLUSAO VERIFICACAO DA RELEVANCIA
l l 43 ARTIGOS PARA LEITURA INICIAL
— - 10 ARTIGOS PARA AMOSTRA FINAL
INCLUSAO DE 2 ARTIGOS POR
SNOWBALL SEARCH
SCOPUS 444 ARTIGOS 133 ARTIGOS

12 ARTIGOS SELECIONADOS

Fonte: Elaborado pelos autores, 2023.

Dos artigos selecionados, a maioria foi publicada em periédicos de areas diversas,
incluindo Arquitetura e Urbanismo, Patriménio, Urbanismo, Ciéncias Sociais e Estudos de
Populacdo. Os artigos foram publicados nos seguintes periddicos: Revista Brasileira de Estudos
de Populagdo (1), Conservar Patrimonio (1), Architecture, City and Environment (1), urbe. Revista
Brasileira de Gestdo Urbana (1), Estoa. Revista de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la
Universidad de Cuenca (3), Cadernos Metrdpole (1), Civitas - Revista de Ciéncias Sociais (1),
Oculum ensaios (1), Sociologia: Revista da Faculdade de Letras da Universidade do Porto (1) e
Revista Brasileira de Estudos Urbanos e Regionais (1). Pode-se observar que a maioria das
pesquisas possui carater exploratdrio e descritivo, sendo em sua maioria analises qualitativas.
Além disso, a maioria apresenta cidades como estudos de caso. A imagem a seguir apresenta,
de forma esquematica, a localizagcdo dos estudos selecionados (Figura 2).

Figura 2 — Mapa de localizagdo dos artigos analisados
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Fonte: Elaborado pelos autores, base de dados Google Maps, 2023.

Dentre os estudos realizados no Brasil, as cidades foram: Recife (PE), Santos (SP),
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Salvador (BA), Floriandpolis (SC) e Belo Horizonte (MG). Além disso, um estudo teve como objeto
12 regiGes metropolitanas brasileiras. Na América Latina, um estudo aborda a cidade de Cuenca
(Equador). Na América Central, ha um estudo sobre a cidade de San Salvador (El Salvador). Outro
estudo abordou os centros histdricos da América Latina como um todo, selecionando alguns
para estudo aprofundado. Também houveram dois estudos na Europa, em Portugal e na
Espanha.

Considerando as principais tematicas e inter-relagdes encontradas, os artigos foram
divididos em eixos tematicos, pelo critério de aproximagdo entre os fatores de analise e
abordagem. O primeiro eixo trata dos trabalhos que possuem temas ou analises sobre as
dindmicas chamadas de esvaziamento do centro histérico, incluindo também estudos com
abordagens econdémicas. O segundo eixo trata da questdo especifica do uso habitacional nos
centros histdricos e como esse aspecto pode contribuir para a sustentabilidade local e a
vitalidade do espaco urbano. J4 o Ultimo eixo engloba as questdes de intervengdes e renovacdes
e revitalizagdes urbanas, ou outros processos que envolvam a intervengdo em centros histdricos

4.1 Eixo 01 - Esvaziamento e altera¢des de dinamicas de uso em Centros Histdricos.

Nesse eixo tematico, os artigos tratam sobre as dindmicas de esvaziamento de centros
histéricos e a alteragdo na configuracdo de seus usos. A importancia da temdtica parte da
compreensao de como as alteragdes de usos e os diferentes atores que agem na producado do
espaco urbano. Os principais dados dos estudos analisados nesta categoria foram dispostos na
tabela 01, a seguir:

Quadro 1- Sintese dos artigos do Eixo 01

Titulo Autores Objetivos Resultados/Conclusdes

Centros histéricos Bernardino e Apresentar reflexdes sobre | No centro de Recife, a reabilitagdo
brasileiros: tensdes Lacerda o mercado imobilidrio nos | estratégica e construgdes de
entre a (2015). centros  histéricos das | empreendimentos imobilidrios no
obsolescéncia grandes cidades brasileiras | entorno gera um ponto de conflito. Esses
imobilidriae a que possuem diferenciagdo | fatores geraram valorizagdo imobiliaria,
construgdo de entre centros funcionais e | que pode acarretar na concorréncia com
novas histéricos. O foco do estudo | usos comerciais e de servigos, além da ja
espacialidades estd nas tensGes entre a | presente depreciagdo ficticia. O estudo
obsolescéncia imobilidria e | aponta que o poder publico é o grande

a construgdo de novas | responsavel por essa problematica. Isso

espacialidades. O estudo de | acontece devido ao investimento em

caso é no centro da cidade | determinadas infraestruturas e isengdes

de Recife/PE (Bernardino e | fiscais, além de pardmetros urbanisticos

Lacerda, 2015). que acentuam a divisdo econbmica e

social no centro histérico (Bernardino e

Lacerda, 2015).

Centros histéricos e | Peixoto Discutir sobre | O artigo traz uma abordagem tedrica e
sustentabilidade (2017). problematicas relacionadas | conceitual sobre o tema; Relaciona a
cultural das cidades aos centros historicos e as | questdo do centro histérico e espago
suas atuais fungbes; | urbano com a sustentabilidade cultural.

Apontam o centro histérico | As tendéncias do desenho urbano

como elemento central para | priorizam trabalhar o espago para

entendimento do espago | favorecer atividades turisticas e de lazer,

urbano e traz suas | indicando mudangas na economia

transformagdes como | urbana. Outro ponto abordado é a

objeto de estudo (Peixoto, | dissonancia das paisagens urbanas com

2017). relagdo a aspectos da sustentabilidade,

162




Revista Latino-americana de
Ambiente Construido & Sustentabilidade

ISSN 2675-7524 / v. 4, n. 17

(2023)

visto que as principais obras de
reabilitagdo focam em dreas consolidadas,
deixando menor prioridade para as areas
urbanizadas recentemente  (Peixoto,
2017).

Concentragdo Nadalin, O objetivo principal do | O trabalho analisa questdes de renda e
intraurbana de Furtado e trabalho “é calcular, | emprego nas 12 maiores regides
populagdo e Rabetti 2018). | apresentar e analisar a | metropolitanas brasileiras. Além disso,
empregos: 0s dindmica locacional | aborda a perda de importancia dos
centros antigos das intraurbana  populacional | centros histéricos, construindo modelos

cidades brasileiras
perderam primazia?

(1991, 2000 e 2010) e de
empregos (2002 e 2013)
para as 12 maiores regides
metropolitanas brasileiras”
(Nadalin, Furtado e Rabetti,
2018).

das centralidades e descrigdo da dinamica
populacional e de empregos nesses locais.
O estudo mostrou que o cenario distingue
bastante entre as metrépoles analisadas,
dada a complexidade das relagbes e da
diversidade de modelos urbanos (Nadalin,
Furtado e Rabetti, 2018).

Esvaziamento e Barros e O estudo possui como | O estudo indica que ndo ha evidéncias de
transformacao Carrigo objetivo utilizar a andlise do | vinculo entre a politica de prote¢do e o
morfolégica da drea | (2019). uso do solo como | esvaziamento e degradagdo da darea.

central de
Santos/SP: génese e
perspectivas

instrumento de revisdo da
politica urbana voltada a
regulagdo da produgdo, a
gestdo do espago urbanoe a
produ¢do  cultural em
Santos/SP (Barros e Carrigo,
2019).

Inclusive, indica que se a politica for
melhorada, podera contribuir para o
repovoamento da area, a partir de novas
diretrizes urbanisticas que garantam o
respeito a paisagem natural e edificada,
além de priorizar familias de baixa renda.
E necessaria a articulagio entre as

politicas de protegdo e habitagdo (Barros
e Carrigo, 2019).

Fonte: Elaborado pelos autores, 2023.

De modo geral, os trabalhos mostram como as dindmicas econémicas dos agentes que
produzem o espaco urbano, como o poder publico e o mercado imobilidrio, interferem nos
espacos e acarretam em problemas espaciais. No artigo de Bernardino e Lacerda (2015), temos
a reflexdo sobre o mercado imobilidrio em centros histéricos, tratando da obsolescéncia
imobilidria gerada nesses contextos. Na opinido dos autores, as diretrizes urbanisticas adotadas
pelo poder publico acentuam a divisdo econémica e social dos centros histéricos (Bernardino e
Lacerda, 2015).

Em adicdo, Barros e Carrigo (2019) focam no tema das politicas urbanas e na producao
cultural da cidade de Santos/SP. O estudo aponta que as politicas de prote¢do ndo sdo o principal
fator de degradacdo da area, apontando isso como um potencial para a inser¢do de habitacdo
no espaco, através da articulagdo entre as politicas de patriménio e habitagdo. Como
alternativas, os autores indicam a necessidade de politicas de equidade social, destinadas a
faixas de renda menores. Além disso, citam a importancia de incentivar pequenos comércios e
servicos na rua, para proporcionar vitalidade e uso dos espacos publicos. Ainda, citam a
necessidade do governo, a nivel municipal, integrar as diretrizes da cidade aos instrumentos
urbanisticos disponiveis através do Estatuto da Cidade. Como exemplos de instrumentos que
poderiam ser implementados, cita a Transferéncia do Direito de Construir e a Outorga Onerosa
do Direito de Construir (Barros e Carrigo, 2019).

O trabalho de Peixoto (2017), que apresenta a discussdo dos centros histéricos e a
contribuicdo para a sustentabilidade cultural, com abordagem tedrica e conceitual. A principal
problemdtica apontada é a da atragdo de atividades turisticas, que demonstra uma nova forma
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das cidades moldarem sua economia urbana. Além disso, a autora traz atenc¢do para a
necessidade de reabilitar outras areas além das centrais (Peixoto, 2017). Relacionado a isso,
estd o estudo de Nadalin, Furtado e Rabetti (2018), que aborda as dindmicas de renda e emprego
nos centros das regides metropolitanas, é apontado um cendrio diverso, que mostra, de maneira
geral, que os centros antigos estdo perdendo for¢a e importancia frente a outras centralidades
(Nadalin, Furtado e Rabetti, 2018).

4.2 Eixo 02 - Habita¢ao em Centros histdricos e principais problematicas.

O préximo eixo temdtico trata do uso habitacional em Centros histdricos e seus
desdobramentos. Os artigos analisam os processos de reabilitacdo urbana e a funcgdo
habitacional como elemento fundamental para a sustentabilidade dos centros histéricos. Os
principais dados podem ser visualizados na tabela 02, a seguir:

Quadro 2 - Sintese dos artigos do Eixo 02

Titulo Autores Objetivos Resultados/Conclusées
Habitacdo em Bdgus e Sousa | O artigo objetiva | O estudo aponta que a habitagdo é
centros historicos: (2016). compreender como o | relevante para os centros histéricos,
um desafio a habitar e a habitagdo | principalmente com relagdo a
integragdo das constituem elementos | permanéncia de pessoas no espago. A
politicas publicas essenciais para a | partir dos estudos de caso, os autores

sustentabilidade dos
centros histéricos (Bogus e
Sousa, 2016).

constatam que “a habitacdo nao devera
ser tomada somente pela sua vertente de
fixacdo de residentes, assumindo, nessas
circunstancias, o carater de programa de
moradia, mas deve alcangar o patamar de
politica urbana para que os sujeitos
sociais e institucionais integrem um
ambito alargado de agdes, das quais
participam, ndo como protagonistas
esporadicos, mas como cidaddos e
agentes de cidadania em uma perspectiva
universalista de direitos” Bdgus e Sousa,
2016, p.859).

Funcién Pérez (2018). O trabalho estuda a fungdo | No  estudo, sdo abordadas as
habitacional del habitacional como uma | problematicas de deterioragdo do
patrimonio cultural oportunidade de resgate do | patrim6nio local. A autora destaca a
en el centro patrimonio local, melhora | necessidade de reconhecimento das
histérico de San na qualidade de vida e | necessidades atuais e das condigdes
Salvador recuperagao da paisagem | sociais antes de intervir na drea. Assim, as
urbana histérica. O estudo | legislagbes de restauragdio devem
de caso é a cidade de San | considerar a utilizagdo de outros tipos de
Salvador  (EI  Salvador) | recursos mais acessiveis, que permitam
(Pérez, 2018). manutenc¢do regular no contexto social
inserido. O estudo mostra a necessidade
de equilibrio entre a preservagdo e a
realidade econémica dos habitantes locais

(Pérez, 2018).
Diagndsticos de Tavares, Analisar dois exemplos de | Segundo os autores, o estudo permitiu
equilibrios entre Feitosa e reabilitagdo urbana em | verificar que a permanéncia de populagdo
Patrimonio, Costa (2018). centros  histdricos, em | nos centros histdricos, em conjunto com

habitac¢do e turismo
em centros
histéricos: os casos
de estudo do Porto
(Portugal) e de
Salvador (Brasil)

Portugal e no Brasil, com
foco na interagdo entre a
edificagdo, o aluguel e o
turismo (Tavares, Feitosa e
Costa, 2018).

medidas de reabilitagdo, é importante
para o equilibrio e a sustentabilidade
cultural e social desses espagos. Além
disso, pontuam que o turismo ndo é uma
resposta equilibrada, sendo necessario o
controle e gestdo para a preservagdo dos
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valores identitarios dos centros histéricos
(Tavares, Feitosa e Costa, 2018).

La vivienday la
renovacion urbana
en los centros
histéricos. Un
estudio de caso
sobre Cuenca
(Ecuador)

Calle (2019)

O artigo tem como objeto
de estudo a cidade de
Cuenca (Ecuador). Busca
analisar o processo de
renovagdo que ocorreu na
cidade, tendo como foco a
renovagdo, o uso do solo e o
desafio da conservagdo
integral (Calle, 2019).

Os processos de renovagao
potencializaram a valorizagdo privada do
solo. O estudo aponta que a renovagdo
urbana foi implantada em duas
dimensdes: cultural e funcional. No caso
da cultural, as elites sairam em defesa dos
“valores culturais” da cidade; e na
funcional, ou alteragdo da centralidade
urbana, para que o centro continuasse a

desempenhar um papel e atividades de
comércio e servigo continuassem a existir
e fossem preservados da deterioragdo
fisica e social (Calle, 2019).

Fonte: Elaborado pelos autores, 2023.

Bogus e Sousa (2016), apontam a habitacdo como elemento essencial para a
sustentabilidade dos centros histéricos. Tratam da importancia do uso habitacional enquanto
gerador de fluxo e permanéncia de pessoas, e do favorecimento da cidadania por essa utilizacao
do espaco urbano (BAgus e Sousa, 2016). Ja o trabalho de Tavares, Feitosa e Costa (2018)
analisa dois exemplos distintos: Porto, Portugal e Salvador/BA. Os autores mostram que o
turismo nem sempre é a melhor escolha para a sustentabilidade social desses espacos, e
apontam na permanéncia da populagdo um elemento chave para a reabilitagdo de centros
historicos (Tavares, Feitosa e Costa, 2018).

O trabalho de Pérez (2018), que estudou a func¢do habitacional em centros histdricos,
aborda a necessidade de reconhecer as condi¢des sociais locais e trazer regulagdes com recursos
acessiveis, preservando a paisagem histdrica ao mesmo tempo em que conserva a realidade
social local (Pérez, 2018). Em adicdo, o trabalho de Calle (2019) mostra como as renovacgoes
urbanas, como o exemplo de Cuenca (Equador), acentuam os desafios de conciliar uso do solo
e preservacdo. Além disso, o autor traz a importancia de pensar em paralelo os aspectos
culturais e funcionais, buscando preservar, além do patrimonio, as questdes sociais intrinsecas
aos centros historicos (Calle, 2019).

4.3 Eixo 03 - Intervengdes e renovagoes urbanas em Centros Historicos.

O terceiro eixo é formado pelos estudos que tratam de temas como intervengdes e
renovacgdes urbanas em centros histéricos. O foco dos trabalhos sdo os projetos de intervencgao,
renovacao e reabilitacdo urbanas. A seguir, encontra-se a tabela 03, que apresenta os principais
dados encontrados.

Quadro 3- Sintese dos artigos do Eixo 03

Titulo Autores Objetivos Resultados/Conclusdes
Intervengdes Jayme e Refletir sobre a forma como | O trabalho identificou uma visdo geral da
urbanas, usos e Trevisan os projetos de | multiplicidade de atividades culturais no
ocupacoes de (2012). requalificagdo urbana vem | Centro de Belo Horizonte. Elencou

espacos na regido sendo apropriados pelos | algumas dessas manifestaces e seus

central de Belo
Horizonte

diversos atores, tendo como
estudo de caso a cidade de
Belo Horizonte/MG (Jayme
e Trevisan, 2012).

locais, mostrando a vitalidade gerada por
esses usos. Assim, ha muitas pessoas para
o local, tanto para diversdo quanto para
usos com sentido politico. Os autores
concluem que o espago esta sendo
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apropriado por grupos de classe média e
culturais. Ainda, indicam quest8es para
investigacdes futuras sobre as
apropriagdes locais (Jayme e Trevisan,
2012).

Dindmicas en el Estaway e O artigo busca analisar as | A andlise mostrou que o bairro apresenta
entorno construido: | Solsona mudangas residenciais e de | grande capacidade de adaptagdo e
Renovacion, (2014). uso em um bairro do centro | flexibilidade as alteragGes do entorno. O
gentrificacion y historico de Barcelona (La | bairro tem atraido pessoas que buscam
turismo. el caso de Barceloneta). Também | habitacdo e também os costumes e
la Barceloneta analisa os efeitos dessas | tradi¢des do espago. Além disso, o lugar
intervengdes na forma | tem atraido cada vez mais turistas. Os
urbana, identificando | usos compartilhados demonstram altos
variaveis que determinaram | niveis de complexidade, e trazem a
a mudanga da fungdo | necessidade de identificar os processos e
residencial e o atrativo | seus efeitos negativos para intervir com
turistico (Estaway e Solsona, | politicas publicas. Tais politicas devem ter
2014). como foco a preservagdo do territorio,
evitando que as forgas de especulagdo
imobilidria condenem o futuro do bairro
(Estaway e Solsona, 2014).
Vistas Urbanas: Um | Oliveira e O trabalho objetiva o estudo | O trabalho objetiva o estudo da paisagem
Estudo Sobre Zapatel da paisagem no Centro | no Centro Histérico de Floriandpolis/SC,
Paisagem E (2019). Histérico de | buscando compreender os espagos
Urbanidade No Floriandpolis/SC, buscando | urbanos sobre a questdo da urbanidade
Centro Histérico De compreender os espacgos | (Oliveira e Zapatel, 2019).
Floriandpolis urbanos sobre a questdo da
urbanidade (Oliveira e
Zapatel, 2019).
Una propuesta para | Gonzalez- 0 trabalho objetiva | O artigo apresenta uma metodologia de

los centros
histéricos
latinoamericanos
desde la mirada
integral del paisaje.

Biffis (2020).

reconhecer as intervengdes
desenvolvidas nos centros
histéricos desde as décadas
de 70 e 80 até a atualidade
(Gonzaélez-Biffis, 2020).

intervengdo, flexivel e adaptavel a
diferentes contextos, tendo como foco a
questdo da paisagem. A autora aponta
que a diversidade dos centros historicos
da América Latina requer um método para
diferentes escalas, caracteristicas e
problematicas. Assim, sdo propostos
diversos elementos, em trés etapas:
Valorizagdo, Intervengdo e Gestdo. A
etapa de diagndstico é essencial nesses
casos, com um olhar interdisciplinar para
se aproximar das diferentes realidades
onde se inserem as intervengdes
(Gonzalez-Biffis, 2020).

Fonte: Elaborado pelos autores, 2023.

O primeiro estudo, de Jayme e Trevisan (2012) traz uma reflexao sobre os projetos de
requalificacdo urbana em Belo Horizonte/MG. O estudo aponta que o centro possui
multiplicidade de atividades culturais, que trazem uso e vitalidade (Jayme e Trevisan, 2012). O
estudo de Eastway e Solsona (2014), analisa as mudancas residenciais em um bairro histérico de
Barcelona. O estudo ressalta a crescente busca por habitacdo no local, indicando a necessidade
de estudos sobre a especulacdo imobilidria que estda sendo criada e seus possiveis
desdobramentos (Estaway e Solsona, 2014).

O trabalho de Oliveira e Zapatel (2019), que trata do centro histérico de
Floriandpolis/SC, traz um estudo da paisagem local e as problematicas inerentes a sua atual
ocupacdo. O estudo destaca que a area carece de atrativos fora do horario comercial,
problematica recorrente em estudos sobre a cidade. Por fim, o trabalho de Gonzalez-Biffis

(2020) aborda uma metodologia de intervengdo para os centros histéricos da América Latina. A
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autora ressalta a complexidade desses espacos, trazendo um método para as diferentes escalas
e caracteristicas existentes. Também é ressaltado pela autora a importancia do diagndstico
preliminar e de um olhar interdisciplinar em todas as intervengdes (Gonzalez-Biffis, 2020).

5 CONSIDERAGOES FINAIS

Os centros historicos constituem ambientes dinamicos suscetiveis a influéncias diversas
no contexto urbano. Dentro desse cendrio, um desafio significativo é representado pelo
fendbmeno de esvaziamento habitacional, resultando em problemas sociais e urbanos. A revisao
sistematica realizada no presente trabalho revela a existéncia de diversos estudos dedicados a
essa problematica, abordando suas interconexdes com outros fatores relevantes. Ao analisar os
estudos de caso disponiveis, destaca-se uma predominancia em cidades maiores, em sua
maioria com acbes de protecdo de salvaguarda do patriménio cultural a nivel nacional ou
mundial. No caso dessas cidades, os problemas se somam a turistificacdo e a musealizacdo do
espaco dos centros histdricos.

Além disso, existe notdvel avan¢o na abordagem da temadtica, estendendo-se em
diversas areas disciplinares, como a economia, ressaltando sua relevancia nas pesquisas
cientificas atuais. A anadlise dos artigos mostra um foco na relagao direta entre a presenga de
habitacdo e as condi¢des de vitalidade urbana nos centros histéricos. Destaca-se, portanto, a
importancia de garantir a viabilidade do uso habitacional nesses locais, em conjunto com as
atividades do setor terciario ja estabelecidas, promovendo ambientes urbanos diversificados.
Outro aspecto essencial é a insercdo da tematica nas discussdes do planejamento urbano, com
o objetivo de instrumentalizar estratégias urbanisticas que favorecam a inclusdo da habitacdo
nesses espacos.

Ainda dentro das tematicas relacionadas, estd a preservacdo e salvaguarda do
patrimonio histérico e cultural desses espacos. A partir dos estudos, uma das possibilidades
apontadas é a preservacgdo a partir do seu uso, integrando assim essa questdo com a crescente
demanda por habitacdo em areas centrais. Para isso, é necessario ter atencao com as legisla¢des
de preservacdo, para que as politicas estejam em concordancia com as realidades sociais locais.
Dessa maneira, ao alinhar as diretrizes urbanisticas com as necessidades sociais, é possivel
garantir tanto a vitalidade quanto a preservagdo do patrimoénio dos centros histdricos. Além
disso, esse enfoque contribui para a oferta de habitagdao em areas centrais, promovendo, assim,
espacos urbanos inclusivos.
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