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Resumo

Na concepgdo dos empreendimentos de habitagdo de interesse social, os espagos comuns sdo frequentemente
negligenciados, tanto pela legislagdo quanto pelos autores dos projetos, resultando em espagos insatisfatdrios para
atender as necessidades fisicas, funcionais e sociais dos moradores. A auséncia de diretrizes projetuais claras e especificas
que abordem o desempenho dessas areas corrobora essa situagdo. O objetivo deste artigo é apresentar uma revisao
sistematica da literatura sobre os parametros e técnicas utilizados para avaliar o desempenho dos espagos de uso comum
em conjuntos habitacionais de interesse social. A revisdo sistematica foi realizada nas plataformas CAPES Periddicos,
SciELO, Repositdrio de Teses e DissertagGes da USP e UFRGS. A selegdo de artigos que se adequam ao tema da pesquisa
(parametros para avaliagdo de espagos de uso comum), a partir das palavras-chave (espago comunal, espago coletivo
habitagdo social, espago comum habitagdo social), seguiu as etapas de triagem, resultados e discussdo da revisdo
sistematica. Resultados: a amostragem obtida consistiu em 5 dissertagdes, nas quais foram identificados 11 técnicas e 17
parametros (indicadores).

Palavras-Chave: Espaco comum. Espago comunal. Habitagdo coletiva. Habitagdo social.

Abstract

In the design of social housing projects, common spaces are often neglected, both by legislation and by project authors,
resulting in unsatisfactory spaces to meet the physical, functional and social needs of their residents. The absence of clear
and specific design guidelines that address the performance of these areas corroborates this situation. The objective of
this article is to present a systematic review of the literature on the parameters and techniques used to evaluate the
performance of common spaces in social housing complexes. The systematic review was applied on the CAPES journals,
Scielo, Repository of theses and dissertations of USP and UFRGS. The selection of articles that suit the research theme
(parameters for evaluating common spaces), based on the keywords (communal space, collective space, social housing,
common space, social housing), follows the systematic review of the steps: screening, results and discussion. Results:
sample obtained consisted of 5 dissertations in which 11 techniques and 17 parameters (indicators) were identified.
Keywords: Common space. Communal space. Collective housing. Social habitation.

Resumen

En la concepcion de los emprendimientos de vivienda de interés social, los espacios comunes son frecuentemente
descuidados, tanto por la legislacion como por los autores de los proyectos, lo que resulta en espacios insatisfactorios
para atender las necesidades fisicas, funcionales y sociales de los residentes. La ausencia de directrices de disefio claras y
especificas que aborden el desempefio de estas areas corrobora esta situacién. El objetivo de este articulo es presentar
una revisidn sistematica de la literatura sobre los pardmetros y técnicas utilizados para evaluar el desempefio de los
espacios de uso comun en conjuntos habitacionales de interés social. La revision sistematica se llevd a cabo en las
plataformas CAPES Peridédicos, SciELO, Repositorio de Tesis y Disertaciones de la USP y UFRGS. La seleccién de articulos
que se adecuan al tema de la investigacidn (parametros para la evaluacion de espacios de uso comun), a partir de las
palabras clave (espacio comunal, espacio colectivo vivienda social, espacio comun vivienda social), siguid las etapas de
cribado, resultados y discusidn de la revision sistematica. Resultados: la muestra obtenida consistié en 5 disertaciones, en
las cuales se identificaron 11 técnicas y 17 parametros (indicadores).

Palabras clave Espacio comun. Espacio comunal. Vivienda colectiva. Vivienda social.
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1. INTRODUCAO

Os "espacos coletivos" em conjuntos habitacionais sdo dreas compartilhadas por todos os
moradores, como corredores, lobbies, saldes de festas, jardins e estacionamentos, e ndo pertencem
exclusivamente a nenhuma unidade habitacional. Esses espacos sdo essenciais para promover a
interacdo social, fortalecer o senso de comunidade e oferecer comodidades compartilhadas.
Ademais, eles sdao fundamentais no projeto de habitacdo social, pois complementam as unidades
residenciais, permitindo atividades de lazer, recrea¢do e contato com a natureza, além de incentivar
as relacdes sociais entre os moradores.

Diante disso, para que o conjunto habitacional tenha um espaco de uso comum
qualificado, é necessario que ele, além de atender as demandas de atividades necessdrias (tarefas
e acoes obrigatdrias, como caminhadas, percurso de deslocamento, espera e manutencdes como
varrer, entre outras) e atividades opcionais (tarefas que se praticam quando se tem vontade e
guando o tempo e o lugar permitem: contemplar, tomar sol, correr, brincar, jogar, ler, entre outras)
— que podem ocorrer individualmente, com a presenca ou ndo de vizinhos — cumpra
particularmente sua funcdo social por meio das atividades sociais ou resultantes (as quais
dependem da presenca de um grupo de usudrios para ocorrerem e acontecem de forma
espontanea, advindas de encontros ndo intencionais que resultam da qualidade dos espacos livres,
segundo Benvenga, (2011).

Para Benvenga (2011), esse € o tipo de atividade mais desejada que os espacos comuns e
areas livres dos conjuntos habitacionais devem proporcionar: relagdes citadinas. Caso contrario, o
espaco perde sua qualificagdo como espago urbano, resultando em um espago assentado, ou, nas
palavras de Sa (2014), em “ndo lugares”.

Infelizmente, os projetos de habita¢do social muitas vezes sao implantados “sem qualquer
variagdo ou complexidade socioespacial, proporcionando certo esquecimento do espaco coletivo”
(Bonduki, 2011), o que contribui para a deficiente qualidade de vida.

Essas pesquisas enfatizam, em particular, a importancia de estabelecer quais
equipamentos de apoio devem ser instalados e em que quantidade, além de definir o
dimensionamento adequado dessas areas. Também destacam os atributos que afetam o uso e a
permanéncia nesses espagos, assim como as variaveis que influenciam a qualidade e o desempenho
dos ambientes comuns.

2. OBJETIVO

O objetivo deste artigo é apresentar uma revisdo sistemdtica da literatura sobre os
parametros e técnicas utilizadas para avaliar o desempenho dos espacos de uso comum na
habitacdo de interesse social, visando reunir e comparar os parametros adotados por diferentes
pesquisadores sugerindo que estes possam ser utilizados posteriormente para avaliar e direcionar
a producdo dos espagos de uso comum com maior uniformidade no cenario brasileiro.
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3. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A revisdo sistematica da literatura sobre os parametros para avaliacdo dos espacos de uso
comum em habitagBes de interesse social foi realizada conforme as etapas definidas por Galvado e
Ricarte (2019): escopo, definicdo das palavras-chave, selecdo da base de dados, elaboracdo de
estratégias de busca, triagem e discussdao dos resultados. O escopo da busca foi a tematica:
parametros de avaliagcdo de dreas de uso comum. Para isso foram utilizadas palavras-chave como
"habitacdo de interesse social", "espaco comunal”, "espaco coletivo habitacdo social" e "espaco
comum habitacdo social". A busca de dados, realizada entre marco e abril de 2024, incluiu os portais
CAPES Periddicos e SciELO, além das plataformas de teses e dissertacdes da USP e UFRGS. Na
triagem inicial, foram identificados 154 artigos no Portal CAPES e 96 no SciELO. Apds a leitura dos
titulos e resumos, foram selecionados 18 artigos do Portal CAPES e 5 do SciELO, totalizando 23
artigos para a proxima fase da revisao.

Na segunda triagem, foram realizadas as leituras dos resumos dos (23) artigos escolhidos
na triagem anterior. Destes, foram selecionados (10) resumos, por conterem métodos e técnicas ou
fontes e técnicas, pertinentes a pesquisa.

Na terceira triagem, foram analisados os 10 artigos da segunda triagem e selecionados 3
relevantes. Curiosamente, esses artigos eram de dois pesquisadores da UFRGS. Uma nova busca na
plataforma da UFRGS revelou pesquisas significativas sobre habitacdo social na regido
metropolitana de Porto Alegre. Apds uma nova triagem, foram encontradas 2 dissertagdes
relevantes. Também foram pesquisadas dissertacdes na USP, com foco na regido metropolitana de
S3o Paulo, resultando em 3 trabalhos selecionados. Assim, foram analisadas um total de 5
dissertagdes.

52 Etapa. Dissertacoes selecionadas: as 5 dissertacdes foram caracterizadas por: base de
dados, titulo do documento, autor, abordagem tedrica, métodos e técnicas, local de estudo,
instituicdo, lugar onde foi realizada a pesquisa, data de publica¢do e local (tabela abaixo):
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Métodos e técnicas

Espacos livres e
habitacdo: da

Revisdo bibliografica

Roteiros de coleta de
dados e de analise do
projeto e da apropriagao
do espacgo livre.

Projetos
habitacionais
construidos entre

usP Rocha RS Pesquisa documental 2007 e2016n0 | 2020 CSan
apf;::?::;o:los Pesquisa de campo, estado de S3o0 2108
realizada por meio da Paulo e no interior
moradores observagso do estado.
comportamental APO
Entrevistas com
arquitetos e moradores
Percepgdo de valor
(técnicos e usuarios) )
Minha Casa Minha | Pesquisa qualitativa Empreendimentos
Vida: andlise da | pesquisa descritiva entregues em 2011
o de MCMV faixa 1 Porto
UFRGS Marques | percepgao de valor - 2015
sobre as sreas Estudo de caso casual na reglao Alegre
comuns Questionario (técnicos e metropolitana do
usuarios) RS
Entrevistas (técnicos)
Como método de estudo,
estruturou o trabalho em Regido
Conjuntos 3 partes: Metropolitana de
habitacionais, 1. Conceituagdo sobre S3o Paulo,
espacos livres e desenho urbano, forma produzidos na
paisagem: urbana e espagos livres ultima década,
USP S apresentandoo | 2. Cr.itérios de analise de identificar as 2011 | S0 Paulo
processo de qualidade de espagos mudangas
implantacdo, uso e | livres e urbanos em areas absorvidas no
avaliagao de residenciais processo de
espacos livres 3. Estudo de caso implantac3o dos
urbanos baseado nos conjuntos conjuntos de 1970
CDHU e na produgdo do até 2010
mercado imobilidrio
Revisdo bibliografica Primeiros
] Revisdo documental programas de
6rqultetura (analise de projetos, constrggao de
' possivel: os espagos legislagio e morac.ha:s por )
usp Navazinas cor_nunf na documentagdo dos mutlrao~a 2007 | Sao Paulo
habitacdo de empreendimentos). autogestao,
interesse social Levantamento de campo realizados em S3o
Paulo, entre 1989 e
2004
Fatores que afetam APO - ,
o nivel de Satisfagdo dos usuarios SaoTome Porto
UFRGS Moraes e o (Argentina) e Sdo 1996
satisfacao e uso dos | como 12 indicativo Alegre

espacos abertos

Revisao bibliografica

Borja (Brasil)
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comuns em
conjuntos
habitacionais

Observacgao do
comportamento do
usuario 22 indicativo

populares: estudo
de caso - Santo
Tomé (Argentina) e
Sao Borja (Brasil)

Observagdo dos tragos
fisicos do espago

Fonte: Elaboracdo prépria, 2024.

62 Etapa. Discussao dos resultados: a analise das abordagens utilizadas nos métodos e

técnicas dos (5) trabalhos selecionados restantes foi realizada de forma imparcial, foram incluidos

trabalhos que apresentavam riqueza de detalhes nos parametros estabelecidos de avaliacdo pds
ocupacao dos espacos de uso comum.

4. RESULTADOS E DISCUSSAO

Ap0s a leitura dos trabalhos foi comprovada a suspeita da lacuna existente em pesquisas

referente a producdo de habitacdo social com um olhar sobre os espacos de uso comum e a

necessidade de obter diretrizes e parametros definidos para regular, projetar e avaliar estes

espacos. Na tabela a seguir, é possivel observar um breve resumo dos trabalhados analisados e

encontrar alguns apontamentos feitos pelos autores referentes aos parametros:

Quadro 2 - Breve resumo dos trabalhos analisados e apontamentos ligados aos parametros

Autor

Rocha - 2020 -
usP

- UFRG

Objetivo
Analisar o projeto em uma
escala ainda pouco investigada

na produgdo habitacional: entre

0 espago privado da unidade
habitacional e o espago publico
das cidades.

Analisar de que forma ocorre a
percepgdo de valor das areas
comuns de empreendimentos

Marques - 2015 MCMV

Resultado da Pesquisa
Foram identificados os
principais fatores presentes
no projeto arquitetonico e
urbanistico que influenciam a
vida coletiva dos
empreendimentos
habitacionais estudados.
Buscando, assim, colaborar
para a discussdo sobre a
importancia dos espagos
livres e coletivos na
habitagdo multifamiliar.
Identificagdo e andlise da
percepgdo de valor dos
usuarios e técnicos do MCMV
e mapeamento da hierarquia
de valor (MHV) com relagdo
as dreas comuns.
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Apontamentos ligados aos
parametros

Durante a fase de projeto, o
detalhamento das unidades e das
infraestruturas é prioridade e os
espagos livres sdo deixados de
lado. A partir disso observa-se
que os padrées minimos
apresentados pela legislagdo e
pelos programas habitacionais
se sobrepuseram a concepg¢do
projetual do empreendimento.

Estudos que analisem além dos
atributos fisicos do
empreendimento, analisem
atributos relacionados com a
gestao dos espagos comuns
privados, organizados através de
instituicdo de condominios
multiprediais
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Benvenga -
2011 - USP

Navazinas -
2011 - USP

Moraes - 1996 -
UsP

O trabalho proposto pretende
identificar as mudangas
absorvidas no processo de
implantagdo dos conjuntos de
1970 até 2010, sua forma
urbana e sistemas de espagos
livres dela resultantes,
apresentando critérios de
avaliagdo de qualidade dos
espagos urbanos habitacionais e
estabelecendo uma comparagdo
entre a produgdo empreendida
pelo Poder Publico e a produgdo
empreendida pelo Mercado
Imobilidrio.

Procura, a partir da analise das
condicionantes dos projetos de
arquitetura e urbanismo, avaliar
COMO 0S espagos comuns sdo
geridos, como foram
apropriados pelos moradores e
em que medida tal apropriagdo
se relaciona ou ndo com os usos
pensados e propostos (ou ndo)
nos projetos originais.
Identificar, de acordo com a
percepgdo dos usuarios, 0s
principais fatores que afetam
positiva ou negativamente o
desempenho dos espagos
abertos comuns de recreagdo
em HIS.

Um dos apontamentos é a
necessidade de se implantar
projetos mais complexos,
com mais detalhes, mais
variedades que contemplem
projetos completos como
paisagismo, mobiliario,
percurso, piso entre outros.

Apresenta indicadores
referentes a forma como o
processo de projeto
determina as formas dos
espagos comuns e indica
alguns usos desses espacos
pelos moradores.

Estabelecimento de alguns
parametros que podem
contribuir para novos
projetos do tipo.

Aponta a necessidade de se
estabelecer critérios que
direcionem a produgdo dos
espagos comuns em HIS. Devem-
se também definir quais
equipamentos publicos devem
ser implantados,
dimensionamento em drea e
quantidade.

Observa-se que o Estado
brasileiro teve muito reduzida
sua capacidade de estabelecer
tecnicamente diretrizes
competentes e claras e
duradouras em suas politicas
habitacionais.

Neste trabalho encontra-se a
maior quantidade de
pardmetros.

Fonte: Elaboragdo prépria, 2024.

Para analisar a qualidade dos espagos de uso comum, todos os autores utilizaram-se da

APO (Avaliagdo Pds Ocupacdo). No entanto, antes de verificar o ambiente, os mesmos delimitaram

alguns critérios de avaliagdo apoiados em diferentes principios, conceitos e referéncias de qualidade

de andlise do espago urbano que possam ser aplicados aos espagos de uso comum. A partir disso,
os autores desenvolvem parametros que abrangem diferentes aspectos do ambiente construido e

da relagdo com seus usuarios. Foram identificados nos trabalhos analisados as seguintes tematicas

dos parametros:
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Figura 1 — Tematicas identificadas

Programa
Equipamentos Lazar
Implantacso
Mobilidrio Urbano
Zonas de transicdo

Visibilidade
Seguranca

ROCHA (2023) Conforto Ambiental

. MARQUES (2015) Trafego e eslacionamento
Pavimentacdo

BEVENGA (2om) Marfologia Urbana

. NAVAZINAS (2007) Relacdo com o entorno

Espacos de apoio
. MORAES (1996) 0

ra
w
o,

Fonte: Elaboracdo prépria, 2024.

De acordo com o grafico, foram identificadas 17 questdes relevantes nos trabalhos
analisados. Essas incluem a coeréncia do programa de necessidades com o tipo de unidade e o grupo
populacional (i), a quantidade e tipos de equipamentos de lazer (ii), e as estratégias para
implantacdo das dreas comuns (iii). Outras questdes envolvem a escolha e disposi¢do do mobiliario
urbano (iv-v), o design das zonas de transicdo (vi) e o cumprimento dos requisitos de acessibilidade
(vii). Além disso, sdo abordados aspectos como a visibilidade das dreas comuns (viii), a seguranca
nos espacos (ix) e a manutencdo dos materiais e equipamentos (x). A escolha de vegetacbes e
paisagismo (xi), a aparéncia e harmonia das areas comuns (xii) e o conforto ambiental (xiii) também
sdo considerados. Outros pontos incluem a gestdo do trafego e estacionamento (xiv), a
pavimentacdo adequada (xv), a morfologia do terreno (xvi), a relagdo com o entorno (xvii) e a
previsdo de espacos de apoio para atividades funcionais (xviii).

Tabela 3- Parametros identificados nos autores por tematica

Tematica Parametros indicadores de qualidade Autor
Adequacdo ao tipo de unidade e densidade proposta. Moraes (1996);
Deve-se priorizar equipamentos de recreagdo infantil. Moraes (1996);

Prever areas de lazer coberto. Navazinas (2007);

Navazinas (2007);
Bevenga (2015);

Deve ser variado para atender diversos grupos de usuarios.

Programa de Necessidades

Prever espagos que estimulem o uso comum como varais, jardins e hortas Bevenga (2015);
coletivas visando otimizar o espago exiguo das unidades. Rocha (2023);
Inclusdo de parques infantis, locais de ponto de encontro, repouso, praga de Moraes (1996);
esporte (lazer ativo e passivo). Navazinas (2007);
Consulta e participagdo dos moradores para elaboragao. Rocha (2023);
Legibilidade de layout com defini¢Ges das areas livres. Rocha (2023);
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Bancos nas areas mais usadas por adolescentes como as quadras esportivas,
recomenda-se que sejam arranjados em formato de L ou U, promovem uma
boa socializagdo para esse grupo maior.

Moraes
E, (1996);Navazinas
L] . 2007); Bevenga
g Deve-se prever equipamentos de lazer. 52015;. Ro\clhag
§ (2023); Marques
S (2015);
§ Considerar a facilidade de manutencgao. Moraes (1996);
.§. Considerar escolhas de maior durabilidade. Moraes (1996);
[FT]
Prever equipamentos de lazer com divisdo por faixa etaria.
Os espagos abertos recreacionais infantis, devem ser dispostos em locais mais | Moraes
intimos, proximo de suas habita¢Ges (de preferéncia possam proporcionar (1996);Bevenga
contato visual e vocal com os pais). (2015);
L . . Moraes
Os espagos abertos recreacionais infantis, devem ser implantados em local (1996);Bevenga
seguro (longe do trafego veicular, ladeiras e piscinas). ! g
(2015);
Os espagos destinados aos idosos devem ser localizados em locais com Moraes (1996);
movimentos de passantes, provendo seguranga e pertencimento. !
!g Os espagos dest!nad~os aos adolescente.s po.dem ser mais distantes dos Moraes (1996);
8 passantes e habitagGes promovendo privacidade.
r_% Priorizar espagos abertos comuns conectados entre si localizado junto da Moraes (1996);
g habitagdo do que um grande espago aberto central. !
N L . , Moraes (1996);
Definigdo clara no terreno entre os espagos publicos e privados, através da Beven a((ZOIEl)-
legibilidade de layout. Rochag(2023)' !
As janelas dos apartamentos térreos devem ser protegidas por barreiras visuais Bevenga (2015);
ou vegetais dos espagos comuns. € !
[ . . . Moraes (1996);
As dreas de lazer devem ser convergentes ao conjunto, expostas e de facil Beven a((2015))'
acesso pelas unidades habitacionais. Rochag(2023)' !
As areas de lazer ativo devem ser as maiores areas livres disponiveis. Bevenga (2015);
Deve-se prever mobilidrio urbano nas areas de uso comum. Moraes (1996);
Implantar os bancos de preferéncia com vista para dgua, vegetacao ou Moraes (1996);
atividades de lazer e circulagdo de pedestres. ’
Quando os espagos abertos comuns possuem inclinagdes acentuadas, exigindo
escadas ou rampas, deve-se a presenca de bancos, nos patamares Moraes (1996);
° intermediarios, torna-se indispensavel.
c
.'é Deve-se considerar equilibrio entre sol e sombra na hora de localizar os Moraes (1996);
2 assentos. !
:t_'j Deve-se adequar alguns bancos e outros mobilidrios a dimensdo da crianga, Moraes (1996);
'-g como forma de Ihe proporcionar brincadeiras e interagdo com iguais. !
=

Moraes (1996);

Existem autores que indicam que se deve prever no minimo 3 metros lineares
de assentos para cada 3m? de espacos abertos comuns.

Moraes (1996);

Os bancos devem ser de materiais que nao sdo afetados pela temperatura.

Moraes (1996);
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Os bancos devem ser bem-acabados evitando o estrago das roupas dos
usuarios e pequenos ferimentos.

Moraes (1996);

Importante providenciar bancos e mesas proximos aos equipamentos
recreacionais infantis, para que os adultos possam supervisionar as criangas
com conforto e para permitir a socializagdo entre os pais.

Moraes (1996);
Bevenga (2015);

Devem providenciar aproximagdo entre a rua e os moradores do conjunto.

Navazinas (2007);

o e " " "
1] ualificacdo da soleira (fronteira) que demarca a rua e o conjunto, deve .
.sh o _C ( . ) q " . ” ,f e Navazinas (2007);
2 proporcionar um espago hospitaleiro de “boas-vindas” e de “despedidas” .
©
=
3 Prever patios internos que fagam a ligagdo entre 2 blocos do conjunto, .
n . o . . . Navazinas (2007);
© funcionem como zonas de transi¢ao cobertas e criem unidades de vizinhanga.
o
N Alargamento da circulagdo do acesso da unidade muitas vezes possibilita a .
o o - . Navazinas (2007);
criacdo de um espago de transicdo de boas-vindas externa a unidade.
Prever circulagdo e acesso das unidades com aberturas com vista para o .
; “ ” - Navazinas (2007);
externo, que funcionem como uma “varanda” coletiva aos moradores.
Moraes
(1996);Navazinas
. . - (2007); Bevenga
Todos os espagos comuns devem respeitar a lei de acessibilidade NBR9050.
pag P (2015); Rocha
(2023); Marques
(2015);
Prever varias alternativas de rotas de acesso no conjunto para os usuarios
escolherem a que melhor lhe convém (tanto em relagdo a distancia quanto em | Moraes (1996);
facilidades).
3
I} Considerar que o acesso das habitagdes as areas de lazer comuns deva ser de
3 erarque o ¢ Moraes (1996);
= uma distancia limite de 650m.
'g Considerar que cada crianga tenha acesso direto da area recreativa de lazer e
& sua habitagdo uma distancia maxima de 225m ou 3 minutos de caminhada a Moraes (1996);
pé.
Em conjuntos de maiores portes com perimetros longos de alinhamentos
murados, o acesso da rua aos moradores deve ser localizado em mais de um Bevenga (2015)
ponto.
Os acessos devem ser indicados por diferenciagcdes nos elementos
o a - Bevenga (2015)
arquitetonicos como coberturas, porticos entre outros.
Os acessos devem ser visiveis a distancia, facilmente identificados e
Lo Bevenga (2015)
iluminados.
Recomenda-se que as unidades habitacionais possam enxergar pelo menos
, q P garp Moraes (1996);
uma area de lazer.
Q a o g 3 g ~
Deve-se evitar barreiras visuais tais como paredes, muros ou portées altos ao
® 3 o P Moraes (1996);
-] redor das areas comuns.
ﬁ Recomenda-se que as unidades habitacionais possuam contato visual com a Navazinas (2007);
S rua. Bevenga (2015);

Deve-se evitar que as janelas dos dormitdrios sejam voltadas para as areas de
lazer.

Moraes (1996);
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As areas de lazer devem possuir visibilidade clara podendo ser vigiada pelos
“passantes”.

Moraes (1996);

As areas de circulagdo devem oferecer o panorama de todo o trajeto, sem
reentrancias.

Moraes (1996);

Os espagos devem ter forma clara e definida.

©
O
s Todos os espagos comuns devem ser iluminados a noite. Moraes (1996);
S
=] . . . . , .
& Os trajetos mais frequentados devem possuir claridade continua e uniforme. Moraes (1996);
wv
Nos trajetos secundarios, deve-se dimensionar e colocar iluminagdo de modo a
. Moraes (1996);
evitar setores completamento escuros.
O acesso as dreas comuns deve ser desencorajado para pessoas externas ao
) , . ) parap Moraes (1996);
conjunto através de barreiras.
A Atencdo a escolha dos materiais utilizados nas areas comuns, devem ser fortes, Moraes (1996);
RO durdveis, que ndo sofram agdo de intempéries e possam ser facilmente limpos. !
c
(] 4. - .
= Os equipamentos e mobiliarios devem ser preferencialmente pintados na cor
5 quip P P Moraes (1996);
© escura.
2 " " "
Escolha de correta na selegao da vegetagao e sua manutencgao. Moraes (1996);
Os arranjos devem ser preferencialmente variados com qualidade de textura
) . P 9 ! Moraes (1996);
cor, massa e fluidez.
A vegetacdo deve provocar um degradé de sombras. Moraes (1996);
el . . . Moraes
Prever a utilizagdo de arvores para absorver o ruido e proteger o ambiente de
ventanias (1996);Bevenga
: (2015);
As flores podem ser utilizadas como alternativa para amenizar a beira dos
. P P Moraes (1996);
caminhos.
8 Os arbustos, vegetagdes com galhos baixos e com fendas, podem criar
F4 ambientes internos acolhedores que as criangas possam utilizar como cendrio | Moraes (1996);
- . .
g de suas brincadeiras.
()
= Moraes (1996);
Priorizar espécies que possuem facilidade de manutencdo e alta durabilidade. ( )
Bevenga (2015);
Arbustos e arvores de pequeno porte podem ser plantados junto as janelas dos
apartamentos térreos servindo como barreira visual da privacidade das Bevenga (2015);
unidades.
Massas vegetais de diferentes portes podem aproximar a escala visual de
.g . . P P P Bevenga (2015);
espacos livres muito amplos a escala do pedestre.
ForragOes préximas as areas de maior trafego de pedestres ou uso infantil para
¢ P . . . & P P Bevenga (2015);
lazer, devem ser resistentes ao pisoteio.
A aparéncias das areas comuns devem possuir uma ralagdo harmonica com a
" . P ¢ Moraes (1996);
escala da paisagem, entorno e corpo humano.
© Recomenda-se que as areas livres de lazer tenham dimensdao minima igual a
§ altura da construgdo de maior relevancia do entrono e uma dimensdo maxima | Moraes (1996);
< ~
= que ndo exceda o dobro dessa altura.
Q.
<

Moraes (1996);

Recomenda-se que os espagos abertos ndo sejam nem demasiado pequenos,
nem excessivamente grandes, tendo em média diametro de 20m.

Moraes (1996);
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Recomenda-se que as edificagées possuam tipologias variadas, possibilitando
diferentes possibilidades de areas livres para uso comum, como o caso dos Navazinas (2007);
pilotis que livram o térreo.

Coesdo na aparéncia das fachadas através de acabamentos especificos que

mantenha a identidade do conjunto. ERYEER) (P05

Considerar os microclimas para que os espagos comuns possam ser utilizados

em todo o ano. Moraes (1996);

Calcular o dimensionamento das sombras nas diferentes horas do dia,
prevendo modificagGes da intensidade do sol sob as areas livres através de Moraes (1996);
sombras provocadas pelas edificagGes ou arvores.

Considerar o efeito dos ventos sobre as areas livres abertas (ventos com mais
de 8mph perturbam o cabelo e agitam as roupas, acima de 26mph, dificultam Moraes (1996);
até o caminhar de pedestres).

Conforto Ambiental

Prever espagos cobertos nas areas de lazer para proteger das chuvas ou do sol

Moraes (1996);
extremo.

Prever correta orientagdo das edificagées com fachadas principais para duas

. A Moraes (1996);
faces ensolaradas, evitando-se a predominancia da face sul. ( )

Implantagdo de barreiras controladoras de velocidade. Moraes (1996);

Priorizar a implantagdo de ruas estreitas, ndo muito compridas e criagdo de cul- | Moraes (1996);
de-sac. Bevenga (2015);

Separacgdo das areas de lazer do trafego veicular, preferencialmente através de

. . ~ . , Moraes (1996).
meios naturais como: paredes de vegetacao, diferengas de nivel, taludes e etc. ( )

Moraes (1996);
Recomenda-se que os automdveis ndo dominem os espacos abertos comuns Bevenga (2015);
de lazer e que haja valorizagdo dos fluxos de pedestres aos de automdveis. Rocha (2023);
Marques (2015).

Evitar que entre os espacgos abertos comuns de lazer a as habitagdes exista Moraes (1996);
trafego de automaveis, prevendo caminhos seguros com acessibilidade direta. | Bevenga (2015);

Fragmentar e distribuir as areas de estacionamento em pontos periféricos do

. . . . B 2015).
terreno evitando que sejam protagonistas da paisagem. IR

Trafego e Estacionamento

Prever bolsdes de estacionamentos divididos em pequenos agrupamentos de

o ‘. . oo B 2015).
vagas distribuidos pelo terreno e préximo das unidades habitacionais. St § )

Atender a demanda por vagas. Bevenga (2015).
Prever estacionamento para visitantes nos espagos publicos externos. Bevenga (2015).
Definicdo de areas especificamente para pedestres. Bevenga (2015).
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Implantagdo de caminhos pavimentados de pedestre nos percursos de maior
,p ¢ P P P Bevenga (2015).
trafego.
° Escolha de piso adequado conforme atividade realizada (areas recreativas
'§ recomenda-se piso emborrachado ou areia, que minimizem o impacto e areas | Moraes (1996).
‘g esportivas preferencialmente piso de saibro).
£
]
Q. Providenciar drenagem adequada em areas gramadas, evitando alagamentos
i g q g g Moraes (1996).
em periodos de chuva.
Os passeios devem ser suficientemente planos com materiais revestidos com
P . P Moraes (1996).
concreto, lajota ou asfalto.
. . , Bevenga (2015);
Recomenda-se a menor movimentagao do solo possivel, mantendo e .
w valorizando o suporte paisagistico natural existente RIS (A7
§ ) Rocha (2023).
S
2 Manter ou reforgar massas vegetais de grande porte existentes. Bevenga (2015).
K
= Em terrenos com declividade maior do que 30%, ndo promover a ocupac¢do ou
o . . . ‘q ? P pag Bevenga (2015).
H desenvolver tipos construtivos especiais.
=
Prever compensagao entre cortes e aterros no terreno. Bevenga (2015).
Levar em consideracdo a estrutura geral, hierarquia de vias, porte, tipos de
2 . ¢ o & . g P P Bevenga (2015).
5 equipamentos de lazer ja existentes no bairro.
=
w
; Deve-se qualificar e valorizar os espagos de transi¢do entre a rua e a unidade. Navazinas (2007).
o
o
2
& Deve-se prever reciprocidade entre a forma construida e o espago exterior, de Navazinas (2007)
E modo que se obtenha o méximo de acesso para que um penetre no outro. '
3
- . . L. Bevenga (2015);
3 .g Previsdo de espagos de apoio comum para livrar algumas atividades das Navazignai (200)7)_
o g . . . Los . ;
< unidades habitacionais. Ex. Varal, horta, depdsito coletivo.
g < P Rocha (2023).
w

Fonte: Elaboragdo prépria, 2024.

Conforme pdde-se verificar na tabela acima, apds a leitura completa dos trabalhos foi
possivel fazer uma revisdo de todos os parametros apresentados e adotados pelos autores e, assim,
organizar quais parametros foram citados por mais de um autor e quais foram menos citados,
investigar qual a situagdo as diretrizes projetuais e parametros de avaliagdo das normas utilizadas
no Brasil para produc¢do dos espagos compartilhados de Habita¢do de Interesse Social.

5. CONSIDERACOES FINAIS
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Diante da pouca ou da auséncia de diretrizes projetuais que regulem os espagos comuns
na habitacdo de interesse social, pesquisas (Rocha, 2020; Bevenga, 2011; Navazinas, 2007; Moraes,
Marqgues) que investigaram a qualidade desses espacgos por meio de avaliacdo pds-ocupacdo (APO)
apontaram consideragbes relevantes sobre parametros que possam ser utilizados para avaliar e
direcionar a producdo desses espacos.

Conforme apontado pelos autores, foi constatado que o Estado brasileiro tem
demonstrado uma capacidade muito reduzida de estabelecer diretrizes explicitas para assegurar
gue os espagcos comuns sejam satisfatérios. Portanto, é de extrema necessidade aprofundar a
investigacdo na busca e formulacdo de parametros, com o objetivo de fornecer suporte para que o
Estado melhore a elaboragdo e regulamentacdo de normativas sobre a producdo desses espacos
coletivos em habitacdo de interesse social.

Dessa forma, assegurar que os espacos comuns atendam as demandas dos moradores e
promovam um ambiente de convivéncia saudavel e inclusivo.

6. REFERENCIAS

BENVENGA, B. M. de M. Conjuntos habitacionais, espagos livres e paisagem: apresentando o processo de implantacao,
uso e avaliacdo de espacos livres urbanos. Dissertacdo (Mestrado) — Universidade de Sdo Paulo, Sdo Paulo, 2011.
Disponivel em: http://www.teses.usp.br/teses/disponiveis/16/16135/tde-19012012-095256/. Acesso em: 03 jan. 2024.

BONDUKI, N. Origens da habitagao social no Brasil: arquitetura moderna, lei do inquilinato e difusao da casa prépria.
Sdo Paulo: Estacdo Liberdade, 2011.

GALVAO, Maria Cristiane Barbosa; RICARTE, lvan Luiz Marques. Revisdo sistematica da literatura: conceituaco,
producdo e publicagdo. Logeion: Filosofia da informagao, v. 6, n. 1, p. 57-73, 2019.

NAVAZINAS, V. Arquitetura possivel: os espagos comuns na habita¢do de interesse social em Sdo Paulo. Dissertacdo
(Mestrado) — Universidade de Sdo Paulo, Sdo Paulo, 2007. Disponivel em:
http://www.teses.usp.br/teses/disponiveis/16/16137/tde-25052010-150252/. Acesso em: 01 jan. 2024.

MARQUES, Laura Marques de. Minha Casa Minha Vida: Analise da percepgao de valor sobre as areas comuns.
Dissertagdo (Mestrado) — Universidade Federal do Rio Grande do Sul, Porto Alegre, 2015. Disponivel em:
https://lume.ufrgs.br/bitstream/handle/10183/122525/000971054.pdf?sequence=1&isAllowed=y/. Acesso em: 10 fev.
2024.

MORAES, Maira Inez Paz. Fatores que afetam o nivel de satisfagdo e o uso dos espagos abertos comuns em conjuntos
habitacionais populares: estudo de caso-Santo Tomé (Argentina) e Sdo Borja (Brasil). Dissertagdo (Mestrado) —
Universidade Federal do Rio Grande do Sul, Porto Alegre, 1996. Disponivel em:
https://lume.ufrgs.br/bitstream/handle/10183/4114/000397082.pdf?sequence=1&isAllowed=y/. Acesso em: 10 fev.
2024.

34



Revista Latino-americana de Ambiente Construido & Sustentabilidade
Revista Latinoamericana de Ambiente Construido y Sostenibilidad
ISSN 2675-7524 Suporte Online/ Online Support

Edigdo em Portugués e Espanhol / Edicién en Portugués y Espafiol - v. 5, n. 22, 2024
Edi¢do Especial - Anais do Il Seminario Internacional “as dimensdes dialdgicas em arquitetura e urbanismo: habitar a cidade”

ROCHA, Camila Mariana Gongalves Vieira da. Espacos livres e habitagdo: da concepgdo projetual a apropriagdo dos
moradores. 2020. Dissertacdo (Mestrado) — Universidade de Sdo Paulo, Sdo Paulo, 2020. Disponivel em: chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://www.teses.usp.br/teses/disponiveis/102/102132/tde-23112020
202653/publico/DissCorrigidaCamilaMarianaGoncalvesVieiraRocha.pdf. Acesso em: 10 fev. 2024.

SA, Teresa. Lugares e n3o lugares em Marc Augé. Tempo social, v. 26, p. 209-229, 2014.

35



